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Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, taydennysselvitys

1 JOHDANTO

Pohjois-Pohjanmaan liitto kaynnisti maakuntakaavan uudistamisen syksylla
2010. Maakuntakaavan yhtena aihepiirind on kaupan palvelu- ja aluerakenne.
Kauppaa koskevien kaavaratkaisujen taustaselvitykseksi laadittiin Pohjois-
Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvitys, joka valmistui syksylla
2011. Tama selvitys taydentaa kaupan palveluverkkoselvitysta.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos oli nahtavilla alkusyk-
sylla 2012. Tama palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys on laadittu kaa-
vaehdotuksen valmistelua varten. Selvityksessa on tarkennettu ja tdsmennet-
ty kaupan palveluverkkoa ja aluerakennetta koskevia merkintdja ja maarayk-
sia. Selvityksessa:

- tarkastellaan kaupan laskennallisen liiketilatarpeen mitoitusperusteita ja
seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikdon koon alarajaa,

- tarkastellaan maakuntakaavan keskustatoimintojen alueiden ja vahittais-
kaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta ja vaikutuksia,

- tarkastellaan ja arvioidaan kuntien lausunnoissa esittamien uusien vahit-
taiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikkoja (Haapavesi, Ii, Liminka, Nivala,
Pyhajarvi ja Siikalatva),

- tarkastellaan Kalajoen ja Ylivieskan kaupan palveluverkon kokonaisratkai-
sua seka Oulun seudun vahittdiskaupan suuryksikdiden vydhyketta,

- esitetdan suositukset kaupan palvelurakenteesta ja vahittdiskaupan suur-
vksikdiden tavoiteverkosta vaihemaakuntakaavan ratkaisujen pohjaksi.

Taydennysselvitys on tehty asiantuntija-arviona olemassa olevien selvitysten
ja suunnitelmien, kaytdssa olleiden tilasto- ja rekisteritietojen seka kunnilta
saatujen tietojen pohjalta. Selvityksen lahtékohtana ovat valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet sekd maankaytté- ja rakennuslain maakuntakaavaa
koskevat sisaltdvaatimukset ja vahittdiskauppaa koskevat erityiset saannok-
set ja niita koskeva ohjeistus.

Kaupan taydennysselvityksen laatimista on ohjannut Pohjois-Pohjanmaan lii-
ton, suurimpien seutujen, ELY-keskuksen seka Oulun kauppakamarin edusta-
jista muodostunut ohjausryhma, johon ovat kuuluneet:

- Jussi Ramet, Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Olli Eskelinen, Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Paula Paajanen, Oulun kaupunki

- Anne Leskinen, Oulun seudun kunnat

- Kari Karjalainen, Raahen kaupunki

- Pasi Alatalo, Raahen kaupunki

- Kaija Seppanen, Raahen kaupunki

- Kari Kentala, Ylivieskan seutukunta

- Mika Mankinen, Kuusamon kaupunki

- Antti Huttunen, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Timo Makikyrd, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Jaakko Okkonen, Oulun kauppakamari

Taydennysselvitys on laadittu Pohjois-Pohjanmaan liiton toimeksiannosta FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa, jossa ty6hon ovat osallistuneet FM Taina Olli-
kainen, YTM Jouni Makarainen ja DI Tuomas Miettinen.
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2 KAUPAN SIJAINNIN OHJAUS

Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma tarjoaa kunnille ja maakuntien liitoille
vdlineet ohjata kaupan palvelurakenteen kehitystd ja hallita sen muutoksia.
Kaavahierarkiassa maakuntakaava on ohjeena yleis- ja asemakaavojen laati-
miselle ja yleiskaava asemakaavan laatimiselle. Kullakin kaavatasolla on omat
tehtdvénsa. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon maankadytto- ja ra-
kennuslaissa saadetyt eri kaavamuotoja koskevat sisdltdvaatimukset.

Maakuntakaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja vahittdiskaupan
suuryksikdiden sijainnin ohjauksen kannalta keskeisia sisaltévaatimuksia ovat
maakunnan tarkoituksenmukaisen alue- ja yhdyskuntarakenteen, ympariston
ja talouden kannalta kestavien liikenteen jarjestelyjen seka maakunnan elin-
keinoelaman toimintaedellytysten huomioon ottaminen. Maakuntakaavassa
osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdétavoitteet ohjaavat yhdyskuntarakenteen ja
kaupan palveluverkon suunnittelua kaavoituksessa. Valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa (VN 13.11.2008) painottuu erityisesti ilmastonmuutok-
sen hillintd ja sen myo6td yhdyskuntarakenteen eheyttamistd, liikennetta ja
kaupan sijoittumista koskevat tavoitteet. Yhdyskuntarakennetta ja kauppaa
koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, ettd palvelut ja tyopaikat ovat hy-
vin eri vaestdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuin-
alueiden laheisyydessa siten, etta henkildéautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman vahainen.

- kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta tu-
keudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden kes-
kusta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen, asumisen, ty6paikkojen
ja vapaa-ajan alueina.

- maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistda yhdyskunta-
rakenteen eheytymista ja esittdaa eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet.
Kaupunkiseuduilla on varmistettava joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya
edistava liikennejarjestelma ja palvelujen saatavuutta edistdva keskusjar-
jestelma ja palveluverkko seka selvitettdva vahittdiskaupan suuryksikoi-
den sijoittuminen.

- uusia asuin-, tydpaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemas-
sa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikdt sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa,
jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytdan osoittamaan, ettd
alueen kayttédnotto on kestavan kehityksen mukainen.

- alueidenkdytolla edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksid osoitta-
malla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Runsaasti henkildéautoliikennet-
ta aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot ohjataan olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen sisaan tai muuten hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
relle.

Maankaytt6- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevat erityiset sdanndkset

Maankaytté- ja rakennuslain muutos vahittdiskauppaa koskevien erityisten
saannodsten osalta tuli voimaan 15.4.2011 hallituksen esityksen mukaisena
(HE 309/2010).
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Vahittaiskaupan sijainnin ohjausta koskevien saanndésten keskeisend tavoit-
teena on kaupallisten palvelujen saatavuuden ja saavutettavuuden turvaami-
nen. Maankayton suunnittelulla tulee luoda edellytykset asuinalueiden kaupal-
listen palvelujen tarjonnalle ja pyrkia vaikuttamaan olemassa olevien palvelu-
jen sdilymiseen. Kaupallisten palvelujen tulee olla mahdollisuuksien mukaan
saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on asiointiliikenteesta aiheu-
tuvien haitallisten vaikutusten vahentdminen.

Toinen vahittdiskaupan sijainnin ohjauksen keskeinen tavoite on keskusta-
alueiden aseman tukeminen kaupan sijaintipaikkana. Keskusta-alueilla on
tyypillisesti monipuolinen palvelutarjonta, asutusta ja hyvat liikenneyhteydet
ymparoivilta asuinalueilta eri lilkennemuodoilla. Maankaytén suunnittelulla tu-
lee luoda edellytykset kaupallisten palvelujen tarjonnalle keskusta-alueilla ja
toisaalta edistdad keskusta-alueiden olemassa olevan palvelutarjonnan sailyt-
tamista ja kehitysmahdollisuuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikélla
tarkoitetaan yli 2 000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa.
Saanndksia sovelletaan myds olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan
merkittavadn laajennukseen tai muuttamiseen vahittdaiskaupan suuryksikdksi,
vahittdiskaupan suuryksikdén laajentamiseen sekd sellaisiin vahittaiskaupan
myymalakeskittymiin, jotka ovat vaikutuksiltaan verrattavissa vahittaiskaupan
suuryksikkoon. Vahittaiskauppaa koskevat saanntkset koskevat kaikkia kau-
pan toimialoja.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:ssa esitetty maakunta- ja yleiskaavalle
vahittdiskaupan suuryksikditéd koskevat erityiset sisdltdvaatimukset, joiden
mukaan:

- suunnitellulla maankaytdlla ei saa olla merkittavia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Arvioi-
taessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia keskustan kaupallisiin palveluihin
otetaan huomioon muun muassa kaupan laatu.

- kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan olta-
va saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella. Tavoitteena
on, etta paljon liikennettd aiheuttavat vahittdiskaupan toiminnot (paivit-
tdistavarakaupat ja kauppakeskukset) sijoittuisivat niin, ettd niihin on
mahdollista paasta henkiléauton ohella my6s joukkoliikenteelld ja kevyella
liikenteella.

- suunnitellun maankdytdn on edistettava sellaisen kaupan palveluverkon
kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen
haitat mahdollisimman vahdisid. Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa
korostuvat palvelujen etadisyys asutuksesta, mahdollisuus kayttaa eri liik-
kumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat liikenteen maaraan (mm.
kaupan laatu ja siitd aiheutuva asiointitiheys).

Lisdksi lain 71 b §:n mukaan maakuntakaavassa on maariteltdva merkityksel-
tdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja seka osoitettava
vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Seudullista merkitysta omaavan suuryksikén alaraja voi olla erilainen riippuen
kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi
vaihdella maan eri osissa ja my0s yksittdisen maakunnan alueella. Enim-
maismitoituksen osoittamisen tavoitteena on varmistaa keskusverkon ja kau-
pan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys.
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Maankaytt6- ja rakennuslain 71 ¢ §:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden
ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu
huomioon ottaen ole perusteltu. Keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat
esim. toimialat, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luonteen ja ison tilatarpeen
vuoksi vaikeaa. Myds toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sita kautta liiken-
teen maara vaikuttaa arvioon.

3 POHJOIS-POHJANMAAN ALUERAKENNE

Maakuntakaavassa on oleellista tarkastella kaupallista palvelurakennetta osa-
na muuta alue- ja yhdyskuntarakennetta. Maakuntakaavalla voidaan vaikut-
taa maakunnan aluerakenteen ja siihen kuuluvan keskusverkon kehittymi-
seen.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntasuunnitelman yhteydessa on kuvattu Pohjois-
Pohjanmaan aluerakenteen tavoitteet 2030. Niiden mukaan monikeskuksinen,
verkottuva aluerakenne korkealuokkaisilla liikenneyhteyksilld varustettuna on
peruslahtékohtana Pohjois-Pohjanmaan aluerakenteen kehittamisessa. Maa-
kuntasuunnitelman mukaan maakunnan aluerakenteen rungon muodostavat
alueellisten keskusten verkosto (ns. 1+3 periaate) ja ylimaakunnalliset kehit-
tamisvybhykkeet. Alueellisia keskuksia ovat: Oulun kaupunkiseutu seka Koil-
lismaan ja Raahen seudut ja Oulun Eteldinen. Oulunkaaren seutukunta kuuluu
osana alueellisten keskusten verkostoon.

Oulun kaupunkiseutu toimii kehityksen ytimena maakunnassa. Maakunnan ta-
sapainoista aluerakennetta taydentad kuntakeskusten tarjoama palveluverk-
ko, joka takaa palvelujen tasapuolisen tarjonnan maakunnassa.

POHJOIS-POHJANMAAN ALUERAKENNE 2030

-. Valtakunnallinen / maakunnallinen keskus = Vallatie
k Oulun seudun tiivis asutusrakenne Kantatie
@ ®  Aueellinen / seudullinen keskus = Rautatie
Alueelliset keskukset x Lentokentta
t Satama
R Kaivos

Kehittamisvyohykkeet

Matkailualueet ja -keskukset
(Kansainvalinen / valtakunnallinen matkailukeskus)

POHUANMAAN LITTO

Kuva 1. Pohjois-Pohjanmaan aluerakenne 2030.
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4 KAUPAN OHJAUS POHJOIS-POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVASSA

4.1 Voimassa oleva Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan voimassa olevan maakuntakaavan mukaan seudullisesti
merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentaminen on mahdollista
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla, eli C- tai Ca -merkinndin osoi-
tetuilla alueilla. Maakuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueet
kolmitasoisesti:

- C-1 Oulun keskustatoimintojen alueen merkintd, jolla on osoitettu Oulun
kaupunkikeskustan palvelutoimintojen alue, johon sijoittuu keskustahakui-
sia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja seka asumista.

- C keskustatoimintojen alue, jolla on osoitettu kaupunkikeskusten ja kau-
punkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia
palveluja seka asumista.

- Ca keskustatoimintojen alakeskus, jolla on osoitettu Oulun kaupunkiseu-
dun aluekeskukset (Kaakkuri, Linnanmaa-Kaijonharju, Hiukkavaara) ja
Raahen Pattijoen keskus.

Himangan entinen kuntakeskus on Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan 2.
vaihekaavassa osoitettu kuntatasoiseksi keskukseksi. Vaihekaavan mukaiselle
keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikaoita.

4.2 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihekaavan luonnos

Valmisteilla olevassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihekaavan
luonnoksessa merkitykseltadan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden ra-
kentaminen on mahdollista maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla (C-
1, C-2 ja C), Oulun seudun laatukaytavan alueella seka vahittaiskaupan suur-
vksikkdmerkinnalla osoitetuilla alueilla (km, km-1).

Kaavaluonnoksen kaavamaaraysten mukaan vahittaiskaupan suuryksikdt on
sijoitettava tukemaan yhdyskuntarakennetta. Suuryksikéiden yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapai-
noisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen
alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdys-
kuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaes-
toéryhmille.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltédan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on paivittdistavarakaupassa 3 000
k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 5 000 k-m? lukuun ottamatta

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendistd taajamatoiminto-
jen aluetta, jossa alaraja on paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muus-
sa vahittdiskaupassa 10 000 k-m? seka

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja
on paéivittaistavarakaupassa 3 000 k-m? ja muussa véhittdiskaupassa
7 000 k-m?.
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Kaavaluonnoksessa esitetyt keskustatoimintojen alueet ja vahittaiskaupan
suuryksikot seka niiden enimmaismitoitukset ovat seuraavat:

Merkinta | Kohde Kaupan suuryksikoiden

kokonaismitoitus

C-1 Oulun keskusta ei kaupan mitoitusta

_ ei kaupan kokonaismitoitusta, yksikén mak-

C-2 Raahen keskusta simikoko 5 000 k-m2

) L kaupan kokonaismitoitus max. 50 000 k-m?,
C-2 Ylivieskan keskusta vksikén maksimikoko 10 000 k-m?
c-2 Kuusamon keskusta kaupan kokonaismitoitus max. 50 000 k-m?,
yksikén maksimikoko 10 000 k-m?
muut kaupunkikeskuk-
set: C P
e . kaupan kokonaismitoitus max. 20 000 k-m=,
C Pudasjarvi, Haapavesi, |} b sn maksimikoko 10 000 k-m?
Kalajoki, Oulainen, Niva-
la, Haapajarvi, Pyhdjarvi
Oulun seudun suuret Kempele ja Liminka: kaupan kokonaismitoi-

C kuntakeskukset: Kempe- | tus max. 30 000 k-m?; Muhos, Tyrnava ja Ii:
le, Muhos, Liminka, Tyr- kaupan kokonaismitoitus max. 20 000 k-m?,
nava, Ii yksikén maksimikoko 10 000 k-m?

Uuden Oulun alakeskuk-
set:

C Haukipudas, Kiiminki, kaupan kokonaismitoitus max. 30 000 k-m?,
Oulunsalo, Kaakkuri, yksikén maksimikoko 10 000 k-m?
Ritaharju-Linnanmaa,

Hiukkavaara

km IPi(rtle)mpele, Ylikyla (Zeppe- 50 000 k-m?

km Oulu, Linnanmaa 15 000 k-m?

“mZ2 pt- N

Km Raahe, Mettalanmaki 3152 000 k-m*, pt-kaupan osuus max. 4 500 k

km Ylivieska, Savari 100 000 k-m?

km-1 Kalajoki, Meinala 15 000 k-m?

km-1 Ii, Pentinkangas 10 000 k-m?

km-1 Kiiminki, Véalikyla 25 000 k-m?

km-1 Liminka, Tupos 15 000 k-m?

km-1 Raahe, Kamutanmaéki 20 000 k-m?

kk-5 Oulun seudun laatukay- 350 000 k-m?

tava
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5 KAUPAN MITOITUSPERUSTEET JA SEUDULLISUUS

5.1 Vahittdiskaupan mitoitus

5.1.1 Perusmitoitus

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksessd on esitetty
vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima ja sen pohjalta arvioitu laskennalli-
nen liiketilatarve vuosina 2010, 2020 ja 2030 koko maakunnan osalta ja seu-
duittain. Ostovoiman kehitys on arvioitu Tilastokeskuksen vaestdennusteen ja
yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Yksityisen kulutuksen kasvuar-
viona on kaytetty paivittdistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2
%/vuosi. Liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla osto-
voima liiketilatarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/ myyn-
ti-m?) avulla. Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3

- paivittaistavarakaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 7 000 €/my-m?
- erikoiskaupan keskim&ardinen myyntitehokkuus 3 000 €/my-m?

- autokaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 8 000 €/ my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Esitetyilld laskentaperusteilla vahittaiskaupan laskennallinen liiketilatarve Poh-
jois-Pohjanmaalla on vuonna 2030 yhteensd noin 1 729 000 k-m?, josta
kohdistuu péivittadistavarakauppaan noin 302 000 k-m?, muuhun erikoiskaup-
paan noin 768 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 338 000 k-m?
sekd autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 321 000 k-m?. Liiketilatarvet-
ta tarkasteltaessa on syytd muistaa, etta tilantarvearvio on laskennallinen ja
ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa neliomaaraa. Laskelma on teh-
ty samoilla laskentaperiaatteilla koko maakuntaan, joten laskelma ei ota
huomioon alueellisia kulutuksen tai myyntitehokkuuden eroja.

Laskelma perustuu oletukseen, etta kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena
liiketilana. Kaytéanndssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemas-
sa olevien liikkeiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Nain
ollen uuden liiketilan tarve on laskelmassa esitettya pienempi. Laskelmassa ei
ole mydskaan otettu huomioon myymaldakannan poistumaa, joka puolestaan
lisaa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vai-
kuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Laskelmassa on kaytetty keskimaa-
raisia myyntitehokkuuksia. Myyntitehokkuus vaihtelee myymalatyypeittain,
toimialoittain ja alueittain, joten myds uusperustannan rakenne vaikuttaa lii-
ketilatarpeeseen. Todenndkdista myds on, ettd kauppa pyrkii lisdédmaan
myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.

Kestava kaupan palveluverkko koostuu erityyppisista ja erikokoisista myyma-
I6ista. Nain ollen liiketila ei kokonaisuudessaan voi sijoittua vahittaiskaupan
suuryksikéihin. Suomen ymparistokeskuksen kokoamien tietojen mukaan
Pohjois-Pohjanmaan alueella on vahittdiskaupan liikerakennuksissa kaupan
pinta-alaa karkeasti arvioiden noin 1 062 000 k-m? (ei sisalla kivijalkakaup-
paa). Kunnilta saatujen tietojen mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden (yli
2 000 k-m?) osuus kaupan kokonaispinta-alasta on Pohjois-Pohjanmaalla noin
65 % (695 000 k-m?). Mikéli suuryksikdiden osuus sailyisi samalla tasolla,
kohdistuisi vuoden 2030 laskennallisesta liiketilatarpeesta suuryksikéihin noin
1 124 000 k-m?, josta edelleen vain osa kohdistuisi maakuntakaavassa 0soi-
tettaviin merkitykseltaan seudullisiin vahittaiskaupan suuryksikdéihin.
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Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksessda on esitetty
Pohjois-Pohjanmaan maakunnan ja seutukuntien oman vdestdn ostovoimaan
ja sen kehitykseen perustuva liiketilatarve. Seuraavassa taulukossa on esitet-
ty samoilla laskentaperiaatteilla arvioitu laskennallinen liiketilatarve myd&s
kuntatasolla. Laskelma kertoo Pohjois-Pohjanmaan oman vaestdn ostovoi-
maan perustuvan kaupan palveluverkon perusmitoituksen, “vahittaiskaupan
kantokykyluokituksen”, toimialaryhmittain.

Taulukko 1. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2010 kunnittain (pinta-ala

pyoristetty I1d8himp&dn 500 k-m?:iin).

Paivittais- Muu Tilaa Auto- Vahittais-
tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa
kauppa kauppa kauppa huoltamot | Yhteensa

Haapawesi 4 000 8 500 4 000 3500 20 000
Pyhanta 1 000 2 000 1 000 500 4 500
Siikalatva 4 000 7 500 3 000 3 000 17 500
Haapaveden-Siikalatvan seutu 9 000 18 000 8 000 7 000 42 000
Kuusamo 9 500 19 500 8 500 8 000 45 500
Taivalkoski 2 500 5 500 2 500 2 000 12 500
Koillismaan seutu 12 000 25 000 11 000 10 000 58 000
Haapajarv 4 500 9 000 4 000 3500 21 000
Karsamaki 1 500 3500 1500 1 500 8 000
Nivala 6 000 13 000 6 000 5500 30 500
Pyhajarv 3500 7 000 3 000 3 000 16 500
Reisjan 1500 3 500 1500 1500 8 000
Nivala-Haapajarven seutu 17 000 36 000 16 000 15 000 84 000
Hailuoto 500 1500 500 500 3000
Kempele 9 000 18 500 8 000 7 500 43 000
Liminka 5000 10 500 4 500 4 500 24 500
Lumijoki 1 000 2 500 1 000 1 000 5500
Muhos 5000 10 500 4 500 4 500 24 500
Uusi Oulu 104 000 217 500 96 000 91 000 508 500
Tyrnava 3 500 7 500 3 500 3 000 17 500
Oulun seutu 128 000 268 500 118 000 112 000 626 500
li 5500 11 000 5000 5000 26 500
Pudasjar 5000 10 000 4 500 4 500 24 000
Utajani 1 500 3500 1500 1 500 8 000
Oulunkaaren seutu 12 000 24 500 11 000 11 000 58 500
Pyhgjoki 2 000 4 000 2 000 1500 9 500
Raahe 15 000 30 000 13 000 12 500 70 500
Siikajoki 3000 7 000 3 000 3 000 16 000
Raahen seutu 20 000 41 000 18 000 17 000 96 000
Alavieska 1 500 3 000 1500 1 500 7 500
Kalajoki 7 500 14 500 6 500 6 500 35 000
Merijénv 500 1 500 500 500 3000
Oulainen 4 500 9 500 4 000 4 000 22 000
Sievi 3000 6 000 3 000 2 500 14 500
Ylivieska 8 000 16 500 7 500 7 000 39 000
Ylivieskan seutu 25 000 51 000 23 000 22 000 121 000
POHJOIS-POHIJANMAA 223 000 464 000 205 000 194 000, 1 086 000
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Taulukko 2. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2030 kunnittain (pinta-ala

pyoristetty Id8himp&dn 500 k-m?:iin).

Paivittais- Muu Tilaa Auto- Vahittais-
tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa
kauppa kauppa kauppa huoltamot | Yhteensa

Haapavesi 5 000 12 500 5 500 5 000 28 000
Pyhanta 1 000 2 500 1 000 1 000 5 500
Siikalatva 4 000 10 000 4 500 4 000 22 500
Haapaveden-Siikalatvan seutu 10 000 25 000 11 000 10 000 56 000
Kuusamo 10 500 27 500 12 000 11 500 61 500
Taivalkoski 2500 6 500 3 000 2 500 14 500
Koillismaan seutu 13 000 34 000 15 000 14 000 76 000
Haapajan 5 000 13 000 5 500 5 500 29 000
Kéarsamaki 2 000 4 500 2 000 2 000 10 500
Nivala 7 500 19 000 8 500 8 000 43 000
Pyhajan 4 000 10 000 4 000 4 000 22 000
Reisjarvi 1500 4 500 2 000 1500 9 500
Nivala-Haapajarven seutu 20 000 51 000 22 000 21 000 114 000
Hailuoto 1 000 2 000 1 000 1 000 5 000
Kempele 14 000 35 000 15 500 14 500 79 000
Liminka 10 000 25 000 11 000 10 500 56 500
Lumijoki 1500 4 000 1500 1500 8 500
Muhos 7 500 19 000 8 500 8 000 43 000
Uusi Oulu 148 500 378 500 166 500 159 000 852 500
Tyrnava 5500 14 500 6 500 6 000 32 500
Oulun seutu 188 000 478 000 210 500 200 500| 1 077 000
li 7 500 19 000 8 500 8 000 43 000
Pudasjani 5500 13 500 6 000 5 500 30 500
Utajanv 2 000 4 500 2 000 2 000 10 500
Oulunkaaren seutu 15 000 37 000 16 500 15 500 84 000
Pyhajoki 2 000 5 500 2 500 2 500 12 500
Raahe 18 000 46 500 20 000 19 000 103 500
Siikajoki 4 000 10 000 4 500 4 500 23 000
Raahen seutu 24 000 62 000 27 000 26 000 139 000
Alavieska 2 000 4 500 2 000 2 000 10 500
Kalajoki 9 500 24 000 10 500 10 000 54 000
Merijanv 500 1500 1 000 500 3 500
Oulainen 5500 13 500 6 000 5 500 30 500
Sievi 3500 9 500 4 000 4 000 21 000
Ylivieska 11 000 28 000 12 500 12 000 63 500
Ylivieskan seutu 32 000 81 000 36 000 34 000 183 000
POHJOIS-POHIJANMAA 302 000 768 000 338 000 321 000| 1 729 000

Seka ostovoiman etta liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava
maara epavarmuustekijoita. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparis-
tdé voivat muuttua nopeastikin, mika vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sita
kautta liiketilatarpeeseen. Myo6s esimerkiksi nettikaupan lisddantyminen tulee
vaikuttamaan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen suuruutta on kuitenkin taman
hetkisten tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida luotettavasti, mutta esi-
merkiksi Uudenmaan maakuntakaavassa on arvioitu nettikaupan vahentavadn
lilketilatarvetta 10 % vuonna 2035.
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5.1.2 Ostovoiman siirtymdn huomioon ottaminen

Liiketilatarpeen arvioinnissa voidaan ottaa huomioon alueen oman vaestdn os-
tovoiman lisaksi myds ostovoiman siirtyma. Tama korostuu erityisesti maa-
kuntakeskuksen ja seutukeskusten liiketilatarvetta arvioitaessa, koska niihin
suuntautuu erityisesti erikoiskaupan ostovoimaa omaa kuntaa laajemmalta
alueelta. Vaikutusalueen sisalla eritasoisten keskusten (pddkeskus - alakes-
kus) valinen ostovoiman siirtyma voidaan ottaa huomioon paakeskuksen liike-
tilatarpeessa taulukoissa 1-2 esitettya laskennallista liiketilatarvetta suurem-
pana mitoituksena kuitenkin niin, ettd myds alakeskusten kaupalle on riitta-
vasti kehityspotentiaalia.

Ostovoiman siirtyma lasketaan vahentamalla alueella tapahtuvasta myynnista
alueen vdestdn ostovoima. Mikali ostovoima on myyntid suurempi, tapahtuu
alueelta ostovoiman ulosvirtaamista (ostovoiman siirtymd negatiivinen). Jos
taas myynti on ostovoimaa suurempaa, virtaa alueelle ostovoimaa muualta
(ostovoiman siirtyma on positiivinen). Ostovoiman siirtyma kuvaa alueen
kaupallista vetovoimaa ja omavaraisuutta ja sisdltéa kaiken tarkasteltavalle
alueelle alueen ulkopuolelta tulevan ostovoiman: vaikutusalueen asukkaiden,
matkailijoiden, loma-asukkaiden ja ohikulkuliikenteen ostovoiman.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksessa (2011) on esi-
tetty seutukunnittain liiketilatarvelaskelma, jossa on otettu huomioon alueen
oman vdestdn ostovoiman lisdksi ostovoiman siirtyma olettaen, etta siirtyma
on vuoden 2009 tasolla myds vuonna 2030 (negatiivisen siirtyman kunnissa
siirtyma sdilyy negatiivisena).

Seuraavassa taulukossa on esitetty liiketilatarve tilanteessa, jossa ostovoiman
siirtymd on kaikissa seutukunnissa kaikissa toimialaryhmissa vahintaan 0 %
(kysynta ja tarjonta tasapainossa). Niissa seutukunnissa, joissa ostovoiman
siirtyma oli vuonna 2009 positiivinen, on oletettu, ettd positiivinen siirtyma on
samalla tasolla my6s vuonna 2030. Niissa seutukunnissa, joissa ostovoiman
siirtyma oli vuonna 2009 negatiivinen, on oletettu, ettd siirtyma on 0 %
vuonna 2030. Laskelma synnyttda koko maakunnan tasolla varsin suuren yli-
mitoituksen, mutta toisaalta turvaa sekd maakuntakeskuksen ja muiden kes-
kuskuntien ettd alakeskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset. Koko
maakunnan tasolla laskennallinen liiketilatarve on noin 2 249 000 k-m?, jos-
ta noin 1 462 000 k-m? kohdistuisi véahittaiskaupan suuryksikéihin, mikéli
osuus sailyy nykyisella tasolla (65 %).

Taulukko 3. Pohjois-Pohjanmaan oman vdestdén ostovoiman ja ostovoiman
siirtymdan pohjalta arvioitu vahittdiskaupan laskennallinen liiketilan tarve
vuonna 2030.

Paivittais- Erikois- Auto- Vahittais-
tavara- kauppa kauppa ja kauppa
kauppa huoltamot | Yhteensa

Haapaveden-Siikalatvan seutu 11 000 36 000 10 000 57 000
Koillismaan seutu 22 000 67 000 14 700 103 700
Nivala-Haapajarven seutu 24 000 73 000 21 000 118 000
Oulun seutu 216 000 1033000 200 500] 1 449 500
Oulunkaaren seutu 16 000 53 500 15 500 85 000
Raahen seutu 27 000 89 000 26 000 142 000
Ylivieskan seutu 39 000 213 000 42 000 294 000
POHJOIS-POHJANMAA 355 000] 1564 500 329 700} 2 249 200
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Kunnittain tarkasteltuna ostovoiman siirtymat vaihtelevat paljon. Paivittdista-
varakaupassa suurin positiivinen ostovoiman siirtyma ostovoimaan suhteutet-
tuna vuonna 2009 oli Kuusamossa (n. +72 %), Ylivieskassa (n. +54 %), Kar-
samadelld (n. +35 %), Oulaisissa (n. +34 %), Pyhajarvella (n. +33 %) ja Tai-
valkoskella (n. +30 %). Uuden Oulun alueella paivittdistavarakaupan osto-
voiman siirtyma vuonna 2009 oli noin +19 %. Erikoiskaupassa suurimmat os-
tovoiman positiiviset siirtymat olivat Ylivieskassa (n. +258 %), Kempeleessa
(n. +103 %), Uuden Oulun alueella (n. +60 %), Oulaisissa (n. +58 %) ja
Kuusamossa (n. 54 %). Kuntakohtaisia siirtymia on tarkastelu kohdetarkaste-
luissa, maakuntakaavan keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan
suuryksikdiden mitoitusta maariteltaessa.

5.1.3 Matkailijoiden ja loma-asukkaiden ostovoima

Matkailijat

Matkailu on ollut viime vuosikymmenten aikana erdas maailman nopeimmin
kasvavista elinkeinoista. Matkailun taloudellinen merkitys on lisdantynyt sel-
vasti viime vuosikymmenten aikana myds Suomessa. Matkailu on myds alu-
eellisesti merkittava elinkeino. Matkailukysyntd koostuu seka ulkomaisten etta
kotimaisten matkailijoiden kulutuksesta kohdealueella. Matkailu aikaansaa se-
ka suoria ettd valillisia vaikutuksia.

Matkailutulo ja matkailutyéllisyys ovat keskittyneet perinteisesti matkailun
ydinalueille sekd@ suurimpiin kaupunkeihin ja matkailukeskuksiin. Pohjois-
Pohjanmaalla rekisteréitiin vuonna 2010 noin 1,5 miljoonaa ydpymista, joista
noin 15 % oli ulkomaalaisten yopymisia. Pohjois-Pohjanmaan ydpymisista to-
teutuu valtaosa (82 %) Oulussa, Kuusamossa ja Kalajoella. Kuusamon ja Ka-
lajoen osuus yopymisista on kasvanut viime vuosina merkittavasti.

Pohjois-Pohjanmaan alueella matkailu keskittyy viiteen matkailukeskukseen;
Rukalle (Kuusamo), Oulun kaupunkiin, Hiekkasarkille (Kalajoki), Syoétteelle
(Pudasjarvi) ja Rokualle (Utajarvi). Nama keskukset on osoitettu myds Poh-
jois-Pohjanmaan tavoitteellisessa aluerakennekartassa (kuva 1).

Matkailijoiden ostovoiman merkitys Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluver-
kon kehittamisessa on suurin ndissa suurten matkailukeskusten kunnissa: Ka-
lajoella, Kuusamossa, Oulussa, Pudasjarvella ja Utajarvellda. Koska matkailun
aluetaloudellisia vaikutuksia ja matkailijoiden rahankdyttéa ei ole arvioitu ko-
ko maakunnan osalta, on matkailun vaikutusta vahittaiskaupan mitoitukseen
vaikea arvioida luotettavasti koko maakunnan tasolla. Yksittdéisten kuntien
osalta matkailun merkitys on otettu huomioon kohdekohtaisissa tarkasteluis-
sa.

Loma-asukkaat

Ostovoimaan ja liiketilatarpeeseen vaikuttavat myo6s loma-asukkaat, jotka
tuovat pienen lisan maakunnan oman vaestdn ostovoimaan. Kesamokkibaro-
metrin  (Nieminen 2010) mukaan Iloma-asukkaat Vviipyvat Pohjois-
Pohjanmaalla mokilla keskimaarin 66 vuorokautta vuodessa. Paivittdistavara-
ostoksiin loma-asukkaat kayttavat keskimadrin 26 euroa/talous/vuorokausi eli
noin 1 700 euroa/talous/vuosi. Muihin tavaroihin kulutetaan vuodessa keski-
maarin 600 euroa/talous.
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Pohjois-Pohjanmaalla oli vuonna 2011 yhteensa 29 742 kesamokkia (Tilasto-
keskus). Kun 44 % kesamokeista oli ulkopaikkakuntalaisten omistuksessa, oli
loma-asukkaiden ostovoima paivittaistavarakaupassa noin 23 milj.euroa ja
muissa tavaroissa noin 8 milj.euroa. Ostovoiman pohjalta arvioitu liiketilatar-
ve vuonna 2011 on paéivittaistavarakaupassa noin 5 500 k-m? (n. 2,4 % maa-
kunnan oman vaestdn paivittdistavarakaupan liiketilatarpeesta) ja muissa ta-
varoissa noin 4 500 k-m? (n. 0,7 % maakunnan oman véestdn erikoiskaupan
liiketilatarpeesta) eli yhteensd noin 10 000 k-m?. Seutukunnittain tarkasteltu-
na loma-asukkaiden ostovoiman liiketilatarpeesta kohdistuu Koillismaan ja
Oulunkaaren seutukuntiin molempiin noin 2 500 k-m?, Oulun seutukuntaan
noin 2 000 k-m?, Raahen ja Ylivieskan seutukuntiin molempiin noin 1 000 k-
m? sekd Haapaveden-Siikalatvan ja Nivalan-Haapajdrven seutukuntiin mo-
lempiin noin 500 k-m?.

Kaytannossa loma-asukkaiden merkitys liiketilatarpeeseen on maakuntatasol-
la varsin pieni ja kohdistuu pdaaosin paivittdistavarakauppaan. Loma-
asukkaiden tuoma lisdys paivittaistavarakaupan, muun erikoiskaupan ja tilaa
vaativan erikoiskaupan liiketilatarpeeseen on noin 1 %. Kunnittain tarkastel-
tuna merkitys vaihtelee kuitenkin huomattavasti. Suurin suhteellinen merkitys
loma-asukkailla on Hailuodossa (n. 8 %), Kuusamossa (n. 6 %), Pudasjarvella
(n. 5 %) ja Utajarvella (n. 5 %). Kalajoella loma-asukkaiden vaikutus liiketila-
tarpeeseen on noin 2,3 % ja Uuden Oulun alueella noin 0,4 %.

Tilastokeskuksen kesamdokkitilastoon sisaltyvat yksityisten henkildiden omis-
tamat kesamokit. Siind eivat ole mukana ulkomaalaisten, perikuntien, yhtei-
sOjen ja majoitusyritysten omistamat kesamokit. Pohjois-Pohjanmaalla ja eri-
tyisesti suurissa matkailukeskuksissa on runsaasti majoitusyritysten vuok-
raamia kesamokkeja, jotka lisaavat loma-asukkaiden/matkailijoiden ostovoi-
maa, nain ollen esimerkiksi Kalajoella, Kuusamossa, Pudasjarvella ja Utajar-
velld loma-asumisen merkitys on edelld esitettya suurempi.

5.1.4 Suuret hankkeet ja niiden vaikutus liiketilatarpeeseen

Maakuntakaavan pitka tavoitteellinen aikajanne herattaa kysymyksid, miten
maakuntakaavalla voidaan reagoida joustavasti ja mahdollistavasti uusiin
maakunnallisesti ja ylimaakunnallisesti merkittaviin kaupan hankkeisiin. Tal-
laisia uusia hankkeita voivat synnyttaa esimerkiksi kansainvaliset kaupan yri-
tykset, jotka laajentavat Suomen myymalaverkostoa tai tulevat uusina toimi-
joina Suomen markkinoille. Lisaksi erityisesti erikoiskaupassa voi syntya myds
erikoistumiseen perustuvia myymaldkeskittymia. Maakuntakaavan merkint6-
jen tulkinnan ja enimmaismitoituksien lahtokohtana tulee olla riittdva jousta-
vuus. Kuitenkin samanaikaisesti on valtettava epatarkoituksenmukaista kau-
pan varausten ylimitoitusta. Uudet kaupan hankkeet tulee ennakoida erityi-
sesti Oulun seudulla sekd aluekeskuksissa Kuusamossa, Raahessa ja Ylivies-
kassa, mutta myds muissa suuremmissa keskuksissa.

My6s muut kuin kaupan hankkeet vaikuttavat toteutuessaan valillisesti kulu-
tuksen kasvuun ja sitd kautta liiketilatarpeeseen. Pyhadjoelle suunnitellun
ydinvoimalaitoksen rakentaminen, kayttd ja vuosittaiset huoltotoimenpiteet
vaikuttavat monella tavalla sijaintipaikkakunnan, ympardivan talousalueen ja
koko Suomen yritystoimintaan ja tydémarkkinoihin. Nama tekijat heijastuvat
alueelliseen muuttoliikkeeseen, vdestorakenteeseen ja vadestdkehitykseen,
jotka vaikuttavat edelleen esimerkiksi asunto- ja kiinteistdomarkkinoihin seka
yksityisten ja julkisten palvelujen kysyntaan.
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Mikali ydinvoimalahanke toteutuu suunnitellusti Pyhajoelle, vaikuttaa se eri-
tyisesti Raahen talousalueen tydéllisyys- ja vaestokehitykseen. Ydinvoima-
hankkeen rakennusaikaisista vaikutuksista on arvioitu kohdistuvan talousalu-
eelle noin 20-25 %. Tama tarkoittaa investointivaihtoehdosta ja koti-
maisuusasteesta riippuen 3 000 - 6 500 henkilétydvuoden tydllisyysvaikutusta
talousalueella. Vuositasolla hankkeen rakentamisvaiheen tyoéllisyysvaikutus on
keskimaarin 500 - 800 henkilbtyovuotta. Kayttdvaiheessa ydinvoimala tyollis-
taa 340 - 425 ihmista. Seka rakentamisen ettd kaytdén aikana talousalueelle
syntyy lisaksi valillisia tyopaikkoja kulutuksen kasvun ja elinkeinoeldaman vil-
kastumisen myoéta. (Fennovoima Oy, 2008).

Ydinvoimalahankkeen lisaksi myds muut suuret hankkeet voivat vaikuttaa os-
tovoiman kehitykseen. Pyhajdrvelle suunnitellulla Laguna-tutkimuskeskuksella
olisi merkittavia alueellisia vaikutuksia. Hankkeesta tehdyn aluevaikutusselvi-
tyksen mukaan rakentamisvaiheen suora tydllisyysvaikutus olisi 1600 - 2500
henkildétydvuotta ja rakentamiseen liittyva valillinen tyéllisyysvaikutus 1100 -
1700 henkildtydvuotta. Tutkimuskeskuksen kaytén aikana hanke synnyttaisi
suorien tydllisyysvaikutusten (noin 50 henkil6a) lisdksi 2-5 -kertaiset valilliset
tyollisyysvaikutukset ja toisi runsaasti kansainvalisia vierailijoita ja tutkijoita
Pyhajarvelle eripituisille jaksoille. (Oulun eteldinen instituutti, 2011).

5.2 Seudullisuuden maarittely

Yleista seudullisuuden maarittelysta

Maakuntakaavassa tulee maaritellda merkitykseltdan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikon koon alaraja. Madrittelemalld seudullisuuden alaraja voidaan
maakuntakaavassa keskittya aidosti seudullisten vahittaiskaupan suuryksikké-
jen sijainnin ohjaukseen. Muut keskustatoimintojen alueet ja vahittdiskaupan
suuryksikdiden alueet ovat paikallisia ja niiden sijaintia ja mitoitusta ohjataan
kuntakaavoituksella.

Merkitykseltdaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélld tarkoitetaan sel-
laista kaupan yksikkda, jolla voidaan arvioida olevan yhta kuntaa laajempia,
seudullisia vaikutuksia tai jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia seudulli-
seen keskus- ja palveluverkkoon. Seudullista merkitystd omaavan suuryksi-
kon koon kynnys voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olo-
suhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi vaihdella maan eri osissa ja myo6s
yksittdisen maakunnan alueella.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavassa merkitykseltéan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikdn koon alarajaksi on maaritelty paivittdistavarakaupassa
3 000 k-m? ja muussa véahittdiskaupassa 5 000 k-m? lukuun ottamatta

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtenaista taajamatoiminto-
jen aluetta, jossa alaraja on paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muus-
sa vahittdiskaupassa 10 000 k-m? seka

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja
on paivittaistavarakaupassa 3 000 k-m? ja muussa véhittaiskaupassa
7 000 k-m?.
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Pohjois-Pohjanmaan nykyiset vahittdiskaupan suuryksikot

Vaihemaakuntakaavaa varten tehdyn kaupan palveluverkkoselvityksen ja
kaavaluonnoksen valmistumisen jalkeen on valmistunut ymparistéministerion
"Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus” opasluonnos, jossa on esitetty pe-
rusteita myoOs seudullisuuden maarittelyyn. Kaavaluonnoksessa maariteltyja
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén alarajoja on seuraa-
vassa arvioitu opasluonnosta soveltaen.

Vahittaiskaupan suuryksikén seudullista merkitysta arvioidaan tapauskohtai-
sesti sen vaikutusten perusteella: 10ytyykd yksikdn myynnille riittavasti 1a-
hiasukkaita, miten paljon yksikdn ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijain-
tikuntansa ulkopuolelta tai muista keskushierarkialtaan samantasoisista tai
ylemman tasoisista keskuksista ja miten yksikkd vaikuttaa alueen muissa
kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittdiskaupan myymaldéiden myyntiin.
Talléin arviointiin vaikuttaa muun muassa nykyinen aluerakenne, keskus- ja
palveluverkko, vaestd- ja ostovoimaennusteet sekd yksikén sijainti ja toimi-
ala.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa on ar-
vioitu Pohjois-Pohjanmaan nykyisten vahittaiskaupan suuryksikdiden seka la-
hialueen vaestdn ja ostovoiman pohjalta. Pinta-alatarkastelu perustuu kaupan
tilasto- ja rekisteriaineistoihin seka kunnilta saatuihin tietoihin.

Kaikki vahittaiskaupan suuryksikoét Pohjois-Pohjanmaalla eivat ole seudullises-
ti merkittavid. Vahittaiskaupan suuryksikkékoon ylittdvid (>2000 k-m?) myy-
malarakennuksia on Pohjois-Pohjanmaalla erityyppisia: kauppakeskukset, hy-
permarketit ja muut laajan tavaravalikoiman myymaldt seka tilaa vaativan
erikoistavaran myymalat. My6s osa paivittdaistavaramyymaldista (isot super-
marketit) on maankayttd- ja rakennuslain mukaisia vahittaiskaupan suuryksi-
koéitd. Suomen ymparistokeskuksen ja kunnilta saatujen tietojen mukaan va-
hittdiskaupan suuryksikdiden (yli 2 000 k-m?) pinta-ala on noin 65 % Poh-
jois-Pohjanmaan kaupan kokonaispinta-alasta.

Paivittaistavarakaupan suurmyymaléitd (> 2000 k-m?) on Pohjois-Pohjan-
maalla yhteensa 20: Haapajarvella (1), Haapavedella (1), Limingassa (2), Ka-
lajoella (2), Kempeleessa (1), Nivalassa (2), Oulaisissa (2), Oulussa (8) ja
Pudasjarvelld (1). Myymalat ovat kooltaan 2 000 - 3 500 k-m? ja palvelevat
padosin oman alueen asukkaita, joten paivittdistavarakaupan suurmyymalat
ovat vaikutuksiltaan paikallisia. Yli 3 000 k-m?:n suuruisia paivittdistavara-
kaupan myymalarakennuksia on Pohjois-Pohjanmaalla yhteensa nelja, Haapa-
vedelld (S-market), Kempeleessa (K-supermarket), Oulussa (S-market Kii-
minki) ja Nivalassa (S-market). Yli 5000 k-m?:n suuruisia péivittiistavara-
kaupan myymalarakennuksia ei ole Pohjois-Pohjanmaalla yhtaan.

Hypermarketteja on Pohjois-Pohjanmaalla suurimmissa keskuksissa: Oulussa
(6), Kempeleessa (1), Kuusamossa (2), Raahessa (2) ja Ylivieskassa (2). Hy-
permarketit ovat kooltaan 7 000 - 16 500 k-m?. Paivittdistavarakaupan pinta-
ala hypermarketeissa on 2 500 - 4 500 k-m?. Valtaosa Pohjois-Pohjanmaan
hypermarket-rakennuksista on alle 10 000 k-m?. Suurimmat hypermarketit
ovat Limingantullin Prisma (n. 16 500 k-m?) ja Kaakkurin K-Citymarket (n.
13 800 k-m?) Oulussa. Hypermarketteja voidaan pitad p&&dosin seudullisesti
merkittavina, koska niiden vaikutusalue ulottuu yhta kuntaa laajemmalle alu-
eelle. Oulussa myds oma vaestdpohja riittdd hypermarketeille, joten vain suu-
rimmat Oulun hypermarketit ovat seudullisesti merkittavia.
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Laajan tavaravalikoiman suurmyymalditd (>2 000 k-m?) on Oulun, Kuusa-
mon, Raahen ja Ylivieskan lisdksi my6s pienemmissa seutu- ja kuntakeskuk-
sissa: Haapajarvella, Haapavedelld, lissa, Kalajoella, Nivalassa ja Oulaisissa.
Osa suurimmista myymalodistda on hypermarketin kaltaisia ja niissa myydaan
myds padivittdistavaroita. Laajan tavaravalikoiman myymaléita ovat Pohjois-
Pohjanmaalla muun muassa Karkkainen, Tokmanni ja Halpa-Halli. Laajan ta-
varavalikoiman myymalat ovat paadosin paikallisia. Myymalat ovat kooltaan
2 500 - 5500 k-m? lukuun ottamatta Ylivieskassa toimivaa Karkkaisen tava-
rataloa, jonka kokonaispinta-ala on noin 34 000 k-m?.

Erikoiskaupan suuryksikot sijoittuvat Pohjois-Pohjanmaalla padosin kauppa-
keskuksiin. Yksittdisia erikoiskaupan suuryksikkdja on tilaa vaativan kaupan
toimialoilla (huonekalukauppa, rautakauppa, kodinkonekauppa ja autokaup-
pa). Yli 2000 k-m2:n tilaa vaativan erikoiskaupan suurmyymalodita on Oulussa,
Kempeleessd, Nivalassa, Oulaisissa, Raahessa ja Ylivieskassa.

Rautakaupassa suurmyymaldiden pinta-ala on 2 000 - 18 000 k-m?. Suurim-
mat yksittdiset rautakaupat sijaitsevat Oulun seudun yhtenadiselld taajama-
alueella (kolme yli 10 000 k-m2:n myymalarakennusta: Bauhaus, Aiméaraution
K-rauta, Ojan Rauta). Muualla maakunnassa rautakaupat ovat kooltaan alle
3 000 k-m?. Huonekalukaupassa suurmyymaléiden pinta-ala on 3 000-17 000
k-m2. Suurimmat yksittdiset huonekalukaupan rakennukset sijaitsevat Oulun
kaupungin alueella, jossa on kaksi yli 10 000 k-m?:n myymalaa (Ritaportin
huonekaluliikkeet ja Kodin Ykkdnen, jossa myydaan myds paljon muita tuot-
teita). Muualla maakunnassa huonekalukaupan suuryksikkdja on vain Ylivies-
kassa. Kodinkonekaupassa suurmyymaldiden pinta-ala on 3 000 - 4 500 k-m?.
Kodinkonekaupan suurmyymaléita on Oulussa ja Ylivieskassa. Valtaosa suur-
myymaldista sijoittuu Oulun kaupungin alueelle. Autokaupassa suurmyyma-
|6iden pinta-ala on 2 000 - 12 300 k-m?. Autokaupan suurmyymaléitd on Ou-
lussa ja Ylivieskassa. Pinta-alaltaan suurimmat autokaupan yksikoét sijaitsevat
Oulussa, jossa on yksi yli 10 000 k-m?:n yksikké (Wetteri Oy). Ylivieskassa
yksittédiset autokaupan suurmyymaélét ovat alle 3 000 k-m?. Valtaosa Pohjois-
Pohjanmaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suurmyymaldista palvelee
lahialueensa asukkaita ja ovat luonteeltaan paikallisia. Pinta-alaltaan suurim-
mat yksikot vetdavat asiakkaita laajemmalta alueelta, joten niita voidaan pitaa
merkitykseltdan seudullisina. Toisaalta Ylivieskassa esimerkiksi autokauppaa
kokonaisuutena voidaan pitda seudullisena, vaikka yksittaisten myymaldiden
pinta-alat ovatkin alle 3 000 k-m?.

Tarkennukset seudullisuuden maarittelyyn

Seudullisesti merkittdvien vahittaiskaupan suuryksikdiden alarajan tarkenta-
miseksi on arvioitu, kuinka paljon asukkaita kaksi suurmyymadlaa tarvitsee
toimiakseen keskimadaraisella myyntitehokkuudella. Lahtdkohtana on kaksi
myymalaa, koska oletuksena voidaan pitaa sita, ettei yksittdinen myymala voi
hallita koko markkinoita. Tarkastelu on tehty paivittaistavarakaupassa, eri-
koiskaupassa (tavaratalot) ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa. Myynti-
tehokkuutena on kaytetty toimialan keskimaaradistd myyntitehokkuutta ja os-
tovoimaan on laskettu mukaan toimialan ostovoima. Laskelma on tehty vuo-
den 2010 ostovoiman tasolla.
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Paivittdistavarakauppa, kaksi suuryksikkda

Tawite- Myynnin
k-m2 myynti, edellyttama
milj.€ asukaspohja
2 * 2000 22 9 000
2 * 3000 32 14 000
2 * 4000 43 18 000
2 * 5000 54 23 000
2 * 7000 75 32 000
2 * 10000 108 46 000

Paivittaistavarakaupassa kahden 3 000 k-m? suuruisen myymaléan laskennalli-
seen myyntiin tarvitaan noin 14 000 asukkaan ostovoima, joka l6ytyy vuonna
2030 Oulun yhtenaisen taajama-alueen lisdksi Raahesta, Ylivieskasta ja Kuu-
samosta. Oulun yhtenadisellda taajama-alueella vaestépohja riittda myds suu-
remmalle yksikolle. Alueelle maaritelty merkitykseltaan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikdn koon 5 000 k-m?:n alaraja, edellyttda noin 23 000 asuk-
kaan vaestdpohjaa.

= Maakuntakaavaluonnoksessa maariteltyja merkitykseltdan seudullisen pai-
vittdistavarakaupan suuryksikdn koon alarajoja voidaan pitda tarkoituk-
senmukaisina.

Erikoiskauppa, kaksi suuryksikkoa

Tawoite- Myynnin
k-m2 myynti, edellyttama
milj.€ asukaspohja
2 * 2000 9 4 000
2 * 3000 14 7 000
2 * 4000 18 9 000
2 * 5000 23 11 000
2 * 7000 32 15 000
2 * 10000 46 22 000

Erikoiskaupassa kahden 5000 k-m? suuruisen myymalan laskennalliseen
myyntiin tarvitaan noin 11 000 asukkaan ostovoima, joka l16ytyy vuonna 2030
Oulun yhtenaisen taajama-alueen lisdksi Raahesta, Ylivieskasta, Kuusamosta,
Kalajoelta ja Nivalasta. Ylivieskassa ja Kuusamossa on myds kahdelle 7 000
k-m?:n ja Oulussa ja Raahessa kahdelle 10 000 k-m?:n yksikélle riittdva vaes-
tépohja.

= Maakuntakaavaluonnoksessa maariteltyja merkitykseltaan seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikdn koon alarajoja voidaan pitda tarkoituksenmu-
kaisina.

Tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (ml. autokauppa), kaksi suuryksikkoa

Tawoite- Myynnin
k-m2 myynti, edellyttama
milj.€ asukaspohja
2 * 2000 17 6 000
2 * 3000 25 9 000
2 * 4000 34 12 000
2 * 5000 42 15 000
2 * 7000 59 21 000
2 * 10000 85 30 000
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Tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa (ml. autokauppa) kahden 5 000 k-m?
suuruisen myymalan laskennalliseen myyntiin tarvitaan noin 15 000 asukkaan
ostovoima, joka I6ytyy vuonna 2030 Oulun yhtendisen taajama-alueen lisaksi
Kuusamosta, Raahesta ja Ylivieskasta. Raahen vdestopohja riittdd myods kah-
delle 7 000 k-m?:n tilaa vaativan erikoiskaupan yksikélle ja Oulun seudun yh-
tendisen taajama-alueen védestépohja kahdelle 10 000 k-m?:n tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan yksikélle.

= Maakuntakaavaluonnoksessa maariteltyja merkitykseltdan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikén koon alarajoja voidaan pitaa tarkoituksenmu-
kaisina.

Johtopaatoksia

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon alaraja tulisi
maaritella sellaiseksi, etta sen avulla voidaan ohjata seudullisen vahittdiskau-
pan myymalaverkon tarkoituksenmukaista kehittymistd ja turvata keskusta-
alueiden elinvoimaisuus ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedelly-
tykset keskusta-alueilla. Koon alarajaa ei tule asettaa niin alhaiseksi, etta se
rajoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvien ja merkitykseltdan paikal-
listen kaupan yksikdiden kehittymis- ja sijaintimahdollisuuksia. Liian alhainen
alaraja johtaa myds kauppaa koskevien merkintdéjen suureen maaraan maa-
kuntakaavassa. Pohjois-Pohjanmaan nykyisten vahittdiskaupan suuryksikéi-
den pinta-alojen seka edella esitettyjen tarkastelujen pohjalta vaihemaakun-
takaavan luonnoksessa maariteltyja merkitykseltédan seudullisen véhittaiskau-
pan suuryksikdn koon alarajoja voidaan pitaa tarkoituksenmukaisina.

Paivittdistavarakaupassa merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryk-
sikbn koon alarajaksi on maaritelty Oulun seudun yhtendiselld taajama-
alueella 5000 k-m? ja muualla maakunnassa 3 000 k-m?. Merkitykseltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan ylittavia ovat hyper-
marketit (K-Citymarketit ja Prismat) ja suurimmat supermarketit (K-super-
marketit ja S-marketit). Kaytannéssa supermarketit palvelevat paaosin oman
alueen asukkaita ja ovat vaikutuksiltaan paikallisia. Hypermarketeista Kuusa-
mon, Raahen ja Ylivieskan seka Oulun seudun suurimmat hypermarketit ovat
merkitykseltdan seudullisia.

Muussa vahittdiskaupassa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suur-
vksikdén koon alarajaksi on maaritelty Oulun seudun yhtenadisella taajama-
alueella 10 000 k-m?, Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen
alueilla 7 000 k-m? ja muualla maakunnassa 5 000 k-m?. Merkitykseltdan
seudullisia muun vahittdiskaupan suuryksikdita ovat muun muassa kauppa-
keskukset, laajan tavaravalikoiman myymalat (hypermarketit ja halpahallit)
seka yksittaiset tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalat.

Oulun seudun yhtenéiselld taajamatoimintojen alueella yli 10 000 k-m?:n yk-
sikdita ovat muun muassa Kempeleessa Kauppakeskus Zeppelin (n. 36 600 k-
m?) sekd Oulussa Bauhaus (n. 18 000 k-m?), Ritaportin huonekaluliikkeet (n.
17 000 k-m?), Aiméraution K-Rauta (n. 14 000 k-m?), Kodin Ykkénen (n.
13 500 k-m?), Kaakkurinkulman liikekeskus (n. 14 800 k-m?), Wetteri Oy
(12 500 k-m?), Ojan Rauta (n. 10 000 k-m?), Limingantullin Prisma (n.
16 500 k-m?, laajennuksen jélkeen 25 900 k-m?2), Kaakkurin K-Citymarket (n.
14 000 k-m?) ja Linnanmaan Prisma (n. 11 500 k-m?).

Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueella yli 7 000 k-m?:n
vksikdita ovat hypermarkettien liséksi vain Ylivieskan Savarin alueella toimi-
vat Tavaratalo Karkk&inen (n. 34 000 k-m? ja Kauppakeskus (K-Rauta, Asko,
Jysk m. n. 10 000 k-m?).
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Muualla maakunnassa yli 5000 k-m?:n yksikéitd on vain Iin Pentinkankaan
alueella toimiva Tavaratalo Karkkainen. Kokoluokaltaan 5 000 k-m?:n yksikéi-
td ovat esimerkiksi Oulussa halpahalleista Kaakkurin Tokmanni, Kiimingin
Halpa-Halli ja Limingantullin Karkkainen, rautakaupoista Valivainion K-Rauta,
huonekalukaupoista Karjasillan Isku ja Asko, autokaupoista Delta-Auto Kaak-
kurissa ja Poérhon vaihtoautokeskus ja Veho Oulu Limingantullissa.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajan tarkka
maarittdminen on vaikeaa, koska seudullisuuteen vaikuttavat monet tekijat.
Maakuntakaavassa maaritelty seudullisuuden raja onkin ymmarrettdva suun-
taa antavana, koska se voi yksittaisen suuryksikén kohdalla olla esitettya kor-
keampi tai alhaisempi. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee vaikutusten
arviointien avulla tarkastella, onko kyseessa seudullisesti vai paikallisesti
merkittava vahittaiskaupan suuryksikkd. Maakuntakaavan suunnittelumaara-
yksiin voidaan lisata lause “jollei selvitysten perusteella muuta osoiteta”.

6 KESKUSTATOIMINTOJEN ALUEET

Keskustatoimintojen alueen merkinnalla (C) osoitetaan kaupunkikeskusten ja
kaupunkiseudun ydinalue, johon sijoittuu monipuolisesti keskustahakuisia
palveluita, hallinto- ja muita toimintoja sekda asumista. Pohjois-Pohjanmaan
vaihemaakuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueet C-1 merkin-
nalla Oulun keskustaan, C-2 merkinnalld alueellisten keskusten Raahen, Yli-
vieskan ja Kuusamon keskustoihin sekd C-merkinnalla muihin kaupunki- ja
kuntakeskuksiin (Haapajarvi, Haapavesi, Ii, Kalajoki, Kempele, Liminka, Mu-
hos, Nivala, Oulainen, Pudasjarvi, Pyhajarvi, Tyrnava) seka Oulun alakeskuk-
siin (Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo, Kaakkuri, Ritaharju-Linnanmaa, Hiuk-
kavaara).

Seuraavassa on esitetty vaihemaakuntakaavan luonnoksessa osoitetut kes-
kustatoimintojen alueet sekd@ niiden sijainti yhdyskuntarakenteessa. Lisaksi
keskusta-alueilta on esitetty tiivistetysti niiden suunnittelutilanne seka nykyi-
set kaupalliset palvelut. Keskustatoimintojen alueiden tarkasteluissa ja vaiku-
tusten arvioinnissa kiinnitetddan huomiota erityisesti aluerakenteellisiin seka
palvelu- ja keskusverkkoon kohdistuviin vaikutuksiin enimmaismitoitukset
huomioon ottaen. Tarkasteluissa esitetyt ldhialueen vaestémaarat on laskettu
vaihemaakuntakaavaluonnoksen mukaisten kohdemerkintdjen sijaintipaikas-
ta.

Kalajoen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueiden tarkastelu on esitetty
kohdassa 8.1, jossa on tarkasteltu laajemmin kyseisten kuntien palveluraken-
netta.

Maakuntakaavan tulee tukea maankayttdé- ja rakennuslain tavoitteiden toteu-
tumista ja mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen keskus-
tatoimintojen alueille. Maakuntakaavassa esitettdvan enimmaismitoituksen
tavoitteena on ohjata kaupan palveluverkon tasapainoista kehitysta ja turvata
keskusta-alueiden elinvoimaisuus ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehi-
tysedellytykset. Enimmaismitoituksen tulee antaa yleispiirteiset lahtokohdat ja
reunaehdot kuntien yleiskaavoitukselle ja yksityiskohtaisemmalle suunnittelul-
le. Enimmaismitoituksen esittdminen parantaa myds mahdollisuuksia arvioida
kaupan sijoittumisen vaikutuksia.
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"Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus” ohjeluonnoksen (Ymparistéminis-
teri6 10.10.2012) mukaan keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen
tehtdavana on ohjata vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitusta siten, etta val-
tetaan keskuksen vaikutusalueen ostovoimaan nahden liian suurten vahittais-
kaupan suuryksikdiden toteutuminen. Keskusta-alueen enimmadismitoituksen
tulee nain ollen perustua keskuksen alue- ja yhdyskuntarakenteelliseen ase-
maan seka keskuksen vaikutusalueen ostovoimaan. Laskennallisen oman va-
estdn ostovoiman lisdksi voidaan enimmaismitoituksen maarittelyssa ottaa
huomioon myo6s matkailijoiden ja loma-asukkaiden ostovoima.

Kerrosalana esitettavaan keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitukseen
lasketaan mukaan olemassa olevat ja uudet yli 2000 k-m?:n suuruiset vahit-
taiskaupan suuryksikét. Enimmadismitoitusta maadriteltdessa on syyta muistaa,
ettd vain osa kohdassa 5.1. esitetysta laskennallisesta liiketilatarpeesta toteu-
tuu uutena liiketilana. Liiketilatarve ei mydskaan kokonaan voi kohdistua va-
hittaiskaupan suuryksikoéihin, silla alueellisesti tasapainoisen ja kestavan pal-
velurakenteen turvaaminen edellyttaa, ettd myds pienilla vahittdiskaupan yk-
sikdilla on riittavat toiminta- ja kehitysedellytykset. Talla hetkella vahittdis-
kaupan suuryksikdiden (>2 000 k-m?) osuus Pohjois-Pohjanmaan kaupan ko-
konaispinta-alasta on noin 65 %.

6.1 Haapajdrven keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Haapajarven keskusta on 1. vaihemaakuntakaa-
van luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Vahittaiskaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitukseksi on maaritelty 20 000 k-
m? ja suuryksikon maksimikooksi 10 000 k-m?2.
Keskustatoimintojen alueen ymparille on osoitet-
tu taajamatoimintojen alue (A).

Kumiseva

Suunnittelutilanne:

Haapajarven keskustaan laaditaan parhaillaan osayleiskaavaa, joka on ollut ehdotuksena nahtavilla ke-
vaalld 2013. Osayleiskaavassa keskusta-alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Keskusta-
toimintojen aluetta ympardi pohjoisessa, idassa ja eteldassa asuntoalueet (A) seka lannessa lahivirkistys-
alue (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Haapajdarven keskustan osayleiskaavassa esitetty
kaupan sijoittuminen ja mitoitus perustuvat Pohjois-Pohjanmaan kaupalliseen palveluverkkoselvitykseen
sekd Haapajarven kaupungin strategiseen linjaukseen, jonka mukaan mahdollinen uusi liikerakentami-
nen ja kauppa tulevat sijoittumaan keskustan alueelle. Tavoitteena on, etta keskustahakuinen erikoista-
varakauppa ohjataan C-alueelle ja paljon tilaa vaativa kauppa keskustan léheisyyteen KTY-1 merkinnalla
osoitetuille alueille. Haapajarven keskustatoimintojen alue on asemakaavoitettu.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Haapajarven keskustan lahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 2 200 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 4 000 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 4 800 asukasta (noin
63 % Haapajarven kaupungin asukasmaardsta)

Haapajérviy

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Haapajarven nykyiset kaupan palvelut keskittyvat paaosin keskusta-alueelle ja sen ldheisyyteen. Haapa-
jarven keskustan alueella toimii télla hetkelld kaksi vahittaiskaupan suuryksikkéa (>2 000 k-m?), Halpa-
Halli ja S-market, joiden pinta-ala on yhteens& noin 6 000 k-m? (Haapajérven kaupunki).

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Haapajarven kaupan palveluverk-
ko muodostui vuonna 2009 kahdeksasta paivittdistavaramyymalasta ja 33 erikoiskaupan myymalasta.
Haapajarven vahittdiskaupan palvelutarjonta on varsin hyva suhteessa vdestépohjaan. Asukasmaara
yhta myymalaa kohti on seka paivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakun-
nassa ja koko maassa keskimaarin. Nain ollen vaestdépohjaan suhteutettuna Haapajarven kaupan palve-
luverkko on keskimaardista kattavampi. Haapajarven vahittdiskaupan vetovoimaisuudesta kertoo myds
se, ettd ostovoiman siirtyma oli positiivinen seka paivittaistavarakaupassa (+27 %) etta erikoiskaupassa
(+18 %) vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Haapajdrven asiointialue on paivittdistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue ja erikois-
kaupassa Haapajarven ja Reisjdrven muodostama alue. Reisjarven kaupan palveluverkko muodostui
vuonna 2009 kahdesta paivittdistavaramyymaldsta ja seitsemasta erikoiskaupan myymalastd. Paivittais-
tavarakaupan kysynté ja tarjonta oli Reisjarvella lahella tasapainoa, mutta erikoiskaupassa 63 % Reis-
jarven ostovoimasta siirtyi kunnan ulkopuolelle.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Haapajarven keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa Haapajdrven keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan suuryksi-
kodiden sijaintipaikkana maankaytté- ja rakennuslain vahittdaiskauppaa koskevien erityisten saanndsten
ja niita koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen
enimmaismitoitus perustuu vaikutusalueen vaestdn kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestavan
ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Haapajarven keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
l[dhiasutuksen maara on suuri jo nykyisin (63 % kaupungin vaestdsta alle kolmen kilometrin etaisyydel-
1&). Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden
sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mikd vahvistaa nykyista palvelu-
verkkoa ja parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat
palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat koh-
tuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitat mahdollisimman vdhdiset maankaytté- ja rakennuslain sisalto-
vaatimusten mukaisesti.

Haapajarven keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koiden sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoi-
tus (20 000 k-m?) luo edellytykset Haapajérven keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myés
vaikutusalueen alakeskusten ja taajamien kaupan kehittymisen. Suuryksikdn maksimikoon maarittami-
nen ei ole tarpeellista.
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6.2 Haapaveden keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:
c0-lu g

Haapaveden keskusta on 1. vaihemaakuntakaa-
van luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Vahittaiskaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitukseksi on maaritelty 20 000 k-
m? ja suuryksikdén maksimikooksi 10 000 k-m?Z.
Keskustatoimintojen alueen pohjoispuolelle on
osoitettu taajamatoimintojen alue (A).
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Suunnittelutilanne:

Haapaveden keskustan osayleiskaavassa 2030 keskusta-alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena
(C). Keskustatoimintojen aluetta ympdrdi asuinpientalojen (AP), asuinkerrostalojen (AK) ja julkisten
palvelujen ja hallinnon (PY) alueet. Keskustan pohjoispuolelle on osayleiskaavassa osoitettu kaupan
palvelujen alue (KM), jolle voi sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén seka liikerakennusten alueita (KL-
1), joille voi sijoittaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikditda. Osayleiskaavan tavoitteena on
osoittaa liikerakentamiselle monipuolisesti uusia aluevarauksia ja varautua erityisesti tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan tarpeisiin. Sijoittumisperiaatteena on, etta paivittaistavarakaupan yksikot ovat kes-
kustassa, mutta tilaa vaativan erikoistavaran kauppa voi sijoittua kauemmaksikin, esim. Huiska-
Ryyppymaen alueelle.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Haapaveden keskustan ldhiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 1 900 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 3 600 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 4 000 asukasta (noin
53 % Haapaveden kaupungin asukasmaarasta)

o 42 1 . T
{
APAVES! |1
Haapavesi

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Haapaveden kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Haapaveden keskustassa toimii
talla hetkelld kaksi vahittaiskaupan suuryksikké& (>2 000 k-m?), Halpa-Halli ja S-market, joiden pinta-
ala on yhteensa noin 7 000 k-m?. Keskustaan on rakenteilla uusi S-market, joka on ldhes samankokoi-
nen kuin nykyinen S-market. (Haapaveden kaupunki)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Haapaveden kaupan palveluverk-
ko muodostui vuonna 2009 kuudesta paivittaistavaramyymalasta ja 20 erikoiskaupan myymalasta. Haa-
paveden palvelutarjonta on paivittaistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vaestdépohjaan. Haapaveden
paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 positiivinen (+16 %). Erikoiskaupassa
asukkaiden madra yhta myymalaa kohti on selvasti suurempi kuin maakunnassa ja koko maassa keski-
maarin, joten vaestdpohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Haapaveden palveluverkon kattavuus on
keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli Haapavedelld negatiivinen (-39 %)
vuonna 2009.
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Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Haapaveden asiointialue on paivittdistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikois-
kaupassa Haapavesi kuuluu Ylivieskan asiointialueeseen. Haapaveden asukkaiden erikoiskaupan asioin-
neista alle puolet suuntautuu omaan kuntaan, mutta oman kunnan osuus asioinneista on kuitenkin suu-
rempi kuin missaan muussa yksittaisessa kunnassa.

Haapaveden kaupan palvelurakennetta on tarkasteltu myods kohdassa 7.1.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikdéiden ohjaaminen Haapaveden keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa Haapaveden keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden sijaintipaikkana maankaytt6- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten sdaanndsten
ja niité koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen
enimmaismitoitus perustuu vaikutusalueen vdestén kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestavan
ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Haapaveden keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
yli puolet (53 %) kaupungin vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskusta-
toimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa kes-
kustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavu-
tettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta
aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaatimusten mukaisesti.

Haapaveden keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoi-
tus (20 000 k-m?) luo edellytykset Haapaveden keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myés
muiden kaupan alueiden kaupan kehittymisen. Suuryksikdén maksimikoon mdarittaminen ei ole tarpeel-
lista.

6.3 Iin keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Iin keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan luon-
noksessa osoitettu keskustatoimintojen alueena
(C). Vahittaiskaupan suuryksikkdéjen enim-
maismitoitukseksi on maéritelty 20 000 k-m? ja
suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m2. Kes-
kustatoimintojen alueen ympadrille on osoitettu
taajamatoimintojen alue (A).

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa on osoitettu
Iin keskustaajaman itapuolelle sijoittuva uusi
valtatien linjaus. Valtatielinjauksen lénsipuoliset
alueet on osoitettu taajamatoimintojen alueek-
si. Taajamatoimintojen alueen eteldosaan Pen-
tinkankaalle on osoitettu erikoiskaupan suuryk-
sikkdé (km-1, kokonaismitoitus 10 000 k-m?).

Suunnittelutilanne:

Iin keskustaajaman osayleiskaava 2010 on oikeusvaikutukseton aluevarausyleiskaava, joka on laadittu
vuonna 1996. Osayleiskaava kasittda keskustan lisdksi ldhiympariston kyldalueet lukuun ottamatta Iin
Asemakylaa. Asemakylan osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa helmikuussa 2012. Kaava
varaa alueen valtatien 4 ohikulkutien uudelle linjaukselle Iin kohdalla.
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Iin kunta on paattanyt vuonna 2012 Iin keskustaajaman osayleiskaavan laadinnasta ja osayleiskaavan
suunnittelu on kaynnistymassd. Osayleiskaavassa tullaan tarkastelemaan palvelukeskustan tuleva ra-
kenne seka maarittelemdan kasvusuunnat ja uusien kehittamisalueiden yhdyskuntarakenne ja palvelu-
tarpeet.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Iin keskustan lahiasutus 2011 (vaihemaakunta-
kaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijaintipai-
kasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 1 000 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 3 600 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 4 900 asukasta
(noin 52 % Iin kunnan asukasmaardsta)

©) Lim 2kmia3km
=/ etaisyysvydhykkeet

YKR -taajama 2011

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Iin vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin palvelukeskustaan. Keskustan alueella ei ole talla hetkel-
& vahittaiskaupan suuryksikdiksi luokiteltavia myymaldarakennuksia. Iissé toimii yksi vahittaiskaupan
suuryksikké Pentinkankaan alueella (Tavaratalo Karkkainen, pinta-ala >5 000 k-m?).

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Iin kunnan kaupan palveluverkko
muodostui vuonna 2009 yhdeksdsta paivittdistavaramyymalastd ja 20 erikoiskaupan myymalastd. Iin
palvelutarjonta on paivittaistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vaestopohjaan. Paivittdistavarakau-
pan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Iissa jonkin verran positiivinen (+5 %). Erikoiskaupassa asuk-
kaiden maara yhtd myymalaa kohti on selvasti suurempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaa-
rin, joten vaestdpohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Iin palveluverkon kattavuus on keskimaaraista
heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli Iissa negatiivinen (-47 %) vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Iin asiointialue on paivittaistavarakaupassa padosin oman kunnan alue. Erikoiskaupassa Ii
kuuluu Oulun asiointialueeseen.

Iin kaupan palvelurakennetta on tarkasteltu myés kohdassa 7.2.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjaaminen Iin keskustatoimintojen alueelle
vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikkana
maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niité koskevan ohjeis-
tuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismitoitus pe-
rustuu vaikutusalueen vaestén kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasa-
painoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Iin keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja yli puolet
(52 %) kunnan vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskustatoimintojen
alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyistd palveluverkkoa ja parantaa kes-
kustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavu-
tettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta
aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankaytté- ja rakennuslain sisaltévaatimusten mukaisesti.
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Iin keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden si-
jaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
(20 000 k-m?) luo edellytykset Iin keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myds muiden kaupan
alueiden kaupan kehittymisen. Suuryksikdén maksimikoon maarittaminen ei ole tarpeellista.

6.4 Kempeleen keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Kempeleen keskusta on 1. vaihemaakuntakaa-
van luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen
alueena (C). Vahittaiskaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitukseksi on maaritelty 30 000 k-
m? ja suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?2.
Keskustatoimintojen alueen ymparille on osoitet-
tu taajamatoimintojen alue (A).

Suunnittelutilanne:

Kempeleen keskusta on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi. Seudun
yleiskaavassa keskustatoimintojen alue ulottuu kuntakeskuksesta Ylikylaan (Zeppelin).

Kempeleen kunnassa on vireilld taajaman osayleiskaavan laadinta. Yleiskaavaluonnoksessa keskusta-
toimintojen alue sijoittuu pddosin rautatien lansipuolelle. Lisaksi luonnoksessa on asemanseudulle osoi-
tettu raideliikenteeseen ja muuhun nopeaan joukkoliikenteeseen tukeutuva keskustatoimintojen alue.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kempeleen keskustan lahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinndn
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 3 800 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 8 100 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 8 500 asukasta (noin
78 % Kempeleen kunnan asukasmaarasta)

ey

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Kempeleen keskustan alueella toimii télld hetkelld yksi vahittdiskaupan suuryksikkdé (>2 000 k-m?) ja
suuryksikkérakennuksissa oleva kerrosala on noin 4 000 k-m?2. Kempeleen kaupan palveluverkon paino-
piste on talla hetkelld Zeppelinin alueella.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Kempeleen kaupan palveluverkko
muodostui seitsemdstd paivittaistavaramyymalasta ja 66 erikoiskaupan myymalasta vuonna 2009. Asu-
kasmadra yhta myymalaa kohti on paivittdistavarakaupassa suurempi ja erikoiskaupassa alhaisempi
kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Ostovoiman siirtyma oli Kempeleessa positiivinen seka
paivittaistavarakaupassa (+ 14 %) etta erikoiskaupassa (+103 %) vuonna 2009.
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Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Kempeleen asiointialue on paivittdistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikoiskau-
passa Kempele kuuluu Oulun asiointialueeseen.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kempeleen keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu vaikutusalueen vaestdn kysyntadn, joten mitoitus luo edellytykset kestdvan ja alueelli-
sesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle. Erityisesti erikoiskaupassa Zeppelinin ansiosta
ostovoimaa siirtyy muista kunnista runsaasti Kempeleeseen.

Kempeleen keskusta sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja vajaa
80 % kunnan vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskustatoimintojen alue
mahdollistaa merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskus-
tan elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutet-
tavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta ai-
heutuvat haitat mahdollisimman vahdiset maankayttd- ja rakennuslain sisaltévaatimusten mukaisesti.
Kempeleen keskusta on saavutettavissa hyvin myds joukkoliikenteella.

Kempeleen keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoi-
den sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitus
(30 000 k-m?) luo edellytykset Kempeleen keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa my8s muiden
kaupan alueiden ja Oulun seudun keskusten kaupan kehittymisen. Suuryksikdn maksimikoon maaritta-
minen ei ole tarpeellista.

6.5 Kuusamon keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:
oL |

Kuusamon keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena (C-2). Vahittaiskaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitukseksi on madritelty 50 000 k-
. 8aapunki m? ja suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?2.
"~"ge.3 Keskustatoimintojen alueen ymparille on osoitet-
tu taajamatoimintojen alue (A).

e

Suunnittelutilanne:

Kuusamon yleiskaavassa on osoitettu yhdyskuntarakenne, asuminen, palveluverkko ja yhteydet. Kuu-
samon keskusta-alue on osoitettu matkailukaupunki, Koillis-Suomen aluekeskus merkinnallda. Merkinta
ulottuu ydinkeskustasta valtateiden 5 ja 20 risteykseen. Kuusamon keskustan alueella on lisaksi voi-
massa Kuusamon kirkonkyldn osayleiskaava, jossa keskusta-alue on osoitettu edelld mainittua yleiskaa-
vaa pienempana keskustatoimintojen alueena (C). Keskustan ja valtateiden risteyksen valiselle alueelle
on kirkonkyldn osayleiskaavassa osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita (PK).
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kuusamon keskustan ldahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 3 600 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 5 300 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 8 900 asukasta (noin
54 % Kuusamon kaupungin asukasmadrastd)

Mo
@ Kuusamo

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Valtaosa Kuusamon vahittdiskaupan palveluista sijoittuu keskustan alueelle, myds kaikki talla hetkella
Kuusamossa toimivat vahittdiskaupan suuryksikot. Keskustan alueella toimii viisi vahittdiskaupan suur-
yksikkdd (>2 000 k-m?): K-Citymarket, Prisma, Halpa-Halli Juusola, S-market ja Tokmanni, joiden pin-
ta-ala on yhteensd noin 30 000 k-m2. Yksittdisten myymaélarakennusten pinta-alat vaihtelevat valilla
2 500 - 9 000 k-m?. Keskusta-alueen ulkopuolella ei toimi vahittdiskaupan suuryksikéitd. Rukan matkai-
lukeskuksessa toimii kaksi paivittaistavaramyymalaa ja erikoisliikkeita, jotka palvelevat matkailijoiden
tarpeita. Kaupan pinta-ala on Rukalla noin 5 000 k-m?. Kuusamon ydinkeskustaan on suunnitteilla
kauppakeskus, joka on pinta-alaltaan noin 17 000 k-m?2. (Kuusamon kaupunki)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Kuusamon kaupan palveluverkko
muodostui 17 paivittdistavaramyymalasta ja 79 erikoiskaupan myymalastd vuonna 2009. Kuusamon
vahittaiskaupan palvelutarjonta on hyva suhteessa vaestdépohjaan. Asukasmaara yhta myymalaa kohti
on seka paivittdistavarakaupassa ettd erikoiskaupassa alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa
keskimaarin. Nain ollen vdestépohjaan suhteutettuna Kuusamon kaupan palveluverkko on keskimaarais-
ta kattavampi. Kuusamon vahittdiskaupan vetovoimaisuudesta kertoo myds positiivinen ostovoiman
siirtyma, joka oli paivittaistavarakaupassa +72 % ja erikoiskaupassa +54 % vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Kuusamon asiointialue on pdivittdistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikoiskau-
passa Kuusamon asiointialueeseen kuuluvat Kuusamo ja Taivalkoski seka lisdaksi Posio Lapin maakun-
nasta. Kuusamo on erikoiskaupan asiointialueen keskuskunta. Taivalkosken kaupan palveluverkko muo-
dostui vuonna 2009 kuudesta paivittaistavaramyymalasta ja kymmenesta erikoiskaupan myymalasta.
Ostovoiman siirtyma oli paivittaistavarakaupassa positiivinen (+30 %), mutta erikoiskaupassa negatiivi-
nen (-32 %). Taivalkosken paivittaistavarakaupan suurta vetovoimaa ja positiivista ostovoiman siirty-
maa selittdd osaltaan suuri loma-asuntojen maara.

Matkailu on merkittava elinkeino Kuusamossa ja matkailijat/loma-asukkaat ovat keskeisia kaupan palve-
luiden kayttajia. Kuusamon ostovoiman kehitykseen vaikuttaa merkittdvasti Rukan matkailukeskus ja
sen kehittamissuunnitelmat. Rukalla on talld hetkella noin 20 000 vuodepaikkaa, joista valtaosa on mé-
keissa. Mikali Rukan osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus toteutuu, vuodepaikkamaara kaksinker-
taistuu arviolta 20 vuoden kuluessa. Vuonna 2007 tehdyn selvityksen (Naturpolis, Kuusamo 2007) mu-
kaan Kuusamon valittdmasta matkailutulosta kohdistui vahittdiskauppaan noin 30 miljoonaa euroa
vuonna 2005, mika vastaa erikoiskaupan keskimaéréiselld myyntitehokkuudella (3 000 €/my-m?/vuosi)
noin 13 000 k-m?:n liiketilatarvetta.
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Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikéiden ohjaaminen Kuusamon keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa Kuusamon keskustan asemaa vaikutusalueen kaupan palveluverkossa ja vahittais-
kaupan suuryksikodiden sijaintipaikkana maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityis-
ten sdaannodsten ja niitd koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskusta-
toimintojen alueen enimmaismitoitus perustuu vaikutusalueen vaeston kysyntdan, joten mitoitus luo
edellytykset kestdvan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Kuusamon keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
yli puolet (54 %) kunnan vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydelld keskustasta. Keskustatoi-
mintojen alue mahdollistaa merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyistd palveluverkkoa ja pa-
rantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
lilkenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankayttd- ja rakennuslain sisdltdévaatimusten
mukaisesti.

Kuusamon keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoi-
den sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitus
(50 000 k-m?) luo edellytykset Kuusamon keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa keskustaan
suunnitellun kauppakeskuksen toteuttamisen. Enimmaismitoitus mahdollistaa myd&s vaikutusalueen kun-
takeskusten ja taajamien sekda muiden alueiden muun muassa Rukan kaupan toimintaedellytykset ja
kehittymisen. Suuryksikdn maksimikokoa ei ole tarpeen maaritella.

6.6 Limingan keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Q Limingan keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena (C). Vahittaiskaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitukseksi on madaritelty 30 000 k-
m? ja suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?2.
Keskustatoimintojen alueen ympadrille on osoitet-
tu taajamatoimintojen alue (A), joka ulottuu
Tupokseen. Tupoksen Ankkurilahteen on osoitet-
tu erikoiskaupan suuryksikké (km-1), jonka
enimmaismitoitus on 15 000 k-mZ.

\
‘Ala-Temg?s

Suunnittelutilanne:

Limingan keskusta on Oulun seudun yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueena (C-2). Seudun
yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alue sijoittuu valtatien lansipuolelle ja ulottuu myds rauta-
tien lansipuolelle Lumijoentien varressa. Seudun yleiskaavassa Liminganportin alue on osoitettu palvelu-
jen ja hallinnon alueeksi (P) seka tyOpaikka-alueeksi (TP). Limingan keskustan alue on asemakaavoitet-
tu ja asemakaavassa kaupan rakentamista on osoitettu rautatien lansipuolisen alueen lisdksi Lumijoen-
tien varteen seka Liminganportin alueelle.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Limingan keskustan ldhiasutus 2011 (vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijainti-
paikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 1 600 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 3 700 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 4 600 asukasta, joka
on noin 51 % Limingan kunnan asukasmaarasta.

Liminka

YKR -taajama 2011

1

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Limingan kaupan palvelut sijoittuvat keskustan, Liminganportin ja Tupoksen alueille. Keskustassa toimii
talla hetkella yksi ja keskustan laheisyydessa olevalla Liminganportin alueella yksi vahittaiskaupan suur-
yksikkd (>2000 k-m?). Suuryksikkdrakennusten kerrosala on yhteensé noin 5 000 k-m?.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Limingan kunnan kaupan palvelu-
verkko muodostui vuonna 2009 kuudesta paivittdistavaramyymaldsta ja 26 erikoiskaupan myymalasta,
joista nelja toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Liminkaan on suunnitteilla kaksi mer-
kittavaa kaupan hanketta. Halpa-Halli on ilmoittanut avaavansa uuden myymalan Limingan keskustan
etelapuolelle Lumijoentien varteen. Tupoksen Ankkurilahdessa on suunnitteilla outlet-keskus (Nordlett),
johon sijoittuisi 30-40 outlet-myymalaa ravintolapalveluineen.

Limingan palvelutarjonta on paivittaistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vdestépohjaan. Asukas-
maara yhta paivittaistavaramyymalaa kohti vastaa koko maakunnan tasoa ja on alhaisempi kuin koko
maassa keskimaarin. Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Limingassa kuitenkin
negatiivinen (-6 %). Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta myymalda kohti on selvasti suurempi kuin
maakunnassa ja koko maassa keskimaarin, joten vdestdpohjaan suhteutettuna erikoiskaupan palvelu-
verkon kattavuus on Limingassa keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoimasta yli puolet (-53
%) valui kunnan ulkopuolelle vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Limingan paivittdistavarakaupan asiointialueeseen kuuluvat Liminka ja Lumijoki. Lumijoen
kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2009 kahdesta paivittdistavaramyymalasta ja kahdesta eri-
koiskaupan myymaldsta. Erikoiskaupassa Liminka ja Lumijoki kuuluvat Oulun asiointialueeseen.

Limingan kaupan palveluverkkoa on tarkasteltu myds kohdassa 7.4.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Limingan keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vaeston kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestdvan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Limingan keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
noin puolet (51 %) kunnan vaestosta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydelld keskustasta. Keskusta-
toimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyistd palveluverkkoa ja pa-
rantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
lilkenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankayttd- ja rakennuslain sisdltdévaatimusten
mukaisesti.
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Limingan keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdi-
den sijaintipaikaksi. Valtatien itdpuolella oleva Liminganportin alue sijaitsee edullisesti suhteessa Limin-
gan keskustaajaman asutukseen ja liikenteen suuntautumiseen ndhden. Alueelle on toteutettu myos
toimivat kevyen liikenteen yhteydet. Keskustatoimintojen alueen rajallisista laajentumismahdollisuuksis-
ta ja rautatien yhdyskuntarakennetta jakavasta vaikutuksesta johtuen Liminganportin aluetta tulee ke-
hittaa tiiviisti osana keskustaa ja muuta yhdyskuntarakennetta. Liminganportin alue soveltuu merkityk-
seltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikaksi erityisesti tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupassa.

Vaihekaavaluonnoksessa esitetty véhittaiskaupan suuryksikdiden enimmaéaismitoitus (30 000 k-m?) luo
edellytykset Limingan keskusta-alueen kaupan kehitykselle myés Liminganportin alue mukaan lukien.
Maakuntakaavan jatkosuunnittelussa voidaan harkita my6s Liminganportin alueen osoittamista omalla
suuryksikén merkinnalla (km-1). Mikali Liminganportti osoitetaan km-1 merkinnalla, tulee alueen mitoi-
tus maaritelld yhdessa keskustatoimintojen alueen mitoituksen kanssa. Mitoituksessa tulee ottaa huo-
mioon myo6s Limingan ja sen naapurikuntien alueelle osoitettavien muiden kaupan alueiden mitoitus
(Tupos). Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan mitoituksessa voidaan ottaa huomioon mahdollinen kun-
nan ulkopuolelta tuleva ostovoima. Suuryksikdn maksimikoon maarittdminen Limingan keskustatoimin-
tojen alueella ei ole tarpeellista.

6.7 Muhoksen keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Muhoksen keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa  osoitettu  keskustatoimintojen
alueena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoit-
tuvien vahittaiskaupan suuryksikkdjen enim-
maismitoitukseksi on mé&éaritelty 20 000 k-m? ja
suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m2. Kes-
kustatoimintojen alueen ymparille on osoitettu
taajamatoimintojen alue (A).

Suunnittelutilanne:

Muhoksen keskusta on Oulun seudun yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueena (C-2). Kes-
kustatoimintojen alueen ymparilla olevat alueet on osoitettu yleiskaavassa taajamatoimintojen alueena
(A). Voimassa olevan asemakaavan merkittdvimmat liikerakentamisen alueet sijoittuvat yleiskaavan
mukaiselle keskustatoimintojen alueelle.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Muhoksen keskustan lahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 1 600 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 4 200 asukasta

Alle 3 km etaisyydella noin 5 000 asukasta (noin
56 % Muhoksen kunnan asukasmdarastd)
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Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Muhoksen kaupan palvelut sijoittuvat padosin keskustan alueelle. Keskustassa toimii talld hetkella kaksi
véhittdiskaupan suuryksikkéd (>2000 k-m?): S-market ja K-supermarket. Suuryksikkérakennusten ker-
rosala on yhteensa noin 4 000 k-m?. (Oulun seutu 2010)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Muhoksen kaupan palveluverkko
muodostui kuudesta paivittaistavaramyymalasta ja 21 erikoiskaupan myymaldstd vuonna 2009. Asu-
kasmadra yhta myymalaa kohti oli seka paivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa suurempi kuin
maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Nain ollen vaestdpohjaan suhteutettuna Muhoksen kaupan
palveluverkon kattavuus on keskimaaradista heikompi. Ostovoiman siirtyma oli paivittdistavarakaupassa
positiivinen (+6 %) ja erikoiskaupassa negatiivinen (-30 %) vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Muhoksen paivittdistavarakaupan asiointialue muodostuu p&aosin oman kunnan alueesta.
Erikoiskaupassa Muhos kuuluu Oulun asiointialueeseen.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Muhoksen keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankaytt6é- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevien erityisten saanndésten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vaeston kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestdvan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Muhoksen keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
yli puolet (56 %) kunnan vdestdsta asuu alle kolmen kilometrin etaisyydella keskustasta. Keskustatoi-
mintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja pa-
rantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
lilkenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankayttd- ja rakennuslain sisdltdévaatimusten
mukaisesti.

Muhoksen keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltddan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdi-
den sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
(20 000 k-m?) luo edellytykset Muhoksen keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myds muiden
kaupan alueiden ja Oulun seudun keskusten kaupan kehittymisen. Suuryksikén maksimikoon maaritta-
minen ei ole tarpeellista.

6.8 Nivalan keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

@) e Nivalan keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
’ ! luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvi-
en vahittaiskaupan suuryksikkéjen enimmaismi-
toitukseksi on maéritelty 20 000 k-m? ja suuryk-
sikén maksimikooksi 10 000 k-m?. Keskustatoi-
mintojen alueen koillis-, itd- ja kaakkoispuolelle
on osoitettu taajamatoimintojen alue (A).

Erkkila
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Suunnittelutilanne:

Nivalan keskustassa on kdaynnissa osayleiskaavan laadinta. Osayleiskaavaluonnoksessa keskustatoimin-
tojen alueena on osoitettu Nivalan ydinkeskustan (C) lisdksi Asemanseudun alue valtatie 27 pohjoispuo-
lella seka valtateiden 27 ja 28 risteyksen kaakkoisneljannes. Valtatien 28 luoteispuoleiset alueet on
osoitettu osayleiskaavaluonnoksessa Tiilimaan asemakaavaan perustuen kaupallisten palveluiden aluei-
na (KL, KMP). Osayleiskaavaehdotus on tulossa nahtaville kesalla 2013.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:
: Nivalan keskustan ldhiasutus 2011 (vaihemaa-

kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijainti-

paikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 2 800 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld 4 200 asukasta

Alle 3 km etdisyydella noin 5 000 asukasta (noin

45 % Nivalan kaupungin asukasmaardsta)

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Nivalan vahittaiskaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustan alueelle. Nivalan keskustan alueella
toimii talla hetkella nelja vahittaiskaupan suuryksikkda: K-supermarket, S-market, Halpa-Halli ja Kiin-
teistdé Oy Nivalan Myllykartano. Vahittdiskaupan suuryksikkérakennusten pinta-ala on yhteensa noin
12 000 k-m?. Ydinkeskustan lisdksi tilaa vaativaa erikoiskauppaa on sijoittunut Asemanseudulle, jossa
sijaitsee kaksi vahittaiskaupan suuryksikkéa (Savenmaa ja Rautia) seka teollisuusalueelle, jossa sijait-
see yksi vahittaiskaupan suuryksikkd (autokauppa).

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Nivalan kunnan kaupan palvelu-
verkko muodostui vuonna 2009 kymmenesta paivittdistavaramyymalasta ja 36 erikoiskaupan myyma-
lasta, joista kahdeksan toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Nivalan palvelutarjonta
suhteessa vaestOpohjaan on paivittdistavarakaupassa varsin hyva ja erikoiskaupassa kohtuullinen. Os-
tovoiman siirtyma oli vuonna 2009 paivittaistavarakaupassa jonkin verran positiivinen (+3 %) ja eri-
koiskaupassa hieman negatiivinen (-1 %) vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Nivalan asiointialue on paivittdistavarakaupassa pdaosin oman kunnan alue. Erikoiskaupas-
sa Nivala kuuluu Ylivieskan asiointialueeseen. Nivalan asukkaiden erikoiskaupan asioinneista alle puolet
suuntautuu omaan kuntaan, mutta oman kunnan osuus asioinneista on kuitenkin suurempi kuin mis-
sdaan muussa yksittdisessa kunnassa.

Nivalan kaupan palveluverkkoa on tarkasteltu myés kohdassa 7.5.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjaaminen Nivalan keskustatoimintojen alu-
eelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vaeston kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestdvan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.
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Nivalan keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja |dhes puolet
(45 %) kunnan vdestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskustatoimintojen
alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyistd palveluverkkoa ja parantaa kes-
kustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat saavutetta-
vissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheu-
tuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaatimusten mukaisesti.

Nivalan keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltdadan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus
(20 000 k-m?) luo edellytykset Nivalan keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myés muiden
kaupan alueiden kehittymisen. Suuryksikdn maksimikoon maarittdminen ei ole tarpeellista.

Oulaisten keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

\ ; Oulaisten keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan

RV \ luonnoksessa  osoitettu  keskustatoimintojen

A til alueena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoit-

tuvien vahittaiskaupan suuryksikkdjen enim-

maismitoitukseksi on maéritelty 20 000 k-m? ja

suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?. Kes-

kustatoimintojen alueen ymparille on osoitettu
taajamatoimintojen alue (A).

SL

Piipsjarvi

OULAINEN

A

Suunnittelutilanne:

Oulaisten keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 20.3.2002. Kaavassa Oulaisten
keskusta-alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C). Osa alueesta on osoitettu kehitettdvana
keskustatoimintojen alueena. Keskustatoimintojen alueelle saa kaavamaarayksen mukaan sijoittaa va-
hittdiskaupan suuryksikén. Keskustatoimintojen aluetta ympardi asuinpientalojen (AP), asuinkerrostalo-
jen (AK) seka julkisten palvelujen ja hallinnon (PY) alueet. Keskustatoimintojen alueen pohjoispuolella,
Oulaksen alueella, on vireilla asemakaavamuutos, jolla mahdollistetaan tilaa vaativan erikoiskaupan
suuryksikén toteuttaminen.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Oulaisten keskustan ldhiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 2 800 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 5 100 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 5 600 asukasta (noin
71 % Oulaisten kaupungin asukasmaarasta)

a hde:
@) 1km. m
&) etaisyysvyohykkeet

YKR -taajama 2011
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Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Oulaisten vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat padosin keskustan alueelle. Keskustassa toimii talla het-
kella nelja vahittaiskaupan suuryksikkod (>2 000 k-m?): S-market, K-Supermarket, Kauppahalli (Tekni-
set ja Kodin Kaluste) ja Halpa-Halli, joiden pinta-ala on yhteensd noin 11 300 k-m2. Myds keskustan
pohjoispuolella Oulaksen alueella toimii vahittaiskaupan suuryksikkd, Ojan rauta- ja maatalous. Yksit-
taisten suuryksikkdrakennusten pinta-ala vaihtelee 2 000 - 3 800 k-m?:n valilla. (Oulaisten kaupunki)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Oulaisten kaupan palveluverkko
muodostui viidesta paivittaistavaramyymalasta ja 31 erikoiskaupan myymalasta vuonna 2009. Asukas-
maara yhtd myymalaa kohti vastaa seka paivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa koko maan kes-
kiarvoa. Kaupan palveluverkon kattavuutta voidaan pitaa nain ollen varsin hyvana. Ostovoiman siirtyma
oli paivittaistavarakaupassa +34 % ja erikoiskaupassa +58 % vuonna 2009.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Oulaisten asiointialue muodostuu seka paivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa paa-
osin oman kunnan alueesta.

Vaikutusten arviointi ja johtopadtokset:

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdéiden ohjaaminen Oulaisten keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vaeston kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestavan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Oulaisten keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
valtaosa (71 %) kunnan vdestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydellda keskustasta. Keskustatoi-
mintojen alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja pa-
rantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
lilkenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankaytté- ja rakennuslain sisdltdvaatimusten
mukaisesti.

Oulaisten keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikoi-
den sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
(20 000 k-m?) luo edellytykset Oulaisten keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myés muiden
kaupan alueiden kaupan kehittymisen. Suuryksikén maksimikoon maarittaminen ei ole tarpeellista.
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6.100ulun alakeskukset

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu kuusi Ou-
lun alakeskusta keskustatoimintojen alueiksi
(Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo, Kaakkuri,
Ritaharju-Linnanmaa, Hiukkavaara). Vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksessa alakeskusten enim-
maismitoitus on 30 000 k-m? ja suuryksikon
maksimikoko 10 000 k-m=2.

Suunnittelutilanne:

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetyt Oulun alakeskukset on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa
keskustatoimintojen alueiksi lukuun ottamatta Ritaharjun keskustaa, joka on osoitettu seudun yleiskaa-
vassa uutena paikalliskeskuksena. Seudun yleiskaavassa Linnanmaa on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi ja seudulliseksi aluekeskukseksi.

Voimassa olevassa Oulun yleiskaava 2020:ssa Kaakkuri ja Hiukkavaara on osoitettu aluekeskustoiminto-
jen alueiksi. Yleiskaavassa Ritaharju on osoitettu paikalliskeskustoimintojen alueeksi ja Linnanmaa alue-
keskustoimintojen alueeksi. Haukiputaan, Oulunsalon ja Kiimingin keskustat on vastaavasti osoitettu
keskustatoimintojen alueiksi naita alueita koskevissa yleiskaavoissa (Haukiputaan kirkonkylan osayleis-
kaava 2020, Oulunsalon keskeisten alueiden yleiskaava 2030 ja Kiimingin keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava 2030).

Uuden Oulun alueelle laaditaan parhaillaan koko kuntaa koskevaa uutta yleiskaavaa, jonka yhteydessa
tarkastellaan Oulun keskustatoimintojen alueita koskevat maaraykset sekda maaritelldéan Oulun keskus-
verkko. Yleiskaava etenee luonnosvaiheeseen vuonna 2013. Oulun palvelumalli 2020 -raportissa on
maaritelty yleiskaavoituksen julkisten palveluiden keskusluokitus. Sen mukaan Ouluun sijoittuisi paa-
keskuksen lisaksi kolme aluekeskusta (Kaakkuri, Hiukkavaara, Ritaharju-Linnanmaa). Oulunsalo, Hauki-
pudas ja Kiiminki olisivat luokituksen mukaan paikalliskeskuksia.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Oulun alakeskusten ldhiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkintdjen

| Selite

Y Tarkasteltavat kohde-

merkinnat ja -alueet sijaintipaikoista):
¥ 1 km, 2 km ja 3 km
etaisyysvyohykkeet

YKR -taajama 2011

Etdisyys alle
. v 1km 2km 3km
L Haukipudas 2900 6300 8300

Hduklpudd@

Hiukkavaara 0 2400 11000
Kaakkuri 5000 11100 14700
Kiiminki 1800 4100 5400
Oulunsalo 2500 5800 8500
S Ritaharju-
@ % Linnanmaa 3500 8200 22300

Oulun alakeskuksista nykyisin eniten kaupallisia palveluita on Kaakkurissa, jossa keskustatoimintojen
alueella vahittdiskaupan suuryksikdita on nykyisin noin 18 000 k-m2. Oulunsalon keskustassa kauppa-
keskus Kapteeni (n. 9 000 k-m2) on ainoa suuryksikkd. Haukiputaan keskustassa sijaitsee kolme suur-
yksikkda (yht. n. 8 000 k-m2) ja Kiimingissa kolme suuryksikkda (yht. n. 11 000 k-m2). Hiukkavaaran
ja Ritaharjun alakeskuksissa ei ole talld hetkella vahittdiskaupan suuryksikdita.

Kaakkurin keskuksen pohjoispuolella Kaakkurinkulman alueella seka luoteispuolisella Vasaraperan alu-
eella sijaitsee talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikoita. Vastaavasti Ritaharjun alueella sijaitsee talla
hetkelld huonekalukaupan keskittyma (ks. kohta 8.2.2.)

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Vaihemaakuntakaavan Oulun alakeskukset muodostuvat uuden Oulun kaupungin perustamisen jalkeisis-
ta entisistd kuntakeskuksista seka Oulun aluekeskuksista. Oulun kaupungin tavoitteiden mukainen kes-
kusverkko muodostuu paakeskuksen lisdksi suurempaa vaestdpohjaa (40 000 asukasta) palvelevista
aluekeskuksista ja paikalliskeskuksista.

Kaakkuri muodostaa Oulun eteldisen aluekeskuksen, johon on sijoittunut kaupallisten palveluiden liséksi
muita yksityisia ja julkisia palveluita. Keskuksen ymparistd on rakentunut kerrostalopainotteisesti ja
keskus on hyvin saavutettavissa kevyella ja joukkoliikenteella.

Hiukkavaara on tuleva Oulun ita- ja koillisosia palveleva aluekeskus. Hiukkavaaran keskus palvelee seka
uusia Hiukkavaaran asuinalueita ettd muita ympariston paaosin jo rakentuneita asuinalueita. Hiukkavaa-
ra on Oulun merkittdvin kasvusuunta tulevina vuosina ja asemakaavoitusta ohjaavan kaavarungon mu-
kaan alueelle tulisi noin 20 000 uutta asukasta. Hiukkavaaran asuinalueiden rakentaminen on kdynnis-
tynyt ja Oulun vdestdennusteen mukaan vuonna 2021 Hiukkavaarassa olisi 10 000 asukasta. Hiukka-
vaaran uusi aluekeskus sijoittuu keskeisesti suhteessa suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen nahden ja
kaavarunkosuunnitelmien mukaan keskus on hyvin saavutettavissa kevyelld liikenteelld ja joukkoliiken-
teella.
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Oulun kaupunki kehittdd Ritaharju-Linnanmaata Oulun pohjoisosia palvelevaksi aluekeskukseksi. Rita-
harju-Linnanmaan keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen
ja keskuksen lahiasutuksen maara on suuri jo nykyisin. Pohjois-Ritaharjun rakentaminen lisda vdesto-
maarda alueella ja keskus on rakentuneilta osin hyvin saavutettavissa joukko- ja kevyella liikenteella.

Haukiputaan, Kiimingin ja Oulunsalon keskustat sijaitsevat keskeisesti suhteessa niita ymparoéivaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja keskukset ovat hyvin saavutettavissa kevyella liikenteella. Alueet sijaitsevat
edullisesti joukkoliikenteen reitteihin nahden. Kaikissa keskuksissa maankaytté on tehostunut keskusta-
alueiden kehittamisen ja uuden kerrostalopainotteisen rakentamisen myota.

Seudullisesti merkittdavien vahittaiskaupan suuryksikdéiden ohjaaminen vaihemaakuntakaavaluonnoksen
mukaisesti muodostaa tarkoituksenmukaisen kaupan palvelurakenteen ja vahvistaa keskustojen asemaa
kaupan palveluverkossa seka parantaa keskusten elinvoimaisuutta maankaytté- ja rakennuslain tavoit-
teiden mukaisesti. Keskusten enimmaismitoituksessa tulee ottaa huomioon alueiden merkitys Oulun
palvelurakenteessa ja siten aluekeskuksiksi madariteltyjen Kaakkurin, Hiukkavaaran ja Ritaharju-
Linnanmaan keskusten enimmadismitoitus voi olla korkeampi kuin paikalliskeskuksiksi maariteltyjen
Haukiputaan, Kiimingin ja Oulunsalon keskusten mitoituksen. Paikalliskeskusten enimmaismitoituksen
tulisi perustua oman vdestén synnyttamaan ostovoimaan, mita vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esite-
tyt enimmaismitoitukset vastaavat.

Aluekeskusten mitoituksessa voidaan ottaa huomioon ldhivaestén lisédksi myds laajemman Oulun kau-
pungin alueen ostovoima seka osin Ouluun kohdistuvat ostovoiman siirtymat. Maakuntakaavan jatko-
suunnittelussa aluekeskuksille tulisi harkita omaa merkintaansa sekd keskuksille yhteista enimmadismi-
toitusta. Yhteinen enimmaismitoitus mahdollistaisi tarkoituksenmukaista joustavuutta eri keskusten
kehittamisessa seka loisi vaihtoehtoja kaupan hankkeiden sijoittumiselle keskuksiin. Mikali keskusten
yhteenlaskettu enimmaismitoitus vastaisi noin kolmasosaa (150 000 k-m2) vuoden 2030 koko Oulun
oman vdaestdn paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan laskennallisesta liiketilatarpeesta, voidaan
sen katsoa turvaavan myo6s paakeskuksen, muiden paikalliskeskusten ja asuinalueiden kaupan kehitta-
misedellytykset. Aluekeskusten tarkempi kaupallinen palvelurakenne ja mitoitus maariteltaisiin nain
Oulun yleiskaavoituksen yhteydessa. Suuryksikén maksimikoon maarittdminen aluekeskuksissa ja pai-
kalliskeskuksissa ei ole tarpeellista.

6.11Pudasjarven keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

EO:tu

Pudasjarven keskusta on 1. vaihemaakuntakaa-
van luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen
alueena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoit-
tuvien vahittdiskaupan suuryksikkdjen enim-
maismitoitukseksi on maaritelty 20 000 k-m? ja
suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?. Kes-
kustatoimintojen alueen ymparille on osoitettu
taajamatoimintojen alue (A).

Suunnittelutilanne:

Pudasjarven keskustassa on voimassa oikeusvaikutukseton Kurenalan osayleiskaava vuodelta 1984.
Osayleiskaavan ajantasaistaminen on aloitettu vuonna 2005. Tavoitteena on kaupunkistrategian mukai-
sesti mm. keskustan nykyisten palvelujen toimintamahdollisuuksien sadilyttdminen ja parantaminen seka
palveluiden sijoittaminen seka kaupunkilaisten etta matkailijoiden kannalta edullisesti. Kaava valmistu-
nee kevaalla 2013.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Pudasjarven keskustan lahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 2 400 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 4 000 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 4 200 asukasta (noin
48 % Pudasjarven kunnan asukasmaarastd)

Pudasjérvi

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Pudasjarven vahittdiskaupan palvelut ovat sijoittuneet paadosin keskustaan. Pudasjarven keskustassa
toimii télld hetkelld yksi vahittdiskaupan suuryksikkd (>2 000 k-m?): S-market (noin 2 200 k-m?). Kes-
kusta-alueen ulkopuolella ei toimi vahittdiskaupan suuryksikoéitd. (Pudasjarven kaupunki). Syo6tteen
matkailukeskuksessa toimii kaksi paivittaistavaramyymalaa ja muutamia erikoisliikkeita, jotka palvele-
vat matkailijoiden tarpeita.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Pudasjarven vahittaiskaupan pal-
veluverkko muodostui 14 pdivittdistavaramyymadldsta ja 28 erikoiskaupan myymalastd vuonna 2009.
Pudasjarven paivittdistavarakaupan palvelutarjonta on hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asukasmaara
yhta myymalaa kohti on selvasti alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Paivittais-
tavarakaupan vetovoimaisuudesta kertoo myds positiivinen ostovoiman siirtyma (+20 %). Erikoiskau-
pan palvelutarjonta on pdivittdistavarakauppaa heikompi. Asukasmaddra yhta myymalaa kohti on suu-
rempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli negatiivi-
nen (-19 %) vuonna 2009. Paivittdistavarakaupassa palveluverkon kattavuus on keskimadaraista parem-
pi ja erikoiskaupassa keskimdaraista heikompi.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Pudasjarven asiointialue on paivittaistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikois-
kaupassa Pudasjarvi kuuluu Oulun asiointialueeseen. Pudasjarven asukkaiden erikoiskaupan asioinneista
alle puolet suuntautuu omaan kuntaan, mutta oman kunnan osuus asioinneista on kuitenkin suurempi
kuin missdan muussa yksittdisessa kunnassa.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittdvien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Pudasjdrven keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vaeston kysyntaan, joten mitoitus luo edellytykset kestdvan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Pudasjarven keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja ldhes
puolet (48 %) kunnan vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydelld keskustasta. Keskustatoimin-
tojen alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskus-
tan elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutet-
tavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta ai-
heutuvat haitat mahdollisimman vahdiset maankaytto- ja rakennuslain sisaltdvaatimusten mukaisesti.

Pudasjarven keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoi-
tus (20 000 k-m?) luo edellytykset Pudasjérven keskustan kaupan kehitykselle. Suuryksikén maksimi-
koon madrittaminen ei ole tarpeellista.




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY LOPPURAPORTTI 40 (103)
POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO
14.6.2013

6.12Pyhdjarven keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Pyhdjarven keskusta on 1. vaihemaakuntakaa-
y " van luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen
/sl = alueena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoit-
tuvien vahittaiskaupan suuryksikkdéjen enim-
maismitoitukseksi on méaaritelty 20 000 k-m? ja
suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?. Kes-
kustatoimintojen alueen eteld- ja pohjoispuolel-
le on osoitettu taajamatoimintojen alue (A).

~Jokikyl§

QU

Suunnittelutilanne:

Pyhdjarven keskusta sijaitsee Pyhasalmen taajamassa. Alueella ei ole voimassa ajantasaista yleiskaa-
vaa. Pyhdsalmen asemakaavassa liikerakentamista on osoitettu Pyhdsalmen keskustan lisaksi valitto-
masti rautatien pohjoispuolella sijaitsevalle Simunan alueelle.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Pyhdjarven keskustan lahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 1 600 asukasta
Alle 2 km etaisyydelld noin 2 500 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 2 800 asukasta
(noin 48 % Pyhajarven asukasmaarasta)

>YHAJAR

Pyhajarvi

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Pyhdjarven vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin keskustan alueelle. Pyhajdrvelld ei toimi talla
hetkelld yhtdan vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Pyhdjarven kaupan palveluverkko
muodostui vuonna 2009 kahdeksasta paivittdistavaramyymalasta ja 20 erikoiskaupan myymalasta, jois-
ta viisi toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Pyhajarven palvelutarjonta on paivittais-
tavarakaupassa hyva suhteessa vdestopohjaan. Asukasmaara yhta paivittdistavaramyymalda kohti on
selvasti alhaisempi kuin koko maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Pdivittaistavarakaupan osto-
voiman siirtyma oli vuonna 2009 Pyhdjarvella positiivinen (+33 %). Erikoiskaupassa asukkaiden maara
yhta myymalaa kohti on jonkin verran alhaisempi kuin maakunnassa keskimaarin, mutta korkeampi
kuin koko maassa keskimaarin, joten vdestdpohjaan suhteutettuna Pyhajarven erikoiskaupan palvelu-
verkon kattavuus on jonkin verran keskimaaraistd heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli Py-
hajarvella negatiivinen (-11 %) vuonna 2009.
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Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Pyhajarven asiointialue on paivittdistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikoiskau-
passa Pyhajarvi kuuluu lisalmen asiointialueeseen. Pyhdjarven asukkaiden erikoiskaupan asioinneista
alle puolet suuntautuu omaan kuntaan, mutta oman kunnan osuus asioinneista on kuitenkin suurempi
kuin missdaan muussa yksittdisessa kunnassa.

Pyhajarven kaupan palveluverkkoa on tarkasteltu myos kohdassa 7.7.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittédvien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Pyhajarven keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vdaestén kysyntdaan, joten mitoitus luo edellytykset kestavan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Pyhdjarven keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
yli puolet (56 %) kunnan vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydelld keskustasta. Keskustatoi-
mintojen alue mahdollistaa merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja pa-
rantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
liikenteestd aiheutuvat haitat mahdollisimman vahdiset maankadytté- ja rakennuslain sisdltévaatimusten
mukaisesti.

Pyhdjarven keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltéan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdi-
den sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
(20 000 k-m?) luo edellytykset Pyhajarven keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myés muiden
kaupan alueiden kaupan kehittymisen. Suuryksikén maksimikoon maarittaminen ei ole tarpeellista.

6.13Raahen keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Raahen keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena (C-2). Raahen keskustatoimintojen alueelle
ei ole maaritelty vahittdiskaupan suuryksikkdjen
enimmaismitoitusta. Suuryksikdn maksimikooksi
on maéritelty 5000 k-m?2. Keskustatoimintojen
alueen ympadrille on osoitettu taajamatoiminto-
jen alue (A).

Suunnittelutilanne:

Raahen keskustassa on voimassa oikeusvaikutteinen Raahe 2030, keskeisten taajama-alueiden
osayleiskaava. Yleiskaavan aluevarausmerkinnéilld (C, P, P-1) ohjataan kaupan laatua ja suuryksikdiden
sijoittumista. Lahtdékohtana on, etta keskustahakuisen erikoiskaupan ja paivittaistavarakaupan painopis-
te on ydinkeskustassa ja Kokkolantien varressa, jotka on osayleiskaavassa osoitettu keskustatoiminto-
jen alueena.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Raahen keskustan lahiasutus 2011 (vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijainti-
paikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 4 000 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 8 800 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 12 100 asukasta
(noin 47 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Raahen keskustan alueella toimii talld hetkelld kuusi vahittdiskaupan suuryksikkéa (K-Citymarket, Pris-
ma, Tokmanni, Halpa-Halli, Ojan Rauta ja Sisustus-Center), joiden kerrosala on yhteensa noin 31 000 k-
m?. Keskustan ulkopuolella vahittdiskaupan suuryksikoitd toimii Kamutanméen alueella (Smartia ja
Masku, kerrosala yhteens& noin 10 000 k-m?). Yksittaisten suuryksikkdrakennusten kerrosala vaihtelee

2 500 - 8 000 k-m?:n valilld. (Raahen kaupunki)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Raahen vahittdiskaupan palvelu-
verkko muodostui 16 paivittaistavaramyymalasta ja 95 erikoiskaupan myymaldsta vuonna 2009. Raa-
hen palvelutarjonta on seka pdivittdistavarakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestépoh-
jaan. Raahe vetda asiakkaita omaa kuntaa laajemmalta alueelta. Vuonna 2009 ostovoiman siirtyma oli
paivittaistavarakaupassa +31 % ja erikoiskaupassa +34 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Raahen asiointialue on paivittdistavarakaupassa padosin oman kunnan alue. Erikoiskaupas-
sa Raahe muodostaa asiointialueen yhdessa Pyhdjoen ja Siikajoen kanssa. Raahe on asiointialueen kes-
kuskunta.

Raahen kaupan palveluverkkoa on tarkasteltu myés kohdassa 7.8.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdéiden ohjaaminen Raahen keskustatoimintojen alu-
eelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien sadanndésten ja niitd koskevan ohjeis-
tuksen mukaisesti. Raahen keskustan vahva asema ja kaupan mitoitus vaikutusalueen kysyntaan perus-
tuen luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Raahen keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
ldhes puolet (47 %) kaupungin vaestdsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskus-
tatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumi-
sen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja
parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
lilkenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman vahaiset maankayttd- ja rakennuslain sisdltdévaatimusten
mukaisesti. Raahen keskustatoimintojen alueeseen sisdltyy valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriympa-
ristdja, jotka osaltaan vaikuttavat kaupan laajentumismahdollisuuksiin keskusta-alueella.

Raahen keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijaintipaikaksi. Raahen keskustaan ei ole vaihemaakuntakaavan luonnoksessa esitetty vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitusta. Suuryksikén maksimikooksi on maaritelty 5 000 k-m?, joka on jo
olemassa olevien vahittaiskaupan suuryksikdiden osalta lilan alhainen. Suuryksikén maksimikoon maa-
rittdminen ei ole tarpeen.
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6.14 Tyrndvan keskusta

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Tyrnavan keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvien
vahittdiskaupan suuryksikkdjen enimmaismitoi-
tukseksi on maéaritelty 20 000 k-m? ja suuryksi-
kén maksimikooksi 10 000 k-m?. Keskustatoimin-
tojen alueen ymparille on osoitettu taajamatoi-
mintojen alue (A).

\&)

TYRNAVA

Keskikyla

Suunnittelutilanne:
Tyrnavan keskusta on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi.

Tyrnavan keskustassa on voimassa Tyrnavan kirkonkyldn osayleiskaava vuodelta 2005. Kirkonkylan
ydinkeskusta on merkitty osayleiskaavaan keskustatoimintojen alueeksi (C). Keskustatoimintojen alu-
eelle sijoittuu julkisia ja yksityisia palveluja. Tavoitteena on olevien palvelujen sailyttaminen ja uusien
palvelujen kehittamisen edistaminen.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Tyrnavan keskustan lahiasutus 2011 (vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijainti-
paikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 1 400 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 2 700 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 3 000 asukasta (noin
47 % Tyrnavan kunnan asukasmaarasta)

YKR -taajama 2011

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Tyrnavan alueella ei toimi talla hetkella vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan palvelut sijoittu-
vat paaosin keskustaan. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Tyrnavan
vahittaiskaupan palveluverkko muodostui neljasta paivittaistavaramyymaldsta ja kuudesta erikoiskau-
pan myymalastd vuonna 2009. Tyrndvan vahittaiskaupan palvelutarjonta on varsinkin erikoiskaupassa
heikko suhteessa vaestdpohjaan. Asukasmaara yhtd myymalda kohti oli paivittdistavarakaupassa suu-
rempi ja erikoiskaupassa selvasti suurempi kuin koko maakunnassa keskimaarin. Nain ollen suhteessa
vdestopohjaan vahittaiskaupan palveluverkon kattavuus on Tyrndvalla keskimaaradista heikompi. Vahit-
taiskaupan ostovoimaa siirtyi vuonna 2009 huomattavan paljon kunnan ulkopuolelle, paivittdistavara-
kaupassa -40 % ja erikoiskaupassa -81 % ostovoimasta

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Tyrnavan asiointialue on paivittdistavarakaupassa pdadosin oman kunnan alue. Erikoiskau-
passa Tyrndva kuuluu Oulun asiointialueeseen.
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Vaikutusten arviointi ja johtopaaitokset:

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjaaminen Tyrnavan keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankaytt6é- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevien erityisten sadanndésten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty keskustatoimintojen alueen enimmaismi-
toitus perustuu keskustan vaikutusalueen vaestdn kysyntdan, joten mitoitus luo edellytykset kestavan ja
alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Tyrnavan keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
lahes puolet (47 %) kunnan vaestOsta asuu alle kolmen kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskusta-
toimintojen alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen, mikd vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja pa-
rantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
liikenteesta aiheutuvat haitat mahdollisimman vdhaiset maankadyttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimusten
mukaisesti.

Tyrnavan keskustatoimintojen alue soveltuu merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikoi-
den sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus
(20 000 k-m?) luo edellytykset Tyrndvan keskustan kaupan kehitykselle ja mahdollistaa myds muiden
kaupan alueiden kaupan kehittymisen. Suuryksikén maksimikoon maarittdminen ei ole tarpeellista.

7 VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOT

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden sijoittumispaikat vahittaiskaupan suuryksikké (km) merkinnalla (Kem-
peleen Ylikyld, Oulun Linnanmaa, Raahen Mettalanmaki, Ylivieskan Savari) ja
erikoiskaupan suuryksikkdé (km-1) merkinnalla (Kalajoen Meinala, Iin Pentin-
kangas, Oulun Valikyld, Limingan Tupos ja Raahen Kamutanmaki).

Pohjois-Pohjanmaan alueen kunnat ovat esittaneet 1. vaihekaavaluonnoksesta
antamissaan lausunnoissa uusia merkitykseltdan seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikodiden sijaintipaikkoja (Haapavedella Jouhtenenmaki, lissa Asemakyla,
Limingassa Haaransilta ja Liminganportti, Nivalassa Tiilimaa, Pyhajarvelld val-
tatien risteysalue, Siikalatvassa Pulkkila).

Seuraavassa on esitetty vaihemaakuntakaavan luonnoksessa osoitetut ja kun-
tien lausunnoissaan esittamat kohteet ja niiden sijainti yhdyskuntarakenteessa,
kohteeseen sijoittuvan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksi-
kdn vaikutukset kauppaan ja palvelurakenteeseen, alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen sekd palvelujen saavutettavuuteen ja liikkumiseen. Kuntien esittamien
kohteiden osalta on lisdksi arvioitu kohteen soveltuvuutta merkitykseltaan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikén sijaintipaikaksi. Tarkasteluissa esitetyt |a-
hialueen vaestomaadrat on esitetty vaihemaakuntakaavaluonnoksen merkinto-
jen sijaintipaikoista tai kuntien esittamista kohteista.

Kalajoen ja Ylivieskan palvelurakennetta on tarkasteltu laajemmin kohdassa
8.1, jossa on esitetty myds Kalajoen Meinalan ja Ylivieskan Savarin vahittais-
kaupan suuryksikéiden tarkastelut. Oulun seudun vahittdiskaupan suuryksikoi-
den vybhyketta on vastaavasti tarkasteltu kohdassa 8.2.
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"Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus” ohjeluonnoksen (Ymparistdminis-
terio 10.10.2012) mukaan keskusta-alueiden ulkopuolisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden mitoituksen tulee perustua alueilla olemassa olevien kaupan
toimintojen lisaksi laskennalliseen ostovoiman ja liiketilan kehitystarpeeseen.
Mitoituksella tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tarkoi-
tuksenmukainen kehitys. Keskusta-alueiden ulkopuolisten vahittdiskaupan
suuryksikkéjen enimmaismitoitus sisaltda alueen kaiken kaupan kerrosalan eli
vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan lisdksi my®s pienemmat kaupan yk-
sik6t. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan seka olemassa oleva etta uusi
kerrosala.

Maakuntakaavan enimmaismitoituksien tulkinnassa on otettava huomioon, etta
kaavoissa kaupalliselle toiminnoille osoitetuille alueille sijoittuu usein muitakin
toimintoja kuin varsinaista vahittaiskauppaa. Lisdksi osa pienemmista vahit-
taiskaupan yksikoista sijoittuu osaksi suuryksikdita tulkittavia myymalakeskit-
tymia. Laskentatavan epavarmuustekijoista ja kuntien erilaista lahtdkohdista
johtuen enimmaismitoituksen on tulkittava ohjaavan vyksityiskohtaisempaa
suunnittelua yleispiirteisesti uusia vahittaiskaupan suuryksikoita alueille osoi-
tettaessa.

7.1 Haapavesi: Jouhtenenmaki

Haapaveden kaupunki on Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavan luonnoksesta
antamassaan lausunnossa esittanyt, etta ns. ABC-risteyksen pohjoispuoliselle
alueelle tulee maakuntakaavaan osoittaa erikoiskaupan suuryksikén merkinta
(km-1) tai laajentaa keskustatoimintojen alueen merkinta (C) ulottumaan taa-
jaman pohjoisreunaan saakka.

EO-u

) EQMu EQ:tu SL

\ HAAPAVESI, «

Humaloja

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Kohdealue sijaitsee Haapaveden keskustaaja-
£ man alueella, Pulkkilaan johtavan tien varressa.
Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa alue on 0soi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Haapave-
den keskustatoimintojen alue (C) sijoittuu koh-
dealueen eteldpuolelle.
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Yleis- ja asemakaavatilanne:

Haapaveden keskustan osayleiskaavassa 2030 alueelle on osoitettu liikerakentamisen alueita (KL-1),
joille voi sijoittaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikoéitd. Alue rajautuu idassa teollisuusaluee-
seen (T) ja lannesséa virkistysalueeseen (V), retkeily- ja ulkoilualueeseen (VR) ja asuinalueeseen (AP).
Uusia asuntoalueita on osoitettu yleiskaavassa keskustaajaman ité- ja lansiosaan seka eteldosaan Pyha-
joen etelapuolelle.

Pulkkilantien teollisuusalueen asemakaavassa (ehdotus 1.2.2012) on osoitettu liikerakentamiselle (KL-1)
kaksi aluetta maanteiden 800 ja 18323 risteyksen molemmin puolin. Kaavamaéarayksen mukaan alueille
saa sijoittaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikén, mutta ei padivittaistavarakaupan suuryk-
sikkda. Alueiden rakennusoikeus on 5 000 k-m? / tontti.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:
Kohdealue sijaitsee Haapaveden YKR-taajama-
alueen sisalla.

Kohdealueen lahiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 580 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 3 330 asukasta

Alle 3 km etaisyydella noin 3 850 asukasta (noin
52 % Haapaveden kaupungin asukasmaardasta)

Jouhtenenmaki IH

Kohdealueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Kohdealue sijaitsee Pulkkilaan johtavan seututien varressa, seututien 800 ja yhdystien 7980 risteyksen
pohjoispuolella. Risteyksessa sijaitsee talla hetkella ABC-liikenneasema. Risteyksen pohjoispuolelle on
sijoittunut pienia vahittdiskaupan myymaldita, jotka toimivat pddosin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
toimialoilla. Alueella sijaitsee yksi vahittaiskaupan suuryksikkd (Halpa-Halli, noin 3600 k-m?2).

Haapaveden kaupan palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Pohjois-Pohjanmaan kaupan
palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Haapaveden kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2009
kuudesta paivittdistavaramyymaldsta ja 20 erikoiskaupan myymalasta. Haapaveden ydinkeskustan alu-
eella on kaksi vahittaiskaupan suuryksikkdrakennusta (nykyinen ja rakenteilla oleva S-market, molem-
mat noin 3 000 k-m?). Liséksi keskustatoimintojen alueen pohjoispuolella on yksi vahittdiskaupan suur-
yksikkd (Halpa-halli noin 3 600 k-m?). Tilaa vaativan erikoiskaupan toimialoilla ei Haapavedellé ole tall&
hetkelld vahittdiskaupan suuryksikdita.

Haapaveden palvelutarjonta on paivittdistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asu-
kasmaara yhta paivittdaistavaramyymalaa kohti vastaa koko maakunnan tasoa ja on alhaisempi kuin
koko maassa keskimaarin. Haapaveden paivittdistavarakaupan vetovoimaisuudesta kertoo myds se, etta
paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 positiivinen (+16 %). Erikoiskaupassa
asukkaiden maara yhta myymalaa kohti on selvasti suurempi kuin maakunnassa ja koko maassa keski-
maarin. Nain ollen vaestdpohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Haapaveden palveluverkon kattavuus
on keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli Haapavedelld negatiivinen (-39 %)
vuonna 2009.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Kohdealueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Alueelle on tarkoitus
toteuttaa tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikoitd, joilla tarkoitetaan pdaasiassa moottoriajoneu-
vo-, huonekalu-, rauta- ja rakennustarvike, maatalous-, puutarha- ja kodintekniikkakauppaa. Alueen
toteutuminen tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena parantaa Haapaveden erikoiskaupan palvelu-
tarjontaa. Palvelutarjonnan lisddntyminen ja monipuolistuminen vahvistaa Haapaveden kaupallista veto-
voimaa ja vahentaa ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta suuremmissa keskuksissa.

Kohdealue tarjoaa hyvan sijaintipaikan ydinkeskustan valittdmasta laheisyydesta sellaisille tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikoéille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua ydinkes-
kustan alueelle. Mikali tarkasteltava alue toteutuu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena eika
alueelle sallita paivittdistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoittumista,
ei alueen toteutuksella ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Haapaveden ydinkeskustan kaupan toimin-
ta- ja kehitysedellytyksiin.
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Kohdealueen mitoitus tulee kuitenkin suhteuttaa Haapaveden ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-
alaan. Haapavesi kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SYKE). Ylivieskan vetovoimainen
tarjonta ja Haapaveden ostovoiman rajallinen kehitys heikentavat Haapaveden paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen luo mahdollisuuksia lisa-
td paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilaa Haapavedelld. Haapaveden oman vaestdn osto-
voiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna
2030 arviolta noin 10 500 k-m2. Haapavedella on talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja
autokaupan pinta-alaa karkeasti arvioiden noin 1 500 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikéali tavoitteena olisi
kysynndn ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin Haapavedella uutta paljon tilaa vaativan erikoistavaran-
kaupan ja autokaupan liiketilaa noin 9 000 k-m?.

Alue- ja vhdyskuntarakenne

Kohdealue sijaitsee osana Haapaveden nykyista ja suunniteltua taajamarakennetta, joten alueen toteu-
tuksella paljon tilaa vaativan kaupan alueeksi ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Mi-
kali aluetta kehitetddan muun kuin paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan alueena, ei
alueen toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia mydskaan Haapaveden ydinkeskustan kehi-
tykseen.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Liikennetutkimusten (Kalenoja ym. 2008) mukaan alle 20 000 asukkaan seuduilla tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan asiointi tapahtuu paaosin (93 %) henkildéautolla. Liikennetuotoksen kannalta on kuiten-
kin huomionarvioista, etta tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikdissa asioidaan harvemmin kuin
esimerkiksi paivittdaistavaramyymaldissa.

Kohdealue on henkildautolla hyvin saavutettavissa eri puolilta Haapaveden kaupunkia ja se sijaitsee
edullisesti suhteessa nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Yli puolet kunnan asukkaista
asuu alle 3 kilometrin etdisyydella kohdealueesta ja alueelle on toteutettu kevyen liikenteen yhteydet
Haapaveden ydinkeskustan suunnasta, joten alueella on mahdollisuus asioida myo6s kevyella liikenteelld.

Haapaveden alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle kau-
pungin asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan lisdantyminen Haapavedelld vahentdd asiointitarvetta
Ylivieskaan ja muihin suurempiin keskuksiin, jolloin asiointilikenteen maara ja sita kautta myos liiken-
teen aiheuttamat pddstot vahenevat.

Johtopadtokset:

Keskustatoimintojen alueen laajentaminen kohdealueelle ei ole keskustatoimintojen alueen yleisten
maarittelyjen mukaan perusteltavissa. Kohdealue soveltuu merkitykseltdadn seudullisen erikoiskaupan
suuryksikon sijaintipaikaksi, joten alue voidaan osoittaa km-1-merkinnalld. Kohdealue tarjoaa soveltu-
van sijaintipaikan ydinkeskustan valittémasta laheisyydesta sellaisille paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
yksikdille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua ydinkeskustan alueelle.
Alue on osa olemassa olevaa ja suunniteltua yhdyskuntarakennetta, ja se on hyvin saavutettavissa seka
henkildautolla etta kevyella liikenteelld. Mikali alue toteutetaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
alueena, ei alueen toteuttamisella ole merkittavia vaikutuksia Haapaveden nykyisten myymaldiden toi-
mintaan eika ydinkeskustan kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Alueen mitoitus tulee kui-
tenkin suhteuttaa Haapaveden tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-
alaan. Laskennallisen liiketilatarpeen mukaan kohdealueen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan
mitoitus voi olla suuruusluokaltaan 9 000 k-m?2.




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY
POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO
14.6.2013

LOPPURAPORTTI 48 (103)

7.2 Ii: Pentinkangas ja Asemankyla

Iin kunta on Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavan luonnoksesta antamassaan
lausunnossa esittanyt, ettd maakuntakaavaan osoitetaan merkitykseltaan
seudullisen erikoiskaupan suuryksikén alue (km-1) kunnan keskustaajaman
itdosaan tulevan valtatien sisaantulotien yhteyteen.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on
osoitettu Pentinkankaan erikoiskaupan suur-
yksikkd km-1 taajamatoimintojen alueen
eteldosaan. Suuryksikédn enimmaismitoitus
on 10 000 k-m?2.

Kunnan lausunnossaan esittama uusi eri-
koiskaupan suuryksikén kohdealue sijaitsee
Iin keskustaajaman itapuolella tulevan valta-
tien 4 sisaantulotien yhteydessa ldhella Iin
asemaa. Iin kunnan yleiskaavan mukaan

b uusi valtatien sisaantulotien risteys sijaitsisi
noin 500 metria Iin aseman eteldpuolella.
st» Pentikankaan km-1 kohde ja Asemakylédn
N e alue ovat vaihemaakuntakaavan luonnok-
¥ sessa taajamatoimintojen aluetta (A).
st

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Iin keskustaajaman osayleiskaava 2010 on oikeusvaikutukseton aluevarausyleiskaava, joka on laadittu
vuonna 1996. Osayleiskaava kasittaa keskustan liséksi lahiympdristdon kyldalueet lukuun ottamatta Iin
Asemankylda. Asemakylad koskeva osayleiskaavan laajennus on hyvaksytty kunnanvaltuustossa helmi-
kuussa 2012 ja tarkasteltavat Pentinkankaan ja Asemankylan kohdealueet sijoittuvat osayleiskaavan
suunnittelualueelle. Osayleiskaava ei ole tullut voimaan.

Asemankyldn alueella osayleiskaavassa on osoitettu uuden valtatien liittyman lansipuoliset alueet selvi-
tysalueeksi, jonka maankayttd ratkaistaan mydhemmin. Alueella ei ole asemakaavaa. Pentinkankaan
alue on osoitettu osayleiskaavassa vastaavasti kaupallisten palvelujen alueeksi (KM) asemakaavan ta-
voin. Voimassa olevassa asemakaavassa Pentinkankaalle on valtatie 4:n ja Sorosentien risteykseen
osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM-1). Asemakaavamaarayksen mukaan alueelle voi sijoittaa
enintdan 1000 k-m2 suuruisen paivittaistavarakaupan.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Pentinkankaan alue sijaitsee olemassa ole-
van YKR-taajama-alueen reunalla ja Asema-
kylan alue taajama-alueen ulkopuolella.

Pentinkankaan lahiasutus 2011 (vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
sijaintipaikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 60 asukasta
Alle 2 km etdisyydelld noin 620 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 2 340 asukasta
(noin 25 % Iin kunnan asukasmaardsta)

Pentinkangas’

e Asemakylan léhiasutus 2011:
| Jieriiiey Alle 1 km etaisyydelld noin 300 asukasta
ks Alle 2 km etéisyydelléd noin 2 010 asukasta
YR tagams 2011 Alle 3 km etaisyydelld noin 3 890 asukasta
(noin 41 % Iin kunnan asukasmaardsta)
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Alueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Pentinkankaan alueella toimii Iin talla hetkelld ainoa vahittaiskaupan suuryksikoksi luokiteltava kauppa-
rakennus, Tavaratalo Karkkdinen. Asemankylan alueella ei ole talla hetkelld kaupallisia palveluja. Alue
tukeutuu Iin keskustaajaman palveluihin.

Iin vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat padosin keskustaajamaan. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palvelu-
verkko 2030 -selvityksen mukaan Iin kunnan kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2009 yhdeksasta
paivittdistavaramyymaldsta ja 20 erikoiskaupan myymaldsta.

Iin palvelutarjonta on pdivittdistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vaestdépohjaan. Asukasmaara yhta
paivittdistavaramyymalaa kohti oli alhaisempi kuin koko maakunnassa ja koko maassa keskimaarin.
Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 lissa jonkin verran positiivinen (+5 %).
Erikoiskaupassa asukkaiden madara yhta myymalaa kohti on selvasti suurempi kuin maakunnassa ja
koko maassa keskimaarin, joten vaestdpohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Iin palveluverkon katta-
vuus on keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli lissa negatiivinen (-47 %)
vuonna 2009.

Vaikutusten arviointi: Pentinkangas

Kauppa ja palvelurakenne

Pentinkankaan alueella toimii talla hetkella Iin ainoa vahittaiskaupan suuryksikkd, Tavaratalo Karkkai-
nen. Karkkaisen lisdksi samassa liikerakennuksessa toimii liikkenneasema, paivittaistavarakauppa seka
yksittdisia pienempia erikoisliikkeitd. Nykyinen liikerakennus vastaa kokoluokaltaan asemakaavan mu-
kaista rakennusoikeutta, eikd voimassa oleva asemakaava mahdollista liikerakentamisen merkittavaa
laajennusta.

Pentinkankaan alue lisda ja monipuolistaa Iin erikoiskaupan palvelutarjontaa ja vahvistaa sita kautta Iin
kaupallista vetovoimaa ja vahentaa erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvet-
ta suuremmissa keskuksissa.

Pentinkankaan alue tarjoaa liikenteellisesti vetovoimaisen ja nakyvan sijaintipaikan sellaisille kaupan
yksikoille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua ydinkeskustan alueelle.

Pentinkankaan alueen mitoitus tulee suhteuttaa Iin ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-alaan. Iin
kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun asiointialueeseen (SYKE). Oulun vetovoimainen tarjonta heikentaa
Iin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen
luo mahdollisuuksia lisata paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilaa Iissa. Iin oman vaestén
ostovoiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna
2030 arviolta noin 16 500 k-m=2. Iin nykyinen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan pinta-ala on
karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikéli tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan
tasapaino, tarvittaisiin Iissa uutta tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa noin 14 500 k-
m?. Kohdealueen sijainti valtatien varressa mahdollistaa oman véestén lisdksi myds ohikulkuliikenteen
ostovoiman hydédyntamisen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Pentinkankaan alue sijoittuu YKR-taajama-alueen reunalle ja lahiasutuksen maara on talla hetkelld var-
sin pieni. Alle kolmen kilometrin etdisyydelld alueesta asuu noin 25 % Iin kunnan asukkaista. Pentin-
kankaan alueella sijaitsee liikerakentamisen lisdksi Iin teknologiakeskus Micropolis, jossa on sekd toi-
misto- ettd tuotantotiloja.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Pentinkankaan alue sijoittuu valtatien varteen ja on erinomaisesti henkildautolla saavutettavissa eri
puolilta kuntaa. Iin alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle
kunnan asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan lisaantyminen Iissa vahentaa asiointitarvetta Oulussa,
jolloin asiointiliikenteen maara ja sita kautta myds liikenteen aiheuttamat paastét mahdollisesti vahene-
vat. Pentinkankaan alueelle on toteutettu kevyen liikenteen yhteydet Iin keskustan suunnasta valtatie
4:n alikulkuineen.
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Vaikutusten arviointi: Asemankyla

Kauppa ja palvelurakenne

Kunnan tavoitteena on toteuttaa alueelle merkitykseltaan seudullisia paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan yksikoita. Alueen toteutuminen lisda ja monipuolistaa Iin erikoiskaupan palvelutarjontaa ja vah-
vistaa sita kautta Iin kaupallista vetovoimaa ja vdhentda ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asioin-
titarvetta suuremmissa keskuksissa.

Ohikulkutien valmistuttua alue tarjoaa liikenteellisesti hyvan ja nakyvan sijaintipaikan sellaisille paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan yksikdille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi
sijoittua ydinkeskustan alueelle. Mikali kohdealue toteutuu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena
ja alueen mitoitus on suhteutettu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ostovoiman kehitykseen ja liiketi-
latarpeeseen, ei alueen toteutuksella ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Iin keskustan kaupan toimin-
ta- ja kehitysedellytyksiin.

Kohdealueen mitoitus tulee kuitenkin suhteuttaa Iin ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-alaan. Iin
kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun asiointialueeseen (SYKE). Oulun vetovoimainen tarjonta heikentaa
Iin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen
luo mahdollisuuksia lisata paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilaa Iissa. Iin oman vaestén
ostovoiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna
2030 arviolta noin 16 500 k-m2. Iin nykyinen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan pinta-ala on
karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikéli tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan
tasapaino, tarvittaisiin lissa uutta tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa noin 14 500 k-
m?. Kohdealueen sijainti ohikulkutien varressa mahdollistaa oman véeston lisaksi myos ohikulkuliiken-
teen ostovoiman hyddyntamisen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kohdealue sijoittuu tulevan ohikulkutien (VT 4) ja lin sisadntulotien risteykseen. Alue on ohikulkutien
valmistuttua erinomaisesti henkildautolla saavutettavissa. Alue sijoittuu myo6s lahelle Iin asemaa, joten
se on myds raideliikenteen kayttdjille saavutettavissa. Alue sijoittuu YKR-taajama-alueen ulkopuolelle.
Taajamarakenne kuitenkin ympardi aluetta lénsi-, pohjois- ja itapuolelta, joten alueen toteutuksella ei
ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alle kolmen kilometrin etdisyydella alueesta asuu
noin 41 % Iin kunnan asukkaista, joten lahiasutuksen maara on jo tallakin hetkella varsin suuri.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kohdealue on ohikulkutien valmistuttua henkildautolla hyvin saavutettavissa eri puolilta kuntaa. Iin
alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle kunnan asukkaista
kohtuullisia. Myds Yli-Iin asukkaille kohdealue on hyvin saavutettavissa. Palvelutarjonnan lisdantyminen
lissa vahentaa asiointitarvetta Oulussa, jolloin asiointilikenteen mddra ja sita kautta myds liikenteen
aiheuttamat paastot vahenevat.

Alue sijoittuu lahelle Iin asemaa, joten se on myds raideliikenteen kayttajille saavutettavissa. Saavutet-
tavuus kevyella liikenteelld maaraytyy sen mukaan, millainen kevyen liikenteen verkosto alueelle raken-
netaan ja miten uusia asuntoalueita toteutuu alueeseen ndhden. Lahialueen asukkaita ja potentiaalisia
kevyen liikenteen kayttdjia on varsin paljon jo tallékin hetkella.

Johtopadtokset:

Pentinkankaan ja Asemankylan alueet soveltuvat paljon tilaa vaativan erikoiskaupan rakentamiseen.
Alueet tarjoavat hyvan sijaintipaikan sellaisille paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikdille, jotka eivat
toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua ydinkeskustan alueelle. Asemakylan alue
sijoittuu talla hetkella olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle, mutta sen yhdyskuntaraken-
teellinen asema vahvistuu ohikulkutien rakentamisen jalkeen. Ohikulkutien valmistumisen jalkeen alue
on hyvin saavutettavissa henkildautolla. Saavutettavuus kevyella liikenteella maaraytyy sen mukaan,
millainen kevyen liikenteen verkosto alueelle rakennetaan ja miten uusia asuntoalueita toteutuu aluee-
seen nahden. Pentinkankaan alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reunalle, valtatien
varteen ja on hyvin saavutettavissa henkil6autolla.

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetty Pentinkankaan mitoitus vastaa alueen asemakaavan raken-
nusoikeutta seka jo rakennettua liikerakennusta.
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Pentinkankaan ja Asemankylan alueiden mitoitus tulee suhteuttaa Iin tilaa vaativan erikoiskaupan osto-
voiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Laskennallisen liiketilatarpeen mukaan, lissa on mahdol-
lista toteuttaa noin 14 500 k-m? uutta tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa vuoteen
2030 mennessa. Asemakylan ja Pentinkankaan alueiden mitoitusta arvioitaessa on otettava huomioon
Pentinkankaan olemassa oleva erikoiskaupan suuryksikké ja sen mitoitus (10 000 k-m?). Kaytanndssa
Pentinkangas ja Asemakyla ovat vaihtoehtoisia merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén
sijaintipaikkoja, suuryksikkdmerkinnan osoittaminen molempiin voi johtaa liiketilan ylimitoitukseen.

Yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta Asemakyla sijoittuu Pentinkankaan aluetta edullisemmin. Asemaky-
Ian lahiasutuksen maara on jo talla hetkelld suurempi kuin Pentinkankaan alueella. Lisaksi Asemakyld on
paremmin saavutettavissa eri liikennemuodoilla kuin Pentinkangas.

7.3 Kempele: Ylikyla/Zeppelin

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Kempeleen Zeppelin on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan
vaihemaakuntakaavan luonnoksessa vahittaiskaupan
suuryksikkd (km) merkinnalld. Alue sijoittuu taajama-
toimintojen alueelle (A). Suuryksikén enimmaismitoi-
tus on 50 000 k-m?.

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Kempeleen Zeppelin on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi. Seudun
yleiskaavassa keskustatoimintojen alue ulottuu kuntakeskuksesta Ylikylaan (Zeppelin). Kempeleen kun-
nassa on vireilld taajaman osayleiskaavan laadinta. Yleiskaavaluonnoksessa Zeppelin on osoitettu kau-
pallisten palvelujen alueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.

Zeppelinin alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikerakentamiseen 40 000 k-m?2
rakennusoikeutta. Siita 32 000 k-m?2 sijaitsee kauppakeskuksen korttelialueella ja 8 000 keskuksen ete-
ldpuolisessa korttelissa. Kauppakeskukseen on lisaksi osoitettu rakennusoikeutta noin 7 000 k-m2 tekni-
sia tiloja seka kaytava- ja toritiloja varten.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

. YIikyIén / Zeppelinin alue sijaitsee YKR-
e taajama-alueella.

Ylikyld/Zeppelinin lahiasutus 2011 (vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijain-
tipaikasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 2 030 asukasta
Alle 2 km etdisyydelld noin 6 310 asukasta
Alle 3 km etdisyydelld noin 11 570 asukasta
(noin 72 % Kempeleen kunnan asukasmaaras-
ta)

Tupos
Ankkurilahti




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY LOPPURAPORTTI 52 (103)
POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO
14.6.2013

Kohdealueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Kempeleen Zeppelin on nykyisin Pohjois-Pohjanmaan maakunnan alueen suurin kauppakeskus, jonka
kokonaispinta-ala on noin 38 000 m2. Keskuksessa toimii yksi hypermarket seka noin 60 erikoiskaupan
liikettd ja runsaasti yksityisia palveluja seka julkisia palveluja (kirjasto). Zeppelinin kauppakeskuksen
lahialueella sijaitsee lisdksi muita kaupallisia palveluja mm. paivittaistavara-, rauta- ja autotarvikekau-
passa. Keskuksessa on tehty laajennus vuonna 2011. Laajennuksen myo6ta keskukseen tuli uutta liiketi-
laa seka erikoiskaupan myymaléille ettéd hypermarketille.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Kempeleen kaupan palveluverkko
muodostui seitsemdsta paivittaistavaramyymalasta ja 66 erikoiskaupan myymalastd vuonna 2009. Asu-
kasmdadra yhta myymalaa kohti on paivittaistavarakaupassa suurempi ja erikoiskaupassa alhaisempi
kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Ostovoiman siirtyma oli Kempeleessa positiivinen seka
pdivittdistavarakaupassa (+ 14 %) etta erikoiskaupassa (+103 %) vuonna 2009.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Zeppelinin alueella toimii jo nykyisin seudullisesti merkittava vahittdiskaupan suuryksikkd. Zeppelinin
kauppakeskus palvelee erikoiskaupassa Oulun seudun, mutta osin myds laajemman maakunnan alueen
asiakkaita. Keskuksen vetovoimaisuudesta kertoo Kempeleen suuret ostovoiman positiiviset siirtymat
erikoiskaupassa (vuonna 2009 +103 %). Toteutuneen laajennuksen jalkeen keskukseen on hakeutunut
uusia erikoiskaupan myymaléita, ja osa nk. ketjuliikkeistd on perustanut ensimmaisen myymalan Oulun
seudulle juuri Zeppeliniin. On todennakdista, etta ostovoiman siirtymat ovat edelleen kasvaneet kaup-
pakeskuksen laajennuksen jalkeen. Paivittaistavarakaupassa Kempeleen ostovoiman siirtyma on hieman
positiivinen (+14 %).

Vaihemaakuntakaavaluonnoksen merkinta mahdollistaa Zeppelinin nykyisen suuryksikdn toiminnan seka
sen tai keskuksen ympariston kehittamisen nykyisessa asemakaavan laajuudessa. Erikoiskaupassa
Kempeleen merkitys on pddosin Zeppelinin kauppakeskuksen ansiosta seudullinen ja kunnan liiketilatar-
peen mitoituksessa voidaan ottaa huomioon siten myds ostovoiman siirtymat. Vaihemaakuntakaava-
luonnoksen Zeppelinin erikoiskaupan enimmaismitoitus on hieman alle 10 prosenttia koko Oulun seudun
oman vaeston ostovoiman synnyttamasta erikoiskaupan laskennallisesta liiketilatarpeesta ja noin 6 pro-
senttia liiketilatarpeesta, kun seudulle kohdistuvat ostovoiman siirtymat otetaan huomioon.

Nykytilanteessa paivittdistavarakaupassa Kempeleen nykyiset liiketilat vastaavat kokonaismaaraltaan
kunnan oman vdeston laskennallista liiketilatarvetta ja kunnan oman vaestdén ostovoiman kasvu lisaa
paivittaistavarakaupan liiketilatarvetta edelleen 5 000 k-m2:1la.

Kauppakeskuksille tyypillisesti Zeppelinin kauppa on laadultaan padosin keskustahakuista. Siten merki-
tykseltaan seudullinen keskus vaikuttaa erikoiskaupan palvelurakenteeseen Kempeleessa, mutta myds
muualla Oulun seudun eteldosissa. Kauppakeskukselle tyypillisesti valtaosa liikkeista on nk. ketjuliikkei-
ta, joilla voi olla Oulun seudulla useampia myymalodita esimerkiksi Oulun keskustassa. Koska Zeppelin
on jo toiminnassa oleva keskus, ovat sen ldhialueiden muut keskukset sopeutuneet kilpailutilanteeseen.
Nykytilanteessa Kempeleen kaupan palveluverkossa Zeppelin on erikoiskaupan pdakeskus, kun taas
varsinainen keskusta toimii paikalliskeskuksena ldhialueiden asukkaille.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Zeppelinin alue sijaitsee keskeisesti nykyiseen ja suunniteltuun taajamarakenteeseen ndhden ja sen
lahialueille sijoittuu myos kerrostalovaltaista asutusta seka julkisia palveluita. Kempeleen yhdyskuntara-
kenteen kehittymiseen ovat vaikuttaneet taajamarakennetta jakavat valtatie 4 ja rautatie. Zeppelin
toimii osaltaan erityisesti valtatien 4 itapuolisten asuinalueiden keskuksena. Kempeleen keskustan ja
Zeppelinin valinen etdisyys on noin kaksi kilometria.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Zeppelin sijaitsee valtatien 4 Kempeleen liittymdn valittémassa ldheisyydessa ja se on ajoneuvoliiken-
teelld hyvin saavutettavissa. Seka valtatien liittyman ettd Zeppelinin Idhiymparistén katuverkon toimi-
vuutta on parannettu viime vuosina. Alueelle on toteutettu vahittaiskaupan sijoittamisen edellyttamat
lilkenneratkaisut nykytilannetta vastaaviksi.
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Kohdealue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld ja alueelle on toteutettu hyvatasoiset kevyen
lilkenteen yhteydet ympardgivilta asuinalueilta ja myds valtatie 4:n lansipuolisilta asuinalueilta. Alue on
saavutettavissa hyvin my6s joukkoliikenteella.

Johtopaatokset:

Zeppelinin alueella toimii nykyisin merkitykseltaan seudullinen kauppakeskus. Alue soveltuu yhdyskun-
tarakenteellisen sijainnin, ldhivaestén maddran ja hyvan liikenteellisen saavutettavuuden perusteella
merkitykseltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi. Merkinta mahdollistaa ny-
kyisten palveluiden harkitun kehittamisen Zeppelinin alueella. Kauppakeskukseen sijoittuvan kaupan
laadusta johtuen keskuksen toiminnalla on vaikutuksia Kempeleen ja muiden Oulun seudun eteldosien
keskusten palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Koska Zeppelin on olemassa oleva keskus, ovat muut
keskukset sopeutuneet toiminnassaan kauppakeskukseen. Kun jatkossa Zeppelinin suhteellinen asema
ei kasva muuhun kaupan palveluverkkoon nahden, ei vaikutuksia keskuksien nykyiseen palveluverkkoon
tai sen kehittamiseen voida pitaa merkittavina.

7.4 Liminka: Ankkurilahti, Haaransilta ja Liminganportti

Limingan kunta on Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavan luonnoksesta anta-
massaan lausunnossa esittanyt, etta Oulun seudun laatukadytavada jatkettaisiin
Ankkurilahden kautta Haarasiltaan. Kunnan lausunnon mukaan laatukdytavaa
parempi vaihtoehto olisi kehittda uusi suuryksikkorypasketjumerkintd, joka
osoittaisi helminauhana valtatien 4 varresta eritasoliittymat, joihin on mahdol-
lista sijoittaa yli 20 hehtaarin tontin vaativia isoja yksikkdja. Ketjun yhteen-
laskettu kerrosala olisi 350 000 m?. Kunta on lausunnossaan lisdksi esittényt,
ettd Tupoksen Ankkurilahden enimmaéismitoituksen tulisi olla 30 000 k-m? ja
ettd Haaransiltaan tulisi osoittaa erikoiskaupan suuryksikkd (km-1) ja Limin-
ganporttiin vahittaiskaupan suuryksikké (km). Liminganportin km-merkinndalle
vaihtoehtona kunta on esittanyt keskustatoimintojen alueen merkinnan laa-
jentamista koskemaan koko keskusta-Liminganportti -kokonaisuutta. Lausun-
non mukaan keskustaan ei mahdu 30 000 k-m? kaupan liiketilaa, joten valta-
osa liiketilasta on sijoitettava Liminganporttiin.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa on Limingan
kunnan alueelle osoitettu Limingan keskustaan
keskustatoimintojen alue (C) ja Tupoksen Ank-
kurilahteen erikoiskaupan suuryksikkdé (km-1).
Keskustan ja Tupoksen valinen alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Vaihemaakun-
takaavaluonnoksen mukaan Limingan keskustan
enimmaismitoitus on 30 000 k-m? ja Tupoksen
erikoiskaupan suuryksikén (km-1) enimmadismi-
toitus 15 000 k-m?.

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Tupoksen Ankkurilahti on Oulun seudun yleiskaavassa osoitettu P-alueeksi. Ankkurilahden ja Tuposkes-
kuksen maksimirakennusoikeus liikerakentamiseen lainvoimaisissa asemakaavoissa on yhteensd noin
28 000 k-m? (Tuposkeskuksessa noin 3 000 k-m? ja Ankkurilahdessa noin 25 000 k-m?). Limingan kun-
nan tavoitteena on kehittaa Tupoksen aluetta merkitykseltdan seudullisen erikoiskaupan alueena.
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Haarasiltaan on Oulun seudun yleiskaavassa osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P) ja matkailupalve-
lujen alue (RM). Alueella ei ole asemakaavaa. Kunnan tavoitteena on toteuttaa Haaransillan alueelle
ensisijaisesti merkitykseltdan valtakunnallisia paljon tilaa vaativan kaupan yksikdita.

Liminganportti on Oulun seudun yleiskaavassa osoitettu P-alueeksi ja Limingan keskusta C-alueeksi.
Voimassa olevassa asemakaavassa Liminganporttiin on osoitettu liike- ja toimistorakentamisen kortteli-
alueita (K, KLT). Voimassa olevan asemakaavan mukaan Liminganporttiin ei voi sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkéd kuin paljon tilaa vaativassa erikoiskaupassa siirtymasaanndkseen perustuen. Alueella
on vireilla asemakaavan muutos ja kunnan tietojen mukaan Liminganportin vapailla tonteilla on raken-
nusoikeutta jaljelld noin 17 000 k-m?2,

Limingan kunta on kaynnistanyt osayleiskaavan laadinnan Ankkurilahden-Haaransillan alueella. Suunnit-
telualueeseen sisaltyy myos Liminganportin alue. Osayleiskaavan tavoitteena on maaritella kaupan alu-
eiden ja tyopaikka-alueiden luonne ja mitoitus.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kohdealueista Tupos ja Haaransilta sijaitsevat
olemassa olevan taajamarakenteen ulkopuolella.
Liminganportti sijaitsee Limingan keskustaaja-
man itdosassa.

Tupos

Ankkurilahti Tupos (Ankkurilahti) ldhiasutus 2011:

] Alle 1 km etaisyydelld noin 20 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 220 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 1 900 asukasta (noin
21 % Limingan kunnan asukasmaarasta)

Haaransilta, |ahiasutus 2011:

Alle 1 km etdisyydelld noin 50 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 200 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 1 430 asukasta (noin
16 % Limingan kunnan asukasmaarasta)

Liminganportti

Liminganportti, lahiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 760 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 2 310 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 4 460 asukasta (noin
49 % Limingan kunnan asukasmaaradsta)

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Tupoksen Ankkurilahden alue sijaitsee valtatien 4 varressa. Alueella sijaitsee talla hetkelld ABC-
liilkenneasema, jossa on myds paivittdistavarakauppa. Haaransillan alueella ei ole talla hetkelld kaupalli-
sia palveluja. Liminganportti sijaitsee Limingan keskustan ja valtatien 8 itdpuolella. Liminganportissa
toimii talla hetkelld K-market Liminganportti (2 754 k-m2). Liikerakennuksessa sijaitsee paivittaistava-
rakaupan lisdksi liikenneasema, hampurilaisravintola ja Alko.

Limingan vahittdiskaupan palvelut sijoittuvat padosin keskustan, Liminganportin ja Tupoksen alueille.
Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Limingan kunnan kaupan palvelu-
verkko muodostui vuonna 2009 kuudesta paivittdistavaramyymalasta ja 26 erikoiskaupan myymaldsta,
joista nelja toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Limingan kunnan alueella toimii talla
hetkelld kaksi vahittdiskaupan suuryksikoksi luokiteltavaa myymaélarakennusta, S-market (2 314 k-m?)
Limingan ydinkeskustassa ja K-market (2 754 k-m?) Liminganportissa. Liminkaan on suunnitteilla kaksi
merkittdvaa kaupan hanketta. Halpa-Halli on ilmoittanut avaavansa uuden myymalan Limingan keskus-
tan eteldpuolelle Lumijoentien varteen. Vastaavasti Tupoksen Ankkurilahdessa on suunnitteilla outlet-
keskushanke (Nordlett). Keskukseen sijoittuisi 30-40 outlet-myymalaa ravintolapalveluineen.

Limingan palvelutarjonta on paivittaistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vaestdpohjaan. Asukas-
maara yhta paivittdistavaramyymalaa kohti vastaa koko maakunnan tasoa ja on alhaisempi kuin koko
maassa keskimaarin. Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Limingassa kuitenkin
negatiivinen (-6 %). Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta myymalaa kohti on selvasti suurempi kuin
maakunnassa ja koko maassa keskimaarin, joten vdestdpohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Limin-
gan palveluverkon kattavuus on keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli Limin-
gassa negatiivinen, yli puolet (-53 %) Limingan ostovoimasta valui kunnan ulkopuolelle vuonna 2009.
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Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Limingan kohdealueilla on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Kunnan tavoit-
teena on sijoittaa Ankkurilahteen merkitykseltaan seudullisia erikoiskaupan yksikditd, Haaransiltaan
merkitykseltdan valtakunnallisia erikoiskaupan yksikéita ja Liminganporttiin merkitykseltdan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Alueiden toteutuminen kaupan alueina parantaisi Limingan kaupallista
palvelutarjontaa. Palvelutarjonnan lisdéntyminen ja monipuolistuminen vahvistaisi Limingan kaupallista
vetovoimaa ja vahentdisi ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta Oulun ja Kempeleen
kaupan keskittymissa.

Kaikki alueet tarjoavat liikenteellisesti hyvan ja nakyvan sijaintipaikan valtateiden varressa, mika hou-
kuttelee erityisesti paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoéita. Mikdli alueet toteutuvat paaosin paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueina, ei niiden toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutus-
ta Limingan keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Limingan kaupan kehitysedellytyksid rajoittaa osaltaan Oulun tarjonnan vetovoimaisuus ja monipuoli-
suus ja Limingan asiointien suuntautuminen Ouluun. Limingan oman vdeston ostovoiman mukainen
liiketilatarve vuonna 2030 on padivittdistavarakaupassa ja muussa erikoiskaupassa noin 35 000 k-m2 ja
tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa ja autokaupassa noin 21 500 k-m2 eli yhteensa noin 56 500 k-
m2. Vuonna 2010 Limingassa oli paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan pinta-alaa noin 5 000 k-
m? ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan pinta-alaa noin 700 k-m? (Limingan kunta).
Nain ollen, mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin Liminkaan uutta liiketi-
laa noin 51 000 k-m?. Limingan kaupan alueiden sijainti valtateiden varressa mahdollistaa oman vées-
ton lisaksi myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen Liminkaan palvelisi koko Ou-
lun seudun eteldosien asukkaita ja vahentaisi asiointitarvetta Oulun ja Kempeleen kaupan keskittymis-
sd. Toisaalta Oulun seudun erikoiskaupan palveluverkon painopiste on jo talldkin hetkelld Oulujoen ete-
ldpuolella, joten kaupan pinta-alan lisadminen huomattavasti yli kunnan ja vaikutusalueen kysynnan
voisi heikentad Oulun seudun eteldosien keskusten toiminta- ja kehitysedellytyksia. Limingan kaupan
mitoitus tulee suhteuttaa Limingan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen kaupan pinta-alaan. Kaikki
liiketilatarve ei voi kuitenkaan sijoittua maakuntakaavassa osoitettaviin merkitykseltdan seudullisiin
vahittaiskaupan yksikodihin, silld my6és pienemmille kaupan yksikéille tulee turvata riittavat toiminta- ja
kehitysedellytykset. .

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaikki alueet sijoittuvat liikenteellisesti ajoneuvolii-
kenteelld hyvin saavutettavissa olevalle paikalle ja
joukkoliikennereitin varrelle. Kohdealueista Limin-
ganportti sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja Limingan keskustaajaman yhteyteen.

Tupoksen Ankkurilahti ja Haarasilta sen sijaan si-
joittuvat irralleen olemassa olevasta yhdyskuntara-
kenteesta. Alueiden ldhiasutuksen maara on seu-
dullisesti tarkasteluna vahainen. Kuitenkin Tupok-
sen asukasmaara kasvaa kunnan tavoitteiden mu-
kaan 1500 uudella asukkaalla pientalovaltaisen
asuntorakentamisen seurauksena. Kuntastrategian
mukaan Tupoksen taajama tulee jatkossa kehitty-
maan Ankkurilahden suuntaan ja Limingan keskus-
tan taajama Haarasillan suuntaan.

Lahiasutuksen (alle 3 km) maara on Tupoksen alu-

eella noin 1 900 asukasta, Haaransillan alueella

noin 1 430 asukasta ja Liminganportin alueella noin

4 460 asukasta. Suhteessa olemassa olevaan yh-

dyskuntarakenteeseen Liminganportin alue sijoittuu ‘ 6\ _}

kohdealueista edullisimmin. S5 el ; il
Kohdealueiden sijoittuminen YKR-taajamaan
ndhden ortokuvalle kuvattuna.
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Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kohdealueet ovat henkildautolla hyvin saavutettavissa. Limingan alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon
ottaen asiointimatkat alueille ovat valtaosalle kunnan asukkaista kohtuullisia. Sijainti valtateiden varres-
sa ja hyvat liikennejarjestelyt mahdollistavat myds ohikulkuliikenteen sujuvan asioinnin alueilla. Palvelu-
tarjonnan lisadntyminen Limingassa vdhentda asiointitarvetta Oulussa, jolloin asiointilikenteen maara ja
sitd kautta myds liikenteen aiheuttamat paastét vahenevat. Toisaalta mikali Liminkaan sijoittuisi huo-
mattavassa madrin merkitykseltdan seudullista kauppaa, voisi se lisata Oulun seudun kaupan palvelu-
verkon alueellista epatasapainoa ja aiheuttaa sitd kautta myds asiointiliikenteen lisaantymista Oulun
seudun pohjois- ja itaosista Liminkaan.

Lahiasutuksen ja kevyen liikenteen saavutettavuuden nakékulmasta Liminganportti on kohdealueista
parhaiten saavutettavissa. Myds Tupoksen Ankkurilahden alueelle on rakennettu kevyen liikenteen yh-
teydet Tupoksen suunnasta. Vastaavasti Haarasillan alueelle on rakennettu kevyen liikenteen yhteydet
Limingan keskustan suunnasta. Alueet ovat saavutettavissa myo6s joukkoliikenteella.

Johtopaatokset:

Tupoksen Ankkurilahden ja Haarasillan alueet sijaitsevat maakuntakaavaluonnoksen mukaisella taaja-
matoimintojen alueella. Alueet eivat kuitenkaan sijaitse edullisesti suhteessa nykyiseen yhdyskuntara-
kenteeseen nahden ja alueiden ldhiasutuksen maara on seudullisesti tarkasteltuna vahainen. Tupoksen
taajaman kasvu lisaa tulevaisuudessa Ankkurilahden Idhiasutuksen maaraa.

Ankkurilahden alueelle on nykyisin rakentunut ohikulkevaan liikenteeseen perustuvia palveluita ja alu-
een asemakaavat mahdollistavat liikerakentamisen. Ankkurilahden alueelle on osoitettu vaihemaakunta-
kaavan 1. luonnoksessa km-1 merkinta. Aluetta on merkinnan avulla mahdollista kehittaa ohikulkevaa
liikennettd, matkailijoita sekd alueen muita yritystoimintoja palvelevaksi kaupan alueeksi alueen asema-
kaavojen mukaisesti. Mikdli Tupoksen alue toteutetaan keskusta-alueelle soveltumattoman ja tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan alueena, ei alueen toteuttamisella ole merkittdvia vaikutuksia Limingan
keskustan tai Kempeleen kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Vaihtoehtona km-1 merkinnal-
le voidaan Tupoksessa harkita erikoiskaupan vythykkeen osoittamista niin, etta vyéhyke kattaisi koko
risteysalueen ulottuen myds Kempeleen kunnan alueelle. Vydhykkeen osoittaminen lisaisi kaupan vaih-
toehtoisia sijaintipaikkoja, mutta se mahdollistaisi myds kehityksen, jossa merkitykseltdadan seudullinen
kauppa voisi keskittyd yha enemman Oulun keskustan eteldpuolisille alueille, mika lisaisi kaupan epata-
sapainoista sijoittumista suhteessa Oulun seudun vaestdrakenteeseen.

Mikali Tupoksen alueelle osoitetaan vydhykemerkintd, tulisi Tupoksen ja Kempeleen Zeppelinin ja Zatel-
liitin alueiden kehittaminen sitoa yhteen niin, etta vydhykkeilld olisi yhteinen mitoitus. Lisaksi Tupoksen
km-1 merkinta tulisi poistaa, koska se korvautuisi vyohyke -merkinnalla. Oulun seudun liiketilatarpeen
mahdollistama vydhykkeiden enimmaismitoitus olisi 100 000 k-m?. Kaupan mitoituksen merkittava li-
saaminen Tupokseen edellyttdisi myo6s lilkkenteen toimivuuden selvittamistd ja alueen toteutumisen si-
tomista lilkennejarjestelyjen parantamiseen ja muun yhdyskuntarakenteen kehitykseen.

Haaransillan alue on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alue sijait-
see valtateiden 4 ja 8 risteysalueella ja on nykyisin rakentamaton. Alueen osoittamista uudelle merki-
tykseltaan seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikolle ei voida pitaa tarkoituksenmukaisena alueellisesti
tasapainoisen kaupan palveluverkon kehittamisen ndkodkulmasta. Koska alue sijoittuu liikenteellisesti
hyvin saavutettavissa olevalle paikalle, alueelle voidaan kuntakaavoituksen keinoin ja tarkempiin selvi-
tyksiin perustuen osoittaa merkitykseltaan paikallisia ja ohikulkuliikenteen ostovoimaan perustuvia kau-
pallisia palveluita, mikali alue tayttaa maankaytto- ja rakennuslain yleiskaavalle asetetut sisdltOvaati-
mukset.

Kohdealueista Liminganportin alue sijaitsee osana nykyista yhdyskuntarakennetta. Alue sijaitsee edulli-
sesti suhteessa Limingan keskustaajaman asutukseen ja liikenteen suuntautumiseen nahden. Alueelle
on toteutettu myds toimivat kevyen liikenteen yhteydet. Limingan keskustan rajallisista laajentumis-
mahdollisuuksista ja rautatien yhdyskuntarakennetta jakavasta vaikutuksesta johtuen aluetta tulee ke-
hittaa tiiviisti osana Limingan keskustaa ja muuta yhdyskuntarakennetta. Alue soveltuu merkitykseltaan
seudullisille vahittdiskaupan yksikdille erityisesti tilaa vaativassa erikoiskaupassa. Maakuntakaavassa
Liminganportin kehittdminen on tarkoituksenmukaista sitoa Limingan keskustatoimintojen alueen kehit-
tdmiseen ja alueen kehittaminen voi perustua Limingan keskustatoimintojen alueen merkintdan vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen mukaisesti. Maakuntakaavan jatkosuunnittelussa voidaan harkita myoés Li-
minganportin alueen osoittamista omalla vahittaiskaupan suuryksikén merkinnalla (km-1). Talléin alu-
een mitoitus tulisi maaritelld yhdessa keskusta-alueen mitoituksen kanssa. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan mitoituksessa voidaan ottaa huomioon mahdollinen kunnan ulkopuolelta tuleva ostovoima.
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7.5 Nivala: Tiilimaa

Nivalan kaupunki on Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavan luonnoksesta anta-
massaan lausunnossa esittanyt, etta kaupallisten palvelujen kehittamistavoit-
teet keskusta-alueen ja Tiilimaan alueen osalta tulee ottaa huomioon niin, et-
td keskusta-alueen laajentuminen tarkoituksenmukaisesti myos valtatien 27
pohjoispuolelle sekd valtateiden 27 ja 28 risteysalueen ymparistédn mahdol-
listuu. Myos seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden toteut-
tamismahdollisuus Tiilimaan alueella on kunnan mukaan otettava huomioon.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

N2 @ Ty Kohdealueena oleva Tiilimaan alue sijaitsee valta-
Z teiden 27 ja 28 risteysalueen lansipuolella, noin
1,5 kilometrin etdisyydella kaupungin ydinkeskus-
tasta.

Erkkila

Kohdealueelle ei ole vaihemaakuntakaavaluonnok-
sessa osoitettu aluevarausmerkintéja. Nivalan
keskustatoimintojen alue sijoittuu valtatien 28
itapuolella. Keskusta-aluetta ymparoivat alueet on
kaavaluonnoksessa osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi (A).

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Nivalan keskustassa on kaynnissa osayleiskaavan laadinta. Osayleiskaavaluonnoksessa keskustatoimin-
tojen alueena on osoitettu Nivalan ydinkeskustan (C) lisdksi Asemanseudun alue valtatien 27 pohjois-
puolella seka valtateiden 27 ja 28 risteyksen kaakkoisneljannes. Valtatien 28 luoteispuoleiset alueet on
osoitettu osayleiskaavaluonnoksessa Tiilimaan asemakaavaan perustuen kaupallisten palveluiden aluei-
na (KL, KMP). Osayleiskaavaehdotus on tulossa nahtaville kesallad 2013.

Nivalan kaupungin tavoitteena on kehittda Tiilimaan aluetta merkitykseltadan seudullisten vahittaiskau-
pan suuryksikéiden alueena. Tiilimaan asemakaavassa on osoitettu kaavavarauksia kaupan rakentami-
selle (paivittaistavarakauppa, erikoiskauppa ja tilaa vaativa kauppa), logistiikkakeskukselle ja lilkenne-
palvelukeskukselle. Asemakaavan kokonaiskerrosala on 43 400 k-m?. Asemakaavan mukaan alueelle voi
sijoittua paivittdistavarakauppaa ja muuta erikoiskauppaa yhteensd 5 000 k-m?, josta enintadan puolet
voi olla paivittaistavarakauppaa.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kohdealue sijaitsee olemassa olevassa taajama-
rakenteessa.

Kohdealueen lahiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 360 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 2 300 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 4 310 asukasta (noin
39 % Nivalan kaupungin asukasmadrastd)




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY LOPPURAPORTTI 58 (103)
POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO
14.6.2013

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:
Tiilimaan alue on paaosin rakentumatonta. Alueella on nykyisin yksittainen tukkumyymala.

Nivalan vahittdiskaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustan alueelle. Lisaksi tilaa vaativan erikois-
kaupan yksikdita on sijoittunut Asemanseudulle, valtatien 27 ja rautatien valiselle alueelle seka Teolli-
suuskylaan. Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Nivalan kunnan kau-
pan palveluverkko muodostui vuonna 2009 kymmenesta paivittdistavaramyymalasta ja 36 erikoiskau-
pan myymaldsta, joista kahdeksan toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Nivalan kes-
kusta-alueella toimii talld hetkelld nelja véhittdiskaupan suuryksikkéd, K-kauppa (2 029 k-m?), S-
kauppa (3 543 k-m?), Halpa-Halli (3 365 k-m?) ja Kiinteisté Oy Nivalan Myllykartano (2 999 k-m?). Li-
saksi Asemaseudun alueella, keskustan pohjoispuolella, toimii kaksi vahittdiskaupan suuryksikkda, Sa-
venmaa (2 780 k-m? ja Rautia (2 476 k-m?) seké Teollisuuskylédssa autokauppa (2 029 k-m?).

Nivalan palvelutarjonta on paivittaistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vdestopohjaan. Asukasmaara
yhta paivittaistavaramyymalaa kohti on alhaisempi kuin koko maakunnassa ja koko maassa keskimaa-
rin. Padivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Nivalassa jonkin verran positiivinen (+3
%). Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta myymalaa kohti on jonkin verran alhaisempi kuin maakun-
nassa keskimaarin, mutta korkeampi kuin koko maassa keskimdarin, joten vaestdépohjaan suhteutettuna
erikoiskaupassa Nivalan palveluverkon kattavuus on jonkin verran keskimaaraista heikompi. Erikoiskau-
pan ostovoiman siirtyma oli Nivalassa hieman negatiivinen (-1 %) vuonna 2009.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Kohdealueelle on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Kaupungin tavoitteena
on toteuttaa Tiilimaan alueelle merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita. Alueen toteu-
tuminen liséa ja monipuolistaa Nivalan palvelutarjontaa ja vahvistaa sita kautta Nivalan kaupallista ve-
tovoimaa ja vahentaa ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta suuremmissa keskuksissa.

Tiilimaan alue tarjoaa vetovoimaisia sijaintipaikkoja valtateiden risteyksen tuntumassa. Alue soveltuu
erityisesti sellaisille paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikdille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantar-
ve huomioon ottaen voi sijoittua ydinkeskustan alueelle. Mikdli kohdealue toteutuu paaosin tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Nivalan
keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Kohdealueen mitoitus tulee suhteuttaa Nivalan tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimaan ja sen kehityk-
seen sekd Nivalan nykyiseen kaupan pinta-alaan. Nivala kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialuee-
seen (SYKE). Ylivieskan vetovoimainen tarjonta heikentaa Nivalan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
kehitysedellytyksid, mutta toisaalta ostovoiman vuodon vdhentaminen luo mahdollisuuksia lisata paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilaa my6s Nivalassa.

Nivalan oman vaestdn ostovoiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilatarve on
vuonna 2030 arviolta noin 16 500 k-m?2. Tilaa vaativan kaupan ja autokaupan pinta-ala on talla hetkella
karkeasti arvioiden noin 9 000 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan
tasapaino, tarvittaisiin uutta paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa noin 7 500 k-
m?. Kohdealueen sijainti valtatien varressa mahdollistaa my6s ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyn-
tdmisen.

Alue- ja vhdyskuntarakenne

Kohdealue on osa Nivalan keskustaajamaa ja se sijoittuu noin 1,5 kilometrin etdisyydelle Nivalan ydin-
keskustasta. Alueen toteutuksella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alle kolmen ki-
lometrin etdisyydella alueesta asuu noin 40 % Nivalan kaupungin asukkaista, joten ldhiasutuksen maara
on varsin suuri.
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Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kohdealue sijaitsee valtateiden 27 ja 28 risteysalueen ldheisyydessd, joten se on henkildautolla hyvin
saavutettavissa eri puolilta kuntaa. Nivalan alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat
alueelle ovat valtaosalle kunnan asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan lisaantyminen Nivalassa va-
hentaa asiointitarvetta Ylivieskassa, jolloin asiointilikenteen madra ja sita kautta myds liikenteen aihe-
uttamat paastét vahenevat. Alue on hyvin saavutettavissa myos kevyella liikenteelld. Lahiasutuksen ja
potentiaalisten kevyen liikenteen kayttdjien maara on jo nykyisin varsin suuri. Alueen asemakaavassa
on varauduttu seka autoliikenteen etta kevyen liikenteen jarjestelyjen parantamiseen.

Johtopaatokset:

Tiilimaan alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi tilaa
vaativassa kaupassa. Alue sijaitsee osana Nivalan keskustaajamaa ja alueelle on toteutettu turvalliset
kevyen liikenteen yhteydet. Alueen voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden
toteuttamisen. Maakuntakaavassa alue olisi tarkoituksenmukaista osoittaa erilliselld vahittaiskaupan
suuryksikon kohdemerkinnalla (km-1) ja alueen enimmaismitoitus tulee sovittaa yhteen kunnan osto-
voiman synnyttamaan liiketilatarpeeseen. Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan mitoituksessa voidaan
kuitenkin oman vdestdn ostovoiman lisaksi ottaa huomioon mahdollinen kunnan ulkopuolelta tuleva
ostovoima. Nivalan keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisempi rajaus on tarkoituksenmukaista
maaritellda kuntakaavoituksella.

7.6 Oulu: Valikyla ja Linnanmaa

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavan luon-
noksessa Linnanmaa on osoitettu vahittdiskaupan
suuryksikkd (km) merkinnalla. Alue sijoittuu taa-
jamatoimintojen alueelle (A). Suuryksikén enim-
maismitoitus on 15 000 k-m?,
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Kiimingin Valikyldan on vaihemaakuntakaavaluon-
noksessa osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd
(km-1) ja merkinta sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle. Suuryksikédn enimmaismitoitus on 25 000
k-m2,

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Linnanmaan alue on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa kaupallisten palvelujen alueeksi (KM) ja Ou-
lun yleiskaavassa 2020 aluekeskustoimintojen alueeksi (CA-1). Asemakaavassa alue on osoitettu vahit-
taiskaupan suuryksikdille (KM, rak.oikeus noin 14 000 k-m2).

Valikylan alue on osoitettu Oulun seudun yleiskaavassa tydpaikka-alueeksi/palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (TP/) seka teollisuus- ja varastoalueeksi. Kiimingin yrityspuiston asemakaavassa alueelle on 0soi-
tettu aluevarauksia liikerakentamiselle (KM-2, KTY. K-1) ja asemakaava mahdollistaa noin 55 000 k-m2
lilkerakentamisen.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

S—— : Valikylan lahiasutus 2011:

T A Alle 1 km etéisyydelld noin 160 asukasta
Alle 2 km etaisyydelld noin 890 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 2 780 (noin 1 %
Uuden Oulun asukasmaarasta)

Linnanmaan léhiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 2 530 asukasta
Alle 2 km etdisyydelld noin 17 850 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 33 980 asukasta
(noin 18 % Uuden Oulun asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on laskettu vaihemaakun-
takaavaluonnoksen kohdemerkintdjen sijainti-
paikoista.

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:
Linnanmaalla toimii nykyisin yhdestd hypermarketista muodostuva hypermarket -keskus (11 500 k-m2).
Valikylan alueella ei sijaitse talla hetkella vahittdiskaupan suuryksikéitd. Alueen yrityspuisto on toteutu-

nut paadosin tydpaikka- ja teollisuusalueena, mutta alueella on myds jonkin verran palveluyrityksia, ku-
ten lounasravintoloita ja katsastusasema.

Vaikutusten arviointi / Linnanmaa

Kauppa ja palvelurakenne

Linnanmaan alueella sijaitsee nykyisin merkitykseltdan seudullinen suuryksikké. Vaihemaakuntakaava-
luonnoksen merkintd mahdollistaa olemassa olevien kaupallisten palveluiden kehittamisen. Linnanmaan
vahittaiskaupan suuryksikkd luo asiointimahdollisuuksia Oulun pohjoisosissa ja taydentda laheisten
asuinalueiden keskusten palveluja. Vahittaiskaupan suuryksikolla ei ole vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen, koska kaupan palvelurakenne Oulun pohjoisosissa on
muodostunut nykyiset yksikét huomioon ottaen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kohdealue sijaitsee keskeisesti taajamarakenteeseen nahden ja alueen ymparistdon sijoittuu useita
vaestomaaraltaan suuria asuinalueita seka merkittavia tyopaikka-alueita, kuten yliopiston alue ja Tekno-
logiakyla.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kohdealue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld ja alueelle on toteutettu hyvatasoiset kevyen
lilkenteen yhteydet myds valtatien 4 lansipuolisilta asuin- ja tydpaikka-alueilta. Alue on saavutettavissa
myds joukkoliikenteelld. Alueelle on toteutettu vahittaiskaupan sijoittamisen edellyttéamat liikenneratkai-
sut.

Vaikutusten arviointi / Vadlikyla

Kauppa ja palvelurakenne

Vialikylan alueella ei ole talla hetkella vahittaiskaupan palveluja, mutta alueen asemakaavoissa on vara-
uksia uusille kaupan palveluille. Valikylan yrityspuiston aluetta on tydpaikkatoimintojen lisdksi tarkoitus
kehittda erikoiskaupan ja matkailupalveluiden alueena.

Valikylan alue tarjoaa liikenteelliselta sijainniltaan hyvan ja nakyvan sijaintipaikan valtatien 20 ja seutu-
tien 833 risteysalueella. Alue soveltuu erityisesti sellaisille paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikdille,
jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua keskusta-alueelle. Alueen toteut-
taminen lisda Oulun kaupungin koillispuolisten asuinalueiden (Korvensuoran), Jaalin ja Kiimingin palve-
lutarjontaa erityisesti tilaa vaativan kaupan toimialoilla. Mikali kohdealue toteutuu paaosin tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Oulun ita-
ja koillispuolisten alakeskusten (Hiukkavaara, Kiiminki) kehittdmiseen.
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Valikylan alueen kaupan kehitysedellytyksia rajoittaa osaltaan muun Oulun tarjonnan vetovoimaisuus ja
monipuolisuus ja asioinnin suuntautuminen Oulun muihin kaupan keskuksiin. Entisen Kiimingin kunnan
oman vaestdn ostovoiman mukainen liiketilatarve vuonna 2030 on tilaa vaativassa erikoiskaupassa ja
autokaupassa noin 25 000 k-m2,

Alue- ja vhdyskuntarakenne

Viélikylan alue sijaitsee nykyisen YKR-taajaman alueella, mutta lahiasutuksen maara on seudullisesti
tarkasteltuna vahainen. Valikylastd on etdisyytta laajemmille asemakaavoitetuille asuinalueille, Hontta-
makeen yli kaksi kilometria ja Jaaliin yli kolme kilometrid. Alle kahden kilometrin etaisyydella Valikylasta
asuu nykyisin alle 1000 asukasta. Oulun kaupungin maankdytdn toteutusohjelman mukaan lahivdeston
maara tulee kasvamaan Kuusamontien eteldpuolisen Korvenkylan pientalovaltaisen asuinalueen raken-
tamisen myoéta. Myds Kuusamontien pohjoispuoliselle Heikinharjulle ollaan asemakaavoittamassa asun-
toalueita. Oulun kaupungin vaestéennusteen mukaan Korvensuoran suuralueen vaestd kasvaa vuoteen
2021 noin 1500 asukkaalla ja Jaalin suuralueen vdesté noin 600 asukkaalla.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kohdealue sijaitsee valtatien varressa ja on hyvin saavutettavissa ajoneuvoliikenteella. Merkittava kau-
pan rakentaminen edellyttaa kuitenkin nykyisten risteysjarjestelyjen kehittamista seka eritasoliittyman
rakentamista lilkkenteen toimivuuden turvaamiseksi. Asiointi Valikylan alueella tapahtuisi padosin henki-
|6autoliikenteena.

Kohdealue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld Kuusamontien suuntaisen yhteyden ansiosta.
Nykyisin Kuusamontien alitse on toteutettu alikulkuyhteys, mutta merkittava kaupan rakentaminen
edellyttda kevyen liikenteen yhteyksien parantamista suunnitelmien mukaisesti. Alue sijaitsee olemassa
olevan joukkoliikennereitin varrella.

Johtopaatokset

Linnanmaan alue soveltuu merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi.
Merkintéd mahdollistaa nykyisten palveluiden kehittamisen edelleen Linnanmaan alueella.

Vialikylan alue sijaitsee nykyisessa taajamarakenteessa, mutta alueen lahiasutuksen maara on seudulli-
sesti tarkasteltuna vahainen. Lahialueiden asuinrakentaminen lisaa ldhialueiden vaestén maaraa tulevai-
suudessa.

Viélikylan alueella ei ole nykyisin merkittavia kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttaisi uu-
den keskusta-alueiden ulkopuolisen kaupan alueen Oulun koillispuolelle. Alue soveltuu keskusta-alueelle
soveltumattomille kaupan toimialoille seka alueen muuta yritystoimintaa tukevalle kaupan rakentamisel-
le. Mikali alue toteutetaan keskusta-alueelle soveltumattoman ja tilaa vaativan erikoiskaupan alueena,
ei sen toteuttamisella ole merkittavia vaikutuksia Kiimingin keskustan tai muiden lahialueiden kaupalli-
siin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Viélikylan enimmaismitoitus vastaa entisen Kiimingin kunnan oman vaestdn ostovoimaa vuonna 2030
tilaa vaativassa erikoiskaupassa sekd autokaupassa. Aluetta on merkinnan avulla mahdollista kehittaa
ohikulkevaa liikennetta, matkailijoita seka alueen muita yritystoimintoja palvelevaksi kaupan alueeksi.

7.7 Pyhajarvi: VT 4 risteysalue

Pyhajarven kunta on Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavan luonnoksesta anta-
massaan lausunnossa esittanyt, etta maakuntakaavaan osoitetaan merkityk-
seltdan seudullisen erikoiskaupan suuryksikén alue (km-1) valtatien ja kanta-
tien risteykseen, mika olisi linjassa maakuntasuunnitelman ja ylimaakunnalli-
sen liikennestrategian kanssa.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY LOPPURAPORTTI 62 (103)
POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO
14.6.2013

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Jokikyld I Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa on osoitettu
: - Pyhdjarven keskustaan keskustatoimintojen
alue (C). Taajamatoimintojen alue (A) on 0soi-
tettu keskustan eteld- ja pohjoispuolelle. Taa-
jamatoimintojen alue ulottuu valtatien 4 var-
ressa tien eteldapuolella kohdealueelle. Kohde-
alue sijoittuu valtatien pohjoispuolelle ja taaja-
matoimintojen alueen ulkopuolelle.

SL

Ql

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Kohdealueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alue on asemakaavoitettu ja asemakaavassa alueelle
on osoitettu lilkerakentamisen, toimitilarakennusten ja matkailua palvelevien rakennusten korttelialuei-
ta. Asemakaavan mukaan liikerakentamisen alueelle saa sijoittaa enintaan 400 k-m2 elintarvikkeiden
myymalatiloja. Lisdksi |dhiymparistdssa on osoitettu korttelialueita teollisuudelle.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kohdealue sijaitsee noin viiden kilometrin etai-
syydella Pyhajarven keskustasta luoteeseen
valtatien 4 ja valtatien 27 risteyksen ldheisyy-
dessa, risteysalueen koillisella neljanneksella.

@vasm Kohdealueen ldhiasutus 2011:
Alle 1 km etdisyydelld noin 20 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 70 asukasta
Alle 3 km etdisyydelld noin 160 asukasta (noin
2% ‘ 3 % Pyhdjarven asukasmaadrasta)

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Kohdealueella sijaitsee talld hetkella ABC-liikenneasema, jossa toimii S-market. Risteyksen toisella puo-
lella sijaitsee Vaskikellon huoltoasema.

Pyhdjarven vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat padosin keskustan alueelle. Pohjois-Pohjanmaan kaupan
palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Pyhajarven kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2009
kahdeksasta paivittaistavaramyymalasta ja 20 erikoiskaupan myymaldsta, joista viisi toimi tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan toimialoilla. Pyhajarvella ei ole nykyisin vahittaiskaupan suuryksikoita.

Pyhdjarven palvelutarjonta on paivittaistavarakaupassa hyva suhteessa vdestdpohjaan. Asukasmaara
yhta paivittdistavaramyymalaa kohti on selvasti alhaisempi kuin koko maakunnassa ja koko maassa
keskimaarin. Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Pyhdjarvelld positiivinen (+33
%). Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhta myymalaa kohti on jonkin verran alhaisempi kuin maakun-
nassa keskimaarin, mutta korkeampi kuin koko maassa keskimaarin, joten vaestépohjaan suhteutettuna
Pyhdjarven erikoiskaupan palveluverkon kattavuus on jonkin verran keskimaardista heikompi. Erikois-
kaupan ostovoiman siirtyma oli Pyhajarvelld negatiivinen (-11 %) vuonna 2009.
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Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Pyhdjarven kunnan tavoitteena on osoittaa alue Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa alu-
eeksi, jolle voi sijoittaa seudullisesti merkittavan erikoiskaupan suuryksikdén (km-1). Alueen toteutumi-
nen lisaisi ja monipuolistaisi Pyhajarven erikoiskaupan palvelutarjontaa ja vahvistaisi sita kautta Pyha-
jarven kaupallista vetovoimaa ja vahentaisi ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta suu-
remmissa keskuksissa. Tilaa vaativan kaupan alueena alueen mitoituksen tulisi kuitenkin olla riittavan
suuri ja tarjonnan riittdvan monipuolinen, jotta alueella olisi toiminta- ja kehitysedellytykset myds pit-
kalla tahtaimella.

Kohdealueen mitoitusta ja kehitysmahdollisuuksia voidaan tarkastella Pyhdjarven tilaa vaativan erikois-
kaupan ostovoiman ja sen kehityksen seka nykyisen kaupan pinta-alan pohjalta. Pyhajarvi kuuluu eri-
koiskaupassa lisalmen asiointialueeseen (SYKE). Toisaalta Pyhdjarvelta asioidaan paljon myos Ylivies-
kassa. Pyhajarven oman vaestdn ostovoiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liike-
tilatarve on vuonna 2030 arviolta noin 8 000 k-m2. Tilaa vaativan kaupan ja autokaupan pinta-ala on
talla hetkelld karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikéli tavoitteena olisi kysynnan
ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin uutta paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa
noin 6 000 k-m?. Kohdealueen sijainti valtatien varressa mahdollistaa my®és ohikulkuliikenteen ostovoi-
man hyédyntamisen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tarkasteltava alue sijaitsee irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta valtateiden 4 ja 27 riste-
yksen laheisyydessa. Lahiasutuksen maara on erittdin vahadinen, alle kolmen kilometrin etaisyydella
alueesta asuu noin 160 asukasta, joka on noin 3 % Pyhajarven kunnan vuoden 2009 vdestosta.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa henkil6autolla. Alueen sijainnista johtuen asiointi alueelle tapahtuisi l1ahes
yksinomaan henkiléautolla.

Johtopaatokset:

Kohdealue ei sovellu merkitykseltéan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijaintipaikaksi, koska
alue sijaitsee irrallaan yhdyskuntarakenteesta. Kohdealue soveltuu ohikulkevaa liikennetta palveleville
kaupallisille ja muille palvelutoiminnoille seka erilaiseen yritystoimintaan. Alueelle voidaan osoittaa mer-
kitykseltadan paikallisia kaupallisia palveluita kuntakaavoituksen keinoin.

7.8 Raahe: Mettalanmaki ja Kamutanmaki

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

b

S Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on osoitet-
Olkijoki tu Raahen kaupunkiin vahittaiskaupan suuryk-
sikkd (km) Mettalanmaden alueelle ja erikois-
kaupan suuryksikkd (km-1) Kamutanmaen alu-
eelle. Molemmat kohteet sijaitsevat taajama-
toimintojen alueella (A). Mettalanmaen enim-
maismitoitus on 35 000 k-m?, josta paivittdista-
varakaupan osuus voi olla maksimissaan 4 500
k-m2,  Kamutanm&en enimmaéismitoitus on
20 000 k-m?.
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Yleis- ja asemakaavatilanne:

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan aluevarausmerkinndéilla (C, P, P-1) ohjataan kau-
pan laatua ja suuryksikdiden sijoittumista. Lahtékohtana on, ettd keskustahakuisen erikoiskaupan ja
paivittaistavarakaupan painopiste on ydinkeskustassa ja Kokkolantien varressa, jotka on osayleiskaa-
vassa osoitettu keskustatoimintojen alueena. Mettalanmden alue on yleiskaavassa osoitettu palvelujen,
hallinnon ja kaupan alueena (P-1). Kaavamdarayksen mukaan alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan tarpeisiin. Mettalanmaen alue sijaitsee osayleiskaavassa osoitetulla Raa-
hen laatukdytavan alueella, joka kaavamaardayksen mukaan sisaltaa monipuolisesti palveluja ja keskus-
ta-asumista.

Mettalanmden alueella on voimassa Raahen kaupunginvaltuuston 31.5.2010 hyvaksyma Mettalanmaen
kauppakeskuksen asemakaava. Alueelle on vireilld asemakaavan muutos, jossa alueelle on osoitettu
liilkerakennusten korttelialue. Kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan
kaupan tiloja, vahittais- ja erikoiskaupan tiloja seka toimistotiloja. Asemakaavan mukaan kauppakes-
kuksen vahittaiskaupan rakennusoikeus on 32 500 k-mz2. Korttelialueen rakennusoikeudesta saa kayttaa
4 500 k-m2 paivittdistavarakauppaa varten. Lisaksi alueelle tulee varata 12 000 k-m2 rakennusoikeutta
hotellia / majoitustiloja varten ja 1 800 k-m2 liikkenneasemaa varten.

Kamutanmaden alue on yleiskaavassa osoitettu palvelujen, hallinnon ja kaupan alueena (P-1). Kaava-
maardayksen mukaan alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin.
Kamutanmakeen ja valtatien risteyksen ympadrist6on on asemakaavassa osoitettu korttelialueita liike- ja
toimistorakentamista sekad toimitilarakentamista varten K-, KL- ja KTY -merkinndin. Naiden korttelialu-
eiden asemakaavojen rakennusoikeus on yhteensa noin 80 000 k-m2. Rakennusoikeudesta on nykyisin
toteutunut noin 20 000 k-m?2.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Mettalanmaen vahittdiskaupan suuryksikko ja
Kamutanmaen erikoiskaupan suuryksikko sijait-
sevat YRK-taajama-alueella.

Mettalanmaen ldhiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 860 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 4 320 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 8 590 asukasta
(noin 33 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Kamutanmaen lahiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 660 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 3 190 asukasta

Alle 3 km etaisyydelld noin 5 370 asukasta
(noin 21 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Mettalanmaéki

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Raahen kaupan palvelut ovat keskittyneet talla hetkelld keskustaan ja sen ldhialueelle. Keskustan alu-
eella toimivien vahittdiskaupan suuryksikdiden kerrosala on yhteensd noin 31 000 k-m?. Keskustan ul-
kopuolella vahittdiskaupan suuryksikoéita toimii Pattijoella valtatien 8 eteldpuolella Kamutanmaen alueel-
la (Smartia, Masku, Jysk) yhteensd noin 13 000 k-m?). Kaupungin tavoitteena on toteuttaa Mettalanma-
en alueelle valtatien 8 ja kantatien 88 risteyksen tuntumaan kauppakeskus, johon alustavan suunnitel-
man mukaan sijoittuisi péivittaistavarakauppaa 4 500 k-m?, erikoiskauppaa 13 000 k-m? ja tilaa vaati-
vaa erikoiskauppaa 14 000 k-m?. Liikenneasemapalvelujen ja ravintolapalvelujen pinta-ala olisi yhteen-
sé 2 500 k-m2. (Raahen kaupunki)

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Raahen vahittdiskaupan palvelu-
verkko muodostui 16 pdivittdistavaramyymaldsta ja 95 erikoiskaupan myymalastd vuonna 2009. Raa-
hen palvelutarjonta on sekd paivittaistavarakaupassa etta erikoiskaupassa hyva suhteessa vaestopoh-
jaan. Raahe vetda asiakkaita omaa kuntaa laajemmalta alueelta. Vuonna 2009 ostovoiman siirtyma oli
paivittaistavarakaupassa +31 % ja erikoiskaupassa +34 %.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Raahen asiointialue on paivittdistavarakaupassa padosin oman kunnan alue. Erikoiskaupas-
sa Raahe muodostaa asiointialueen yhdessa Pyhajoen ja Siikajoen kanssa. Raahe on asiointialueen kes-
kuskunta.
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Vaikutusten arviointi: Mettalanmaki

Kauppa ja palvelurakenne

Mettalanmaen alueelle on suunnitteilla kauppakeskus, joka toteutuessaan on seudullisesti merkittava
vahittaiskaupan suuryksikkd. Uusi kauppakeskus palvelisi erikoiskaupassa koko Raahen seudun asiak-
kaita. Kauppakeskus vahvistaisi Raahen asemaa seudun kaupallisena keskuksena ja lisdisi erikoiskaupan
tarjontaa Raahen keskeisella laatukaytava-alueella. Uuden kauppakeskuksen myota Raahen kaupallinen
vetovoima ja sitd kautta ostovoiman siirtymd Raaheen kasvaisi sekd paivittdistavarakaupassa ettd eri-
koiskaupassa.

Raahen seudun markkinoiden kasvu mahdollistaa alustavan suunnitelman mukaisen kauppakeskuksen
toteutuksen ilman merkittavia haitallisia vaikutuksia nykyisten myymaldiden toiminta- ja kehitysedelly-
tyksin. Mikali Pyhdjoen ydinvoimalahanke toteutuu suunnitellusti, parantaa se edelleen koko Raahen
seudun kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia. Alustavan suunnitelman mukaan Mettalanmaen kaup-
pakeskukseen sijoittuisi merkittavassa maarin myos keskustahakuista kauppaa. Tall6in merkitykseltaan
seudullinen kauppakeskus vaikuttaisi erikoiskaupan palvelurakenteeseen erityisesti Raahessa, mutta
my6s muualla Raahen seudulla. Palveluverkon alueellisesti tasapainoisen kehityksen ja Raahen keskus-
tan kaupan toimintaedellytysten ndakdkulmasta on tarkedd, etta kauppakeskuksen mitoitus ei ole liian
suuri suhteessa Raahen ja Raahen seudun ostovoiman kehitykseen.

Palveluverkon kehittdmisen nakdkulmasta on tarkoituksenmukaista, ettd Mettalanmden kaupan raken-
netta ohjataan niin, etta Raahen keskusta-alue sailyy koko seudun paivittaistavarakaupan ja keskusta-
hakuisen erikoiskaupan keskuksena. Tama tarkoittaisi kdytanndssa esimerkiksi sitd, etta Mettalanmaen
kauppakeskuksen erikoiskaupassa painopisteen tulisi olla tilaa vaativassa kaupassa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Mettalanmaden alue sijaitsee nykyisen YKR-taajaman alueella. Raahen keskustan ruutukaava-alueelle on
matkaa noin 1,5 kilometrid. Lahiasutuksen madra on varsin suuri ja alle kolmen kilometrin etdisyydella
alueesta asuu noin kolmannes Raahen kaupungin asukasmaardsta. Kauppakeskuksen toteutuksen myd6-
td Raahen kaupunkimainen ymparist6 laajenee valtatien 8 itdpuolelle.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Mettalanmaen alue sijaitsee valtatien 8 ja kantatien 88 risteyksen tuntumassa, joten se on henkildautol-
la hyvin saavutettavissa eri puolilta Raahen seutua. Seudun alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon otta-
en asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle seudun asukkaista kohtuullisia. Alue on hyvin saavutettavissa
myds kevyella liikenteelld. Lahiasutuksen ja potentiaalisten kevyen liikenteen kayttdjien maara on suuri.
Raahen keskustasta on alueelle kevyen liikenteen yhteys. Alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa
tulisi kiinnittaa erityista huomiota kevyen liikenteen yhteyksien rakentamiseen myds muille asuinalueille.
Uusi kauppakeskus parantaisi erityisesti valtatien 8 itdpuolella sijaitsevien asuinalueiden kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta.

Mettalanmaden asemakaavan muutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi on laadittu vuonna 2011
(Raahen kaupunki 2011).

Vaikutusten arviointi: Kamutanmaki

Kauppa ja palvelurakenne

Kamutanmaen alueella toimii talla hetkelld kaksi vahittaiskaupan suuryksikkéd. Kumpikaan suuryksikkd
ei ylitda vaihekaavaluonnoksessa maariteltyda merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
koon alarajaa (7 000 k-m?). Yhteensa suuryksikkéjen kerrosala on noin 10 000 k-m?. Vaihemaakunta-
kaavan merkintd mahdollistaa Kamutanmden alueen olemassa olevien kaupallisten palvelujen kehitta-
misen ja alueen kehittamisen tilaa vaativan erikoiskaupan alueena. Alueen kehittaminen parantaa Raa-
hen vahittdiskaupan tarjontaa ja kaupallista vetovoimaa. Mikdli Kamutanmden alue toteutuu tilaa vaati-
van kaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole vaikutuksia Raahen keskustan ja seudun muiden kes-
kusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Mikali Pyhajoen ydinvoimalahanke toteutuu suunnitel-
lusti, parantaa se edelleen koko Raahen seudun kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia lisaamalla va-
hittdiskaupan palvelujen kysyntaa.
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Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kamutanmaen alue sijaitsee nykyisen YKR-taajaman alueella. Raahen keskustan ruutukaava-alueelle on
matkaa noin 4,6 kilometria ja Pattijoen taajamaan alle kilometri. Alle kolmen kilometrin etdisyydella
alueesta asuu noin viidennes Raahen kaupungin asukkaista.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kamutanmaen alue sijaitsee valtatien 8 ja Pattijoen aluekeskukseen johtavan tien liittyman tuntumassa.
Alue on henkildautolla hyvin saavutettavissa eri puolilta Raahen seutua. Seudun alue- ja yhdyskuntara-
kenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle seudun asukkaista kohtuullisia. Alue on
hyvin saavutettavissa myo6s kevyella liikenteella, mutta esimerkiksi Raahen keskustasta etdisyys kavel-
len tai pyoraillen tehtaville asiointimatkoille on lilan pitkd. Kamutanmaelle on toteutettu valtatien alitta-
va kevyen liikenteen yhteys.

Johtopaatokset:

Mettalanmden ja Kamutanmaen alueet soveltuvat yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, ldhivaestén maa-
ran ja hyvan liikenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikkdjen sijaintipaikaksi. Vaihekaavaluonnoksen merkinnat mahdollistavat uuden kauppakeskuk-
sen toteutuksen Mettalanmaden alueelle voimassa olevan yleiskaavan ja vireilld olevan asemakaavamuu-
toksen mukaisesti ja olemassa olevien tilaa vaativan kaupan yksikéiden harkitun kehittdmisen Kamu-
tanmaen alueella.

Raahen aluerakenteellinen keskusasema huomioon ottaen Mettalanmden alueen enimmadismitoitusta
maariteltdessad voidaan ottaa huomioon koko Raahen seudun liiketilatarve. Mikdli Mettalanmaen enim-
maismitoitusta nostetaan merkittavasti maakuntakaavaluonnoksessa esitetysta, tulisi kaavamaarayksel-
& varmistaa, ettd alue toteutuu kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti niin, etta tilaa vaativan
kaupan osuus sailyy merkittdvdna ja kaupan kehitysedellytykset myds Raahen keskustassa sdilyvat

7.9 Siikalatva, Pulkkila

Siikalatvan kunta on Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihekaavan luonnoksesta anta-
massaan lausunnossa esittdnyt, etta palvelutoimintojen kehittdminen (2 000-
5 000 m?:n palvelukeskittymat) kunnan liikenteellisesti keskeisissa taajamissa
(Pulkkila ja Rantsila) tulee turvata ja etta keskustatoimintojen alueen kohde-
merkinnan (C) kayttdminen tulee selvittaa.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

| = 210} =2

Pulkkilan taajama on vaihemaakuntakaavaluon-
noksessa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi

(A).

St

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Pulkkilan taajaman alueella on voimassa oikeusvaikutukseton osayleiskaava (1981), joka on vanhentu-
nut. Osayleiskaavan paivittédminen on kdynnistymadssa. Pulkkilan taajaman alue on asemakaavoitettu ja
asemakaavassa kaupallisia palveluita varten on osoitettu liikerakentamiselle soveltuvia korttelialueita
(K-, KL, AL, KLT-alueet). Osa korttelialueista on toteutumattomia.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kohdealue sijaitsee Pulkkilan taajamassa ja on
osa YRK-taajama-aluetta.

Kohdealueen lahiasutus 2011:

Alle 1 km etaisyydelld noin 600 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 930 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 1 040 asukasta (noin
17 % Siikalatvan kunnan asukasmaarasta)

Pulkkila

Pulkkilan taajaman lisaksi Siikalatvan alueella on
sene Kestilan, Piippolan ja Rantsilan taajamat, jotka
< ovat entisida kuntakeskuksia.

YKR -taajama 2011

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Pulkkilan taajamassa sijaitsee ABC-liikenneasema, jossa on muun muassa Sale. Lisaksi taajamassa si-
jaitsee kaksi muuta paivittaistavaramyymalaa, alko ja joitakin muita pienia erikoisliikkeita.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Siikalatvan kaupan palveluverkko
muodostui vuonna 2009 kahdeksasta paivittdistavaramyymaldsta ja 17 erikoiskaupan myymalasta, jois-
ta nelja toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan toimialoilla. Pulkkilan taajamassa eikd muissakaan
Siikalatvan taajamissa ole talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikkdja. Pulkkilan taajaman suurin liike-
rakennus on 1 574 k-m? (ABC-liikenneasema). Muut kaupparakennukset ovat kooltaan noin 700 k-m?2.
Kestildn taajamassa suurin kaupparakennus on noin 600 k-m? ja Rantsilan taajamassa noin 1 600 k-m?2.

Siikalatvan palvelutarjonta on paivittdistavarakaupassa hyva suhteessa vdestopohjaan. Asukasmaara
yhta paivittdistavaramyymalaa kohti on selvasti alhaisempi kuin koko maakunnassa ja koko maassa
keskimaarin. Paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 Siikalatvan kunnassa positii-
vinen (+8 %). Erikoiskaupassa asukkaiden maara yhtd myymalaa kohti on selvasti suurempi kuin maa-
kunnassa ja koko maassa keskimadrin, joten vaestdpohjaan suhteutettuna Siikalatvan erikoiskaupan
palveluverkon kattavuus on selvasti keskimaaraista heikompi. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli
Siikalatvassa negatiivinen (-29 %) vuonna 2009.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Siikalatvan kunnan tavoitteena on turvata palvelutoimintojen kehittdminen Pulkkilan taajamassa osoit-
tamalla maakuntakaavassa taajama joko keskustatoimintojen alueena (C) tai vahittaiskaupan suuryk-
sikkéna (km).

Pulkkilan taajaman kaupan mitoitusta ja kehitysmahdollisuuksia voidaan tarkastella vahittdiskaupan
ostovoiman ja sen kehityksen sekd nykyisen kaupan pinta-alan pohjalta. Siikalatva muodostaa paivit-
taistavarakaupassa oman asiointialueen ja kuuluu erikoiskaupassa Oulun asiointialueeseen (SYKE). Sii-
kalatvan oman vaestén ostovoiman mukainen liiketilatarve on vuonna 2030 paivittdistavarakaupassa ja
muussa erikoiskaupassa noin 14 000 k-m2 ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa ja autokaupassa
noin 8 500 k-m2. Siikalatvan kunnan alueella on talld hetkelld karkean arvion mukaan kaupan liiketilaa
paivittdistavarakaupassa, tavaratalokaupassa ja muussa erikoiskaupassa noin 3 000 k-m2 ja tilaa vaati-
vassa kaupassa ja autokaupassa noin 1 000 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikéli tavoitteena olisi kysynnan
ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin Siikalatvan kunnan alueelle uutta liiketilaa paivittaistavarakauppaan
ja muuhun erikoiskauppaan noin 11 000 k-m2 ja paljon tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja autokaup-
paan noin 7 500 k-m?2.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Pulkkila on yksi Siikalatvan neljastd taajamasta. Pulkkila toimii Siikalatvan kunnan hallinnollisena kes-
kuksena. Pulkkilassa asuu noin viidennes kunnan vaestémaadrasta. Pulkkilan taajaman vaestdmaara on
kokonaisuudessaan varsin alhainen, hieman yli 1000 asukasta. Pulkkilan taajamasta on etdisyytta Rant-
silan ja Kestilan taajamiin noin 30 kilometria ja Piippolaan noin 12 kilometria. Pulkkilan nykyiset kaupal-
liset palvelut ovat keskittyneet valtatien 4 ja kantatien 88 risteyksen tuntumaan. Alue sijaitsee keskei-
sesti suhteessa Pulkkilan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.
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Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Pulkkilan taajama sijaitsee edullisesti suhteessa valtatieverkostoon, kun taajaman kohdalla ristedvat
valtatie 4 ja kantatie 88. Taajaman asemakaavoitetulla alueella on toteutettu varsin kattava kevyen
liikenteen verkosto. Taajaman alueen kaupalliset palvelut ovat hyvin saavutettavissa kevyella liikenteel-
I1a. Kevyen liikenteen nykyisen verkoston ja turvallisuuden nakékulmasta olisi tarkeaa, etta kaupalliset
palvelut sijoittuisivat valtatie 88:n pohjoispuolelle, koska valtatielle 88 ei ole toteutettu kevyen liiken-
teen alikulkuja.

Johtopaatokset:

Pulkkila on Siikalatvan kunnan hallinnollinen keskus, joka sijaitsee edullisesti suhteessa valtakunnalli-
seen liikenneverkkoon. Kaupallisten palvelujen kehittdmista rajoittaa ostovoiman vdahdinen maara. Mer-
kitykseltdan seudullisten yksikdiden sijoittuminen on epdtodennakdista vahdisen kysynndn vuoksi. Alue-
rakenteen nakokulmasta alue voidaan osoittaa keskustatoimintojen alueeksi, mutta kaupalle on annet-
tava realistinen kokonaismitoitus Pulkkilan ja Siikalatvan vaestépohja huomioon ottaen.

8 KAUPAN PALVELURAKENTEEN TARKASTELUT
8.1 Kalajoki ja Ylivieska

Kalajoen ja Ylivieskan kaupungit kiinnittivat huomiota vaihemaakuntakaava-
luonnoksesta antamissaan lausunnoissa maakuntakaavassa annettuihin mer-
kintoéihin ja kaupan enimmadismitoituksiin. Koska kaupungit sijaitsevat samalla
seutukunnalla seka asiointialueella, on nadiden alueiden kaupan palveluraken-
netta tarkoituksenmukaista tarkastella kokonaisuutena.

Kalajoen kaupunki totesi lausunnossaan keskusta-alueen mitoituksen (20 000
k-m2) liian pieneksi. Lisdksi he esittivat lausunnossaan, ettd kauppaa tulee
voida sijoittaa koko matkailukaupungin (kk-6) alueelle. Lisaksi kaupungin mie-
lestéd ydinvoimahankkeen vaikutus vdest6- ja liikennemadaréan kasvuun seka
palveluiden maaran kasvuun tulee arvioida.

Ylivieskan kaupungin lausunnon mukaan vaihemaakuntakaavan tulee mahdol-
listaa suuryksikéiden sijoittuminen Ylivieskaan myds tulevaisuudessa. Ylivieska
muodostaa oman ldhes 80 000 asukkaan paikallismarkkina-alueen. Kaupan
suuryksikdéiden enimmaismitoitukseksi tulee merkita: Keskusta (C-2): 140 000
k-m2, Savari (km): 240 000 k-m2, Taanila (km): 50 000 k-m2. Lisaksi C-2
merkintd tulee osoittaa Ylivieskan keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mu-
kaiseksi ja vastaamaan yleiskaavan keskustatoimintojen alueita: C-1 Ydinkes-
kusta, C-2 Koskipuhto, C-3 Koskipuhto ja osa Savaria.

8.1.1 Lahtékohdat

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavaluonnos

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa Kalajoen ja Yli-
vieskan keskustoihin on osoitettu keskustatoimintojen alueet kohdemerkintana
(C-2, Q). Ylivieskan keskusta-alueen enimmaismitoitus on 50 000 k-m2 ja Ka-
lajoen 20 000 k-m2. Suuryksikén enimmaiskooksi on maaritelty 10 000 k-m?2.
Luonnoksessa on lisdksi osoitettu vahittdiskaupan suuryksikén merkinnallad Ka-
lajoen Meinalan alue (km-1), jonka enimmaismitoitus on 15 000 k-m2 ja Yli-
vieskan Savarin alue (km), jonka enimmaismitoitus on 100 000 k-m?2.
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Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetyt merkinnat sijoittuvat taajamatoi-
mintojen alueelle.

Pyhinkoski
EOtu \

\ MERIJARVI \

\

SL

OULAINEN
‘A

A
foski {

\
VSt

“Somersnfyl¥ st

N\,

m.v
&t
: \
YLIVIESKA \
. Vahikangas okt
\ 1
-+ \
:
. FX.
A ) o\ \
a0 ) TN Y
’q““‘\"‘. N ﬁi\;: A VL =& /

Kuva 2. Ote vaihemaakuntakaava/LIonnokseSta.

YKR-taajamarajaukset

Kalajoen ja Ylivieskan taajamarakenne on YKR-taajamarajausten mukaisesti
muodostunut osin nauhamaiseksi ja padosin Kalajoen suuntaiseksi.

Kuntien keskustojen taajama-alueilla asuu suurin osa kuntien vaestémaarasta.
Vuonna 2010 Kalajoen keskustan YKR-taajaman asukasmaadra oli 6 480 asu-
kasta (52 % kunnan asukasmaarastd) ja Ylivieskan keskustan YKR-taajaman
11 233 asukasta (85 %).
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Nykyiset vahittdiskaupan suuryksikot

Kalajoen keskustassa toimii viisi vahittdiskaupan suuryksikkéa (Halpa-Halli,
Mertamarket, S-market, K-supermarket ja Kauppajengi), joiden pinta-ala on
yhteensa noin 11 400 k-m2. Yksikdiden koko on 2 000 - 2 500 k-m2. Meinalan
alueella ei toimi talla hetkella vahittdiskaupan suuryksikoita ja alue on kehitty-
nyt ensisijaisesti teollisuusalueena.

Ylivieskan yleiskaavan mukaisilla keskusta-alueilla on talla hetkella 10 vahit-
taiskaupan suuryksikk6a (Halpa-Halli, huonekalukauppa, sisustustarvikekaup-
pa, 2 rautakauppaa, 4 autokauppaa ja rengasliike), joiden pinta-ala on yhteen-
sd noin 29 300 k-m2. Yksikdiden koko on 2 000 - 4 900 k-m2. Savarin alueella
on talld hetkelld Prisma, Citymarket, Karkkainen ja muita kauppakeskuksia,
joissa toimii muun muassa kodinkone-, rauta-, huonekalu- ja urheilukauppaa,
sekd yksittdisia autoliikkeita. Savarin alueen nykyinen vahittdiskaupan suuryk-
sikdiden pinta-ala on noin 84 600 k-m2. Yksikdiden koko vaihtelee autoliikkei-
den noin 2 300 k-m2:sta Kauppakeskus Karkkaisen noin 34 000 k-m2:iin.

Laskennallinen liiketilatarve

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen yhteydessa on
arvioitu vaestokehitykseen ja ostovoiman kasvuun perustuen laskennalliset lii-
ketilatarpeet Ylivieskan seutukunnalle sekd Kalajoen ja Ylivieskan kaupungeille
alueiden omaan vaestotkehitykseen ja ostovoiman siirtymaan perustuen. Yli-
vieskan seutukuntaan kuuluu Kalajoen ja Ylivieskan lisdksi myos Oulainen, Sie-
vi, Alavieska ja Merijarvi.

Taulukko 4. Kalajoen, Ylivieskan ja Ylivieskan seutukunnan laskennallinen liike-
tilatarve vuonna 2030 oman védestdn ostovoiman pohjalta arvioituna.

Paivttais- Muu Tilaa Auto- Vahittais-
tavara- erikois- vaativa kauppa ja kauppa
kauppa kauppa kauppa huoltamot | Yhteensa

Kalajoki 9 500 24 000 10 500 10 000 54 000
Ylivieska 11 000 28 000 12 500 12 000 63 500
Ylivieskan seutukunta 32 000 81 000 36 000 34 000 183 000

Ostovoiman siirtyma oli vuonna 2009 paivittdistavarakaupassa Kalajoella 17
%, Ylivieskassa 54 % ja Ylivieskan seutukunnassa 22 %, erikoiskaupassa Kala-
joella 15 %, Ylivieskassa 258 % ja Ylivieskan seudulla 83 % sekd autokaupas-
sa ja huoltamotoiminnassa Kalajoella -87 %, Ylivieskassa 180 % ja Ylivieskan
seutukunnassa 24 %. Seuraavassa taulukossa on esitetty laskennallinen liiketi-
latarve vuonna 2030 olettaen, etta ostovoiman siirtymat ovat vuonna 2030
vuoden 2009 tasolla.

Taulukko 5. Kalajoen, Ylivieskan ja Ylivieskan seutukunnan laskennallinen liike-
tilatarve vuonna 2030 oman vdestén ostovoiman sekd ostovoiman siirtyman
pohjalta arvioituna.

Paivittais- Erikois- Auto- Vahittais-
tavara- kauppa kauppa ja kauppa
kauppa huoltamot | Yhteensa

Kalajoki 11 000 40 000 10 000 61 000
Ylivieska 17 000 145 000 22 000 184 000
Ylivieskan seutukunta 39 000 213 000 42 000 294 000
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Ylivieskan vahittdiskaupassa ostovoiman siirtymat ovat erittdin suuria ja erityi-
sesti erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialue ulottuu myds Ylivieskan seutukun-
nan ulkopuolelle. Suomen ymparistokeskus on julkaissut vuonna 2012 julkai-
sun “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa”. Julkaisussa on esi-
tetty asiointiaineistoon (TNS Gallupin suuri vaikutusaluetutkimus) perustuen
erikoiskaupan asiointialueet. Julkaisun mukaan Ylivieskan erikoiskaupan asioin-
tialueeseen kuuluvat Ylivieskan lisaksi Alavieska, Haapavesi, Kalajoki, Karsa-
maki, Merijarvi, Nivala, Sievi ja Lestijarvi. Asiointialueen oman vaestdn osto-
voiman kehityksen perusteella laskettu erikoiskaupan liiketilatarve vuonna
2030 on yhteensd noin 195 000 k-m?, josta kohdistuu muuhun erikoiskaup-
paan noin 104 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 47 000 k-m? ja
autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 44 000 k-mZ.

Kalajoen kaupan kehittdamisen lahtékohdat

Kalajoen keskustassa on vireilld keskustan osayleiskaavan laatiminen. Nykyi-
nen osayleiskaava on vuodelta 1993. Osayleiskaavoitus on kaynnistetty joulu-
kuussa 2012 ja kaavaluonnos on tarkoitus saada nahtaville syksyllda 2013.
Osayleiskaavan keskeisimmat teemat ovat: kaupunkikuvan kehittaminen, kes-
kustan ja Hiekkasdrkkien niveltyminen, keskustan ja Leton alueiden niveltymi-
nen seka palveluiden ja kaupan sijoittuminen. Kalajoen keskustan keskeisim-
paan kortteliin on suunnitteilla kauppakeskus. Alueen konseptisuunnittelu to-
teutetaan kevaalla 2013 ja asemakaavan laadinta kdaynnistyy syksylla 2013.

Kalajoen kaupunki on laatinut keskustan osayleiskaavaa ja kaupungin kaupal-
listen palveluiden kehittamista kasittelevan kaupallisen selvityksen, joka on
valmistunut kevaalld 2013. (Kalajoen kaupunki ja Ramboll Oy 2013).

Selvityksen mukaan Kalajoella on potentiaalia kaupalliselle kehittamiselle ja
kaupan nykytarjonta on vahadista suhteessa asukaslukuun ja matkailun poten-
tiaaliin. Nykytilanteessa Kalajoki on kaupallisesti jaanyt suurempien naapurien-
sa, kuten Ylivieskan, Kokkolan ja Raahen varjoon. Kaupallisten palveluiden ke-
hittamisen Iahtékohtana on, ettd palveluita rakennetaan kunnan asukkaille ja
Kalajoelle tuleville matkailijoille seka vapaa-ajan asukkaille.

Matkailu on merkittava elinkeino Kalajoella ja matkailijat ovat keskeisia kaupan
palveluiden kayttdjia. Kalajoen ostovoiman kehitykseen vaikuttavat kunnassa
sijaitsevat merkittavat matkailupalvelut ja niiden kehittdmissuunnitelmat. Kun-
nan matkailustrategian mukaisesti matkailijoiden ydpymisten maara kolmin-
kertaistuisi nykyisestd vuoteen 2030 mennessd, jolloin yépymisia olisi lahes
1,8 miljoonaa. Selvityksen mukaan vuonna 2030 matkailijoiden ostovoima olisi
40 % Kalajoen oman vdestdn ostovoimasta vuonna 2030. Matkailun kehittymi-
sen lisdksi Pyhajoen ydinvoimalahanke vaikuttaisi toteutuessaan myoés Kalajo-
elle erityisesti ydinvoimalan rakentamisaikana.

Kaupallisen selvityksen mukaan Kalajoen asukkaiden ja matkailijoiden synnyt-
tdma liiketilatarve on vuonna 2011 noin 47 000 k-m2 ja vuonna 2030 noin
80 000 k-m=2. Vuonna 2030 matkailijoiden osuus pinta-alatarpeesta olisi selvi-
tyksen mukaan noin 25 000 k-m2, mika selittdd yhdessa selvityksessa kayte-
tyn kulutusluvun kanssa eron edella tdéssa selvityksessa esitettyyn liiketilatar-
peeseen.
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Kalajoen merkittdvimmat suunnitteilla olevat kaupan hankkeet sijoittuvat kes-
kustaan (kauppakeskus 12 000-15 000 k-m2), Meinalaan (15 000 k-m2) ja
Hiekkasarkille. Kaupungin laatiman kaupallisen selvityksen mukaan Kalajoen
keskusta on nykyisin hajanainen kokonaisuus ja kauppakeskus voisi toimia
keskustan kaupallisen palvelutason ja profiilin nostajana. Selvityksen mukaan
keskustan, Meinalan ja Hiekkasarkkien tulee olla kaupallisilta profiileiltaan sel-
keitd, jotta eri alueiden palvelut tukevat toisiaan.

Ylivieskan keskustan osayleiskaava

Ylivieskan keskustan osayleiskaava on hyvdksytty kesakuussa 2011. Osayleis-
kaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueet kantakeskustaa (C-1), rauta-
tien itapuolista Koskipuhtoa (C-2) ja Savarin lansiosaa (C-3) koskien. Suurin
osa Savarin kaupallisten palveluiden alueista on yleiskaavassa osoitettu kau-
pallisten palveluiden alueeksi (KM) ja palveluiden alueeksi, jolle saa sijoittaa ti-
laa vaativaa erikoiskauppaa (P-1). Taanilan alue on yleiskaavassa osoitettu
palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi, jolle saa sijoittaa tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa (P) seka julkisten palvelujen alueeksi (PY).
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Kuva 4. Ote Ylivieskan keskustan osayleiskaavasta.
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8.1.2 Kaupan palvelurakenne Kalajoella

Kaupan palvelurakenne:

Kalajoen kaupungin palvelutarjonta on padivittdistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vdestopohjaan.
Asukasmaara yhta paivittaistavaramyymalaa kohti on alhaisempi kuin koko maakunnassa ja koko maas-
sa keskimaarin. Erikoiskaupassa asukkaiden mddra yhtd myymalaa kohti on alhaisempi kuin maakun-
nassa keskimaarin, mutta korkeampi kuin koko maassa keskimaarin. Nain ollen vaestdépohjaan suh-
teutettuna erikoiskaupassa Kalajoen palveluverkon kattavuus on jonkin verran keskimaaraista heikompi.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Kalajoen ostovoiman siirtyma oli
positiivinen seka paivittdistavarakaupassa (+17 %) ettd erikoiskaupassa (pl. autokauppa) (+15 %)
vuonna 2009. Autokaupassa ja huoltamotoiminnassa ostovoiman siirtyma oli negatiivinen (-87 %). Os-
tovoimaa siirtyy erityisesti Ylivieskaan, mutta my6s muihin suurempiin keskuksiin.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Kalajoen asiointialue on paivittaistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikoiskau-
passa Kalajoki kuuluu Ylivieskan asiointialueeseen. Kalajoen asukkaiden erikoiskaupan asioinneista alle
puolet suuntautuu omaan kuntaan, mutta oman kunnan osuus asioinneista on kuitenkin suurempi kuin
missaan muussa yksittdisessa kunnassa.

Matkailu on merkittava elinkeino Kalajoella ja matkailijat/loma-asukkaat tuovat merkittavan lisan Kala-
joen ostovoimaan. Kalajoen ostovoiman kehitykseen vaikuttaa merkittdvdsti Kalajoen Hiekkasarkat ja
sen kehittamissuunnitelmat. Kaupungin matkailustrategian mukaan tavoitteena on, etta matkailijoiden
yopymisten maara kolminkertaistuu nykyisesta vuoteen 2030 mennessa.

Kalajoen kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kalajoen keskustaan. Kalajoen Hiekkasdrkat on merkit-
tdva matkailukeskittyma Kalajoella. Alueen kaupallinen tarjonta on nykyisin vdhaistéd (mm. huoltoase-
ma, paivittaistavarakauppa), mutta alueelle on suunnitteilla lisda kaupallisia palveluita. Tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tarpeisiin Kalajoki on kehittanyt Meinalan aluetta keskustan eteldpuolella. Kau-
pungin laatiman kaupan selvityksen mukaan keskustaa, Meinalaa ja Hiekkasarkkia tulisi kehittdaa kau-
pallisilta profiileiltaan erilaisina.

Kalajoen keskustan asema Kalajoen kaupungin palvelurakenteessa on vahva, vaikka keskustan kaupalli-
set palvelut ovat osin sijoittuneet hajanaisesti. Tarkoituksenmukaisen kaupan palvelurakenteen nako-
kulmasta on tarkeaa, etta merkittdvimmat paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sijoittuvat
jatkossakin keskustan alueelle. Ndin kaupan palvelurakenne tukisi keskustan kehittymista ja keskustan
vetovoima houkuttelisi matkailijoita asioimaan Hiekkasarkilta keskustassa. Mikali kaupan palvelurakenne
kehittyisi samankaltaisena myds Meinalan ja Hiekkasarkkien alueilla, vaikuttaisi se keskustan kehitys-
edellytyksiin. Kalajoen keskustassa on vireilld kauppakeskushanke kaupan kehittéamiseksi. Maakunta-
kaavan enimmaismitoituksella tulee mahdollistaa keskustatoimintojen alueen kehittaminen ja kaupallis-
ten palveluiden vahvistuminen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne:

Kalajoen keskusta-alue sijaitsee edullisesti suhteessa ympardivaan taajamarakenteeseen. Alueen sijainti
liikkenneverkossa on myds keskeinen. Keskustan YKR-taajamassa asuu yli puolet kunnan asukkaista ja
kolmen kilometrin sdteella keskustasta asui vuonna 2011 noin 5800 asukasta.

Kalajoen Hiekkasarkkien alueelle on muodostunut oma YKR-taajama, mutta sen vdestomaara on alhai-
nen keskustaan verrattuna. Kaupungin tavoitteiden mukaan Hiekkasadrkkien alue kehittyy voimakkaasti
tulevaisuudessa ja taajamarakenne laajenee keskustan suuntaan. Vuonna 2011 kolmen kilometrin etai-
syydella Hiekkasarkkien eteldisesta liittymadsta asui 513 asukasta. Lahialueen vahaisesta asukasmaaras-
td johtuen Hiekkasarkkien kaupallinen palvelutarjonta palvelisi ensisijaisesti alueen matkailijoita ja ohi-
kulkuliikennetta. Mikali Hiekkasarkkien alueelle sijoittuisi merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan
suuryksikoitd, heikentdisi se Kalajoen keskustan kehittamisedellytyksid ja yhdyskuntarakenteen tarkoi-
tuksenmukaista kehitysta.

Liikenne ja liikkuminen:

Kalajoen keskusta sijaitsee edullisesti suhteessa valtakunnalliseen tieverkkoon. Keskusta sijaitsee valit-
témasti valtatie 8:n tuntumassa ja valtatie 8 ja 27 risteavat hieman keskustan etelapuolella. Keskusta-
alueen liikenteellinen sijainti on edullinen Kalajoen taajaman asukkaiden nakdkulmasta ja asemakaavoi-
tetulla alueella on kattavat kevyet liikenteen yhteydet.
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8.1.3

Kalajoen keskustan ja Hiekkasarkkien valille on toteutettu erillinen yhtendinen kevyen liikenteen yhteys.
Kuitenkin keskustan ja Hiekkasarkkien alueiden valinen etdisyys (8 km) heikentaa kevyen liikenteen
kaytettavyytta. Mikali Hiekkasarkkien alueella sijaitsisi merkitykseltdan seudullisia kaupan suuryksikdita,
tapahtuisi Kalajoen asukkaiden asiointi niissa padosin henkildautolla lisaten asiointiliikennetta ja liiken-
nesuoritetta.

Johtopaatokset, Idhtokohdat palvelurakenteen kehittamiselle:

Merkitykseltéaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden tulee sijoittua tarkoituksenmukaisesti suh-
teessa yhdyskuntarakenteeseen. Suuryksikéiden sijaintia tulee maakuntakaavassa ohjata mm. siten,
etteivat suuryksikoét sijaitse irrallaan yhdyskuntarakenteesta. Mikali suuryksikdiden sijainti mahdollistet-
taisiin Kalajoella koko matkailukaupungin kehittdmisperiaatemerkinnan alueella, ei sen voida katsoa
ohjaavan riittavasti suuryksikdiden sijoittumista seka turvaavan keskustan kehittamisedellytyksia.

Kalajoen kaupungin tavoitteiden mukaisesti kauppa sijoittuisi Kalajoella keskustan, Meinalan ja Hiek-
kasarkkien alueelle. Kalajoen keskustaa tulee kehittaa jatkossakin kaupallisena paakeskuksena ja kes-
kustatoimintojen alueen kokonaismitoituksella tulee varmistaa keskustan riittavat kehittdmisedellytykset
seka palveluiden kehittdminen suuryksikdksi luettavana kauppakeskuksena. Keskustatoimintojen alueen
mitoitus voi perustua kunnan laskennalliseen liiketilatarpeeseen paivittdistavarakaupassa ja erikoiskau-
passa. Kalajoen keskustan enimmaismitoituksessa voidaan ottaa huomioon matkailun synnyttédma ky-
syntd. Lisdksi Pyhdjoelle suunniteltu ydinvoimalahanke toteutuessaan lisdisi myds osin Kalajoen vahit-
tdiskaupan ostovoimaa ja kysyntaa.

Hiekkasarkkien alueen kaupallisia palveluita tulee kehittad matkailupalveluihin ja ohikulkevaan liikentee-
seen perustuen. Lahialueen vahdisen asukasmaaran ja yhdyskuntarakenteellisen sijainnin vuoksi alueel-
le ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vdhittaiskaupan suuryksikéitda. Maa-
kuntakaavan jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin arvioida, tulisiko Hiekkasdrkkien alue osoittaa taajama-
toimintojen alueena nykyisen YKR-taajaman ja kaupungin kehittamistavoitteiden perusteella. Hiek-
kasdrkkien matkailukeskus luo edellytyksia kaupallisille palveluille ja merkitykseltadn paikallisia palvelui-
ta alueelle voidaan osoittaa kuntakaavoituksen keinoin.

Kaupan palvelurakenne Ylivieskassa

Kaupan palvelurakenne:

Ylivieskan kaupungin palvelutarjonta on paivittdistavarakaupassa varsin hyva suhteessa vdestépohjaan.
Asukasmaara yhta paivittaistavaramyymalaa kohti vastaa maakunnan ja koko maan tasoa. Ylivieskassa
toimii nykyisin myds molemmat valtakunnalliset hypermarketketjut. Erikoiskaupassa asukkaiden madra
yhta myymalaa kohti on selvasti alhaisempi kuin maakunnassa ja koko maassa keskimaarin. Nain ollen
vdestopohjaan suhteutettuna erikoiskaupassa Ylivieskan palveluverkon kattavuus on erinomainen.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvityksen mukaan Ylivieskan ostovoiman siirtyma oli
vuonna 2009 positiivinen seka paivittaistavarakaupassa (+54 %), erikoiskaupassa (pl. autokauppa)
(+258 %) ettd autokaupassa ja huoltamotoiminnassa (+180 %). Erityisesti erikoiskaupassa ostovoimaa
siirtyy Ylivieskaan laajalta alueelta.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Ylivieskan asiointialue on paivittaistavarakaupassa padosin oman kunnan alue. Erikoiskau-
passa Ylivieska muodostaa asiointialueen yhdessa Alavieskan, Haapaveden, Kalajoen, Karsamaen, Meri-
jarven, Nivalan, Sievin ja Keski-Pohjanmaahan kuuluvan Lestijarven kanssa. Ylivieska on asiointialueen
keskuskunta.

Ylivieskan kaupalliset palvelut ovat keskittyneet keskustan ja Savarin alueille. Erityisesti Savarin alueella
on monipuolinen tarjonta ja alueen kaupalliset palvelut ovat kehittyneet jatkuvasti. Savarin alueella
sijaitsevat suuret hypermarketit ja tavaratalot seka kauppakeskukset, joihin on sijoittunut huomattava
maara ns. keskustahakuista erikoiskauppaa. Keskusta-alueen suurimmat yksikét toimivat tilaa vaativan
erikoiskaupan toimialoilla. Autokauppaa on sijoittunut seka keskustan ettd Savarin alueelle. Autokau-
passa Ylivieskan tarjonta on erityisen hyva ja vetovoimainen. Ylivieskasta on muodostunut vahva auto-
kaupan keskus.
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Ylivieskan keskustan asema Ylivieskan kaupungin palvelurakenteessa on varsin heikko suhteessa Sava-
rin alueeseen. Nykytilanteessa Savarin alue on Ylivieskan paivittdistavara- ja erikoiskaupan seudullinen
paakeskus, kun Ylivieskan keskustan merkitys on enemman paikallinen. Ylivieskan keskustan osayleis-
kaavan mukaan Ylivieskan keskustatoimintojen alue laajentuu rautatien itépuolisille Koskipuhdon ja osin
Savarin alueille, mika parantaisi myods ydinkeskustan asemaa kaupallisessa palvelurakenteessa. Koski-
puhdon alueilla toimii nykyisin paaosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymal6ita. Osayleiskaavan suun-
nittelumaardyksien mukaan Savarin aluetta ollaan kehittamissa jatkossa tilaa vaativan ja keskusta-
alueille soveltumattoman kaupan alueena ja muu erikoiskauppa sijoittuisi paaosin keskustatoimintojen
alueelle.

Ylivieskan keskusta-alueen ja Savarin kaupallisten palveluiden maara on jo nykytilanteessa suuri. Yli-
vieskan kaupungin mukaan nailla alueilla on talla hetkelld noin 115 000 k-m?2 vahittdiskaupan suuryksi-
koita. Autokaupan suuryksikéiden osuus tastda on noin 17 000 k-m2. Vastaavasti alueiden asemakaa-
voissa kaupalliselle rakentamiselle on rakennusoikeutta varattu noin 290 000 k-m2.

Tarkoituksenmukaisen kaupan palvelurakenteen seka kaupan sijainnin ohjauksen tavoitteiden nakdékul-
masta on tarkedd, ettd merkittavimmat paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sijoittuisivat
keskusta-alueille. Ylivieskassa Savarin alueen vetovoimaisuus ja vetovoimaiset kaupan keskittymat ovat
ohjanneet pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan sijoittumista Savarin alueelle tilaa vaativan kaupan
yksikdiden lisaksi. Ylivieskan keskustan osayleiskaavan tavoitteena on keskustatoimintojen alueiden
kehittdminen, mitd maakuntakaavaratkaisunkin tulee osaltaan tukea.

Ylivieskan Taanilan alue sijaitsee Ylivieskan keskustan lansipuolella. Alue sijaitsee samalla etdisyydella
ydinkeskustasta kuin Savarin alue. Savarin ja Taanilan vdlinen etdisyys on noin 2,5 km. Mikali Taanilan
aluetta kehitettaisiin myos seudullisena kaupan keskuksena, synnyttadisi se Ylivieskaan uuden kaupan
keskittyman.

Kuten edelld on todettu, toimii Savari tdlla hetkella Ylivieskan kaupallisena paakeskuksena ja myds nk.
keskustahakuisen erikoiskaupan keskuksena. Savarin merkitys kaupallisena keskuksena on seudullinen
ja osin myo6s yliseudullinen. Savarin alue toimii paitsi Ylivieskan, myds muiden lahikuntien asukkaille
erikoiskaupan asiointivaihtoehtona maakuntakeskusten tavoin.

Alue- ja yhdyskuntarakenne:

Ylivieskan keskusta-alue sijaitsee edullisesti suhteessa ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen ja Ylivies-
kan asumisen painopistealueisiin nahden. Kolmen kilometrin sdteelld keskustasta asuu 10 300 asukasta.
Keskustaajaman halkaiseva rautatie jakaa taajama-aluetta, mutta keskustan osayleiskaavan tavoittei-
den mukaan yhdyskuntarakenne tiivistyy ja eheytyy myds rautatien itdpuolisella alueella rakentamisen
ja uusien yhteyksien myota. Myds Savarin alue sijaitsee YKR-taajaman ja vaihemaakuntakaavan taaja-
matoimintojen alueella. Savarin alueelta kolmen kilometrin sateelld asui vuonna 2011 noin 7300 asu-
kasta.

Myo6s Taanilan alue sijaitsee keskeisesti suhteessa Ylivieskan taajama- ja yhdyskuntarakenteeseen nah-
den ja kolmen kilometrin etdisyydella alueesta asuu yhta paljon asukkaita kuin kolmen kilometrin sa-
teelld keskustasta.

Ylivieska on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan maakunnan tavoitteellisessa aluerakenteessa alueelliseksi
keskukseksi. Kuten edelld esitetyt ostovoiman siirtymat seka asiointialueet osoittavat, toimii Ylivieska
nykyisin erikoiskaupassa laajemman alueen alueellisena keskuksena. Aluerakenteellisesti Ylivieska tar-
joaa paitsi Ylivieskan my6s muille 1ahikuntien asukkaille erikoiskaupan asiointivaihtoehtoja muiden suu-
rempien maakunta- ja aluekeskuksien tavoin.

Liikenne ja liikkuminen:

Ylivieskan keskusta-alueen sijainti on keskeinen suhteessa Ylivieskan yhdyskuntarakenteeseen ja alue
on saavutettavissa hyvin eri liikennemuodoin. Taajama-alueella on kattavat kevyen liikenteen verkostot
ja Ylivieskan keskeiset tehokkaammin rakennetut alueet sijaitsevat keskustassa ja sen valittdmassa
lahiymparistossd. Ylivieskan kaupungin osayleiskaavassa ydinkeskustasta on osoitettu uusi ajoneuvolii-
kenteen ja kevyen liikenteen yhteystarve Koskipuhdon ja Savarin keskusta-alueelle, mika parantaisi
alueiden saavutettavuutta edelleen.
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Savarin alueen liikenneympadristda on kehitetty kaupallisen rakentamisen seurauksena ja alueen saavu-
tettavuus sekd valtatieltd ettd kaupungin keskustan suunnasta on hyva ajoneuvoliikenteelld. Kuitenkin
asiointiliikenteen tulee keskusta-alueiden ja Savarin kehittyessa perustua yhd enemman katuverkkoon.
Savarin alueelle on toteutettu kattava kevyen liikenteen yhteysverkosto ja alueen saavutettavuus kevy-
ella liikenteella on sujuva ja hyva myds kevyelld liikenteella Rajakadun alikulkuyhteyden seurauksena.
Myds Taanilan alueen sijainti suhteessa tieverkostoon on keskeinen, mutta alueen kaupallinen rakenta-
minen edellyttaisi liikenneymparistdon kehittamista ja kevyen liikenteen yhteyksien rakentamista.

Ylivieskan vahva asema erikoiskaupassa synnyttda asiointiliikennettd koko asiointialueelta. Pohjois-
Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen yhteydessa vertailtiin kaupan kehittamisvaihtoehtojen
vaikutuksia. Vaihtoehtojen liikenteellisten arviointien mukaan Ylivieskan kaupallisen aseman vahvistues-
sa Ylivieskaan suuntautuva asiointiliikenne tulee kasvamaan myo6s seudullisesti. Toisaalta Ylivieskan
kaupan tarjonnan vahvistuminen vdahentaa hieman Kokkolaan ja myés Ouluun suuntautuvaa asiointilii-
kennetta.

Johtopaatokset, Idhtokohdat palvelurakenteen kehittamiselle:

Ylivieska toimii nykyisin Oulun eteldisten alueiden alueellisena paakeskuksena. Ylivieskan asema kaupal-
lisessa palveluverkossa on poikkeuksellisen vahva kaupungin vaestémadardaan nahden ja Ylivieska toimii
erityisesti erikoiskaupassa laajan asiointialueen keskuksena. Myds kaupan toimijat ovat investoineet
voimakkaasti Ylivieskaan, mika vahvistaa edelleen keskuksen vetovoimaisuutta. Erityisesti Savarin alu-
een asema on vahva ja alue on nykyisin maakunnan merkittavin kaupan keskittyma Oulun seudun ulko-
puolella. On todennakdistd, ettd kaupan toimijat laajentavat valtakunnallista myymalaverkkoaan sijoit-
tamalla uusia myymalodita Ylivieskaan.

Pohjois-Pohjanmaan tavoitteellisessa aluerakenteessa Ylivieska on osoitettu yhdeksi maakunnan alueel-
liseksi keskukseksi. Ylivieska toimii erikoiskaupassa yliseudullisena keskuksena. Autokaupassa Ylivieska
toimii vield laajemman alueen keskuksena autokaupan toimintalogiikan ja kuluttajakdyttaytymisen mu-
kaisesti.

Maakuntakaavaratkaisussa tulee ottaa huomioon Ylivieskan keskustan osayleiskaavan kehittamistavoit-
teet keskusta-alueita seka Savarin kaupan aluetta koskien. Maakuntakaavassa aluevarausmerkintana
osoitettava keskustatoimintojen alue selkeyttaa kaupan laatuun perustuvaa suuryksikdiden sijainnin
ohjausta. Savarin aluetta tulee vastaavasti jatkossa kehittdaa osayleiskaavan tavoitteiden mukaan kes-
kusta-alueille soveltumattomien suuryksikéiden alueena.

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa Ylivieskan keskustatoimintojen alue ja Savari muodostavat Ylivieskan
merkitykseltdaan seudullisten kaupan suuryksikdiden sijaintialueet. Mikali myds Taanilan aluetta kehitet-
taisiin seudullisena kaupan keskuksena, synnyttdisi se Ylivieskaan uuden kaupan keskittyman.

Ympadristdministerion "Vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavoitus” -ohjeen mukaan maakuntakaavan ja
asetettavan enimmaismitoituksen tulee tukea keskusta-alueita vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkoina. Enimmaismitoituksen tehtdavana keskusta-alueilla on ohjata kaupan mitoitusta niin, etta val-
tetaan niin suurten suuryksikdiden toteutuminen, jotka heikentdisivat laajemmin muiden keskusta-
alueiden palveluja ja niiden kehittymista.

Ylivieskan aluerakenteellisen aseman seka kaupallisten kehittamisedellytysten varmistamiseksi Ylivies-
kan merkintéjen enimmadismitoituksen tulee olla riittdvda, mutta kuitenkin keskusta-alueen kehittamiseen
ohjaava. Siten Ylivieskan maakuntakaavan merkintdjen alueille voidaan osoittaa enimmaismitoitukset
ostovoiman siirtymat huomioon ottaen, mika tarkoittaa suuruusluokaltaan noin 200 000 k-m2:n mitoi-
tusta.
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8.1.4

Kalajoen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueet

Kalajoen keskustatoimintojen alue

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Kalajoen keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa  osoitettu  keskustatoimintojen
. alueena (C). Vahittdiskaupan suuryksikkdjen
S enimmaismitoitukseksi on madritelty 20 000 k-

. m? ja suuryksikén maksimikooksi 10 000 k-m?2.
Keskustatoimintojen alueen ymparille on osoitet-
tu taajamatoimintojen alue (A).

EQu 304 (S8

S KALAJOKI /

Plﬂuaonkylﬁz vV

Suunnittelutilanne:

Kalajoen keskustassa on vireilla Keskustan osayleiskaavan laatiminen. Nykyinen osayleiskaava on vuo-
delta 1993. Kalajoen keskustan keskeisimpaan kortteliin on suunnitteilla kauppakeskus. Alueen konsep-
tisuunnittelu toteutetaan kevaalla 2013 ja asemakaavan laadinta kaynnistyy syksylla 2013.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Kalajoen keskustan lahiasutus 2011 (vaihemaa-
kuntakaavaluonnoksen kohdemerkinndn sijainti-
paikasta):

Alle 1 km etdisyydelld noin 2 100 asukasta

Alle 2 km etaisyydelld noin 4 900 asukasta

Alle 3 km etdisyydelld noin 5 800 asukasta (noin
46 % Kalajoen kaupungin asukasmaaradstad)

Keskustan nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Kalajoen keskustan vahittdiskaupan suuryksikét seka Kalajoen kaupan palveluverkko on esitelty edella
kohdassa 8.1.1. ja 8.1.2.

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Seudullisesti merkittdvien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Kalajoen keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti.

Kalajoen keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
ldhiasutuksen maara on varsin suuri jo talldkin hetkella. Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merki-
tykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen tukeutuen, mika vahvistaa nykyistd kaupan palveluverkkoa ja parantaa keskustan elinvoi-
maisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Keskustaan sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutettavissa kai-
killa liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat hai-
tat mahdollisimman vahaiset maankayttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimusten mukaisesti.
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Kalajoen keskustatoimintojen alueen enimmaismitoituksella tulee varmistaa keskustan riittdvat kehitta-
misedellytykset seka suunnitellun kauppakeskuksen toteutuminen. Vaihekaavaluonnoksessa esitetty
keskustatoimintojen alueen enimmaismitoitus perustuu kaupungin oman vdeston kysyntadn. Kalajoen
kysyntaan vaikuttaa kuitenkin merkittdvasti myds matkailu, mika on tarpeen ottaa huomioon keskusta-
toimintojen alueen enimmaismitoituksen maarittelyssa. Lisaksi mitoituksessa voidaan ottaa osin huomi-
oon Pyhdjoelle suunniteltu ydinvoimalahanke. Keskustan kehitysedellytysten turvaamiseksi ja matkaili-
joiden kysynnan huomioon ottamiseksi on perusteltua maaritella Kalajoen keskustatoimintojen alueen
enimmaismitoitus vaihekaavaluonnoksessa esitettya suuremmaksi. Suuryksikdn maksimikokoa ei ole
tarpeen maaritella.

Ylivieskan keskustatoimintojen alue

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

Ylivieskan keskusta on 1. vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena (C). Keskustatoimintojen alueelle sijoittuvi-
en vahittdiskaupan suuryksikkéjen enimmaismi-
toitukseksi on madaritelty 50 000 k-m? ja suuryk-
sikén maksimikooksi 10 000 k-m?. Keskustatoi-

YLIVlESKA mintojen alueen ympaérille on osoitettu taajama-

Vihiluyas"\ toimintojen alue (A).

EO-u

-Niemelinkyli-Ojalj

(2)

Suunnittelutilanne:

Ylivieskan keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kesdkuussa 2011. Osayleiskaavassa on osoitettu kes-
kustatoimintojen alueet kantakeskustaan (C-1), rautatien itapuolelle Koskipuhtoon (C-2) ja Savarin
lansiosaan (C-3). Yleiskaavan mukaisilla keskusta-alueilla on asemakaavoissa osoitettu liikerakentami-
selle rakennusoikeutta noin 125 000 k-m2.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Ylivieskan keskustan lahiasutus 2011 (vaihe-
maakuntakaavaluonnoksen kohdemerkinnan
& sijaintipaikasta):
A Alle 1 km etaisyydelld noin 3 100 asukasta
Alle 2 km etdisyydelld noin 9 100 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 10 400 asukasta
(noin 73 % Ylivieskan kaupungin asukasmadras-
ta)

YKR -taajoma 2011

Kohdealueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Ylivieskan keskustan vahittdiskaupan suuryksikot seka Kalajoen kaupan palveluverkko on esitelty edella
kohdassa 8.1.1. ja 8.1.3.
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8.1.5

Vaikutusten arviointi ja johtopaatokset:

Ylivieska on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan maakunnan tavoitteellisessa aluerakenteessa alueelliseksi
keskukseksi. Nykytilanteessa Savarin on Ylivieskan paivittdistavara- ja erikoiskaupan seudullinen paa-
keskus, kun Ylivieskan keskustan merkitys on enemman paikallinen. Ylivieskan keskustan osayleiskaa-
van mukaan Ylivieskan keskustatoimintojen alue laajentuu rautatien itépuolisille Koskipuhdon ja osin
Savarin alueille, mika parantaisi myds ydinkeskustan asemaa kaupallisessa palvelurakenteessa.

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen Ylivieskan keskustatoimintojen
alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainti-
paikkana maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevien erityisten saanndsten ja niita koske-
van ohjeistuksen mukaisesti.

Ylivieskan keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
suurin osa kaupungin asukkaista asuu alle kahden kilometrin etdisyydella keskustasta. Keskustaajaman
halkaiseva rautatie jakaa taajama-aluetta, mutta keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaan yhdys-
kuntarakenne tiivistyy ja eheytyy my0s rautatien itapuolisella alueella rakentamisen ja uusien yhteyksi-
en myo6ta. Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen seka sita tarkoituksenmu-
kaisesti laajentaen seka parantaa keskustan elinvoimaisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Keskustaan
sijoittuvat palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, jolloin asiointimatkojen pituu-
det ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitat vahaisia.

Vaihemaakuntakaavassa Ylivieskan keskustatoimintojen alue on tarkoituksenmukaista maaritella alue-
varausmerkintdana ja keskustan enimmaismitoituksen tulee varmistaa keskustan riittavat kehitta-
misedellytykset Ylivieskan vahva asema kaupallisessa palveluverkossa huomioon ottaen. Ylivieskan
enimmaismitoituksen perusteena voidaan ottaa huomioon nykyiset ostovoiman siirtymat. Suuryksikén
maksimikokoa ei ole tarpeen maaritella.

Vahittaiskaupan suuryksikét; Kalajoen Meinala, Ylivieskan Savari ja Taanila

Kalajoen Meinala

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:

( Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on osoitettu Kala-

s joen Meinalan alueelle erikoiskaupan suuryksikkd km-1

.t O S taajamatoimintojen alueen (A) eteldosaan. Suuryksikén
b enimmaismitoitus on 15 000 k-mZ.

L)

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Meinalan alue on osoitettu vuonna 1993 hyvdksytyssa oikeusvaikutuksettomassa Kalajoen keskustaa-
jaman osayleiskaavassa teollisuusalueeksi. Keskustan osayleiskaavaa ollaan parhaillaan uudistamassa.

Meinalan alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu pddosin teollisuus- ja yrityistoiminnan
alueeksi. Valtatie 8 varteen alueelle on asemakaavassa osoitettu liikkerakentamisen (KL) ja toimitilara-
kentamisen korttelialueita (KTY). KL-korttelialueen rakennusoikeus on 15 000 k-m2 ja asemakaavamaa-
rayksien mukaan alueelle voidaan sijoittaa tilaa vaativan erikoiskaupan lisdksi enintadn kaksi vahittais-
kaupan suuryksikkod, joiden koko voi olla yhteensa enintaan 6000 k-m2. Paivittdistavarakauppaa kort-
telialueella voi olla enintaan 600 k-m?2.
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YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Meinalan alue sijaitsee Kalajoen keskustaajaman
lounaispuolella YKR-taajama-alueen ulkopuolel-
la.

Meinalan alueen lahiasutus 2011 (vaihemaakun-

takaavaluonnoksen kohdemerkinnan sijaintipai-

kasta):

Alle 1 km etaisyydelld noin 60 asukasta

Alle 2 km etdisyydelld noin 610 asukasta

Meinala, /8 Alle 3 km etaisyydelld noin 2 750 asukasta (noin
9 22 % Kalajoen kaupungin asukasmaarasta)

Kohdealueen nykyiset kaupalliset palvelut ja vaikutusalueen kaupan palveluverkko:

Meinalan alueella ei ole nykyisin vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueella sijaitsee nykyisin yksittdisia
pienia vahittaiskaupan myymaldita (mm. muotikaupan outlet-myymala).

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Meinalan alueen asemakaavoissa on varauksia uusille vahittdiskaupan suuryksikoille, mutta alueelle ei
ole sijoittunut suuryksikkdja. Meinalan aluetta on kehitetty yritystoiminnan alueena.

Meinalan alue sijoittuu liikenteellisesti valtatie 8:n varteen nakyvalle liikepaikalle. Alue soveltuu erityi-
sesti sellaisille paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoille, jotka eivat toiminnan laatu ja tilantarve
huomioon ottaen voi sijoittua keskusta-alueelle. Alueen toteuttaminen lisaa Kalajoen kaupan tarjontaa
tilaa vaativan kaupan toimialoilla. Nykyisin tilaa vaativan kaupan toimintoja on Kalajoella sijoittunut
keskustan alueelle ja Meinala voisi toimia naiden liikkeiden vaihtoehtoisena sijaintipaikkana.

Mikali Meinalan alue toteutuu paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena, ei alueen toteutuk-
sella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Kalajoen keskustan kehittamiseen. Kalajoen oman vdestdn
synnyttama liiketilatarve vuonna 2030 tilaa vaativassa erikoiskaupassa ja autokaupassa on noin 20 000
k-m2,

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Meinalan alue sijaitsee YKR-taajaman reunalla ja etdisyyttd Kalajoen keskustaan on noin 2,5 kilometria.
Alueella on yritystoiminnan myota tydpaikkoja. Alueen valittdbmdssa ldhiympdristdssa ei ole asutusta,
mutta Kalajoen kaupungin tavoitteena on tiivistdaa Kalajoen keskustan ja Hiekkasarkkien valista yhdys-
kuntarakennetta.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kohdealue sijaitsee valtatien varressa ja on hyvin saavutettavissa ajoneuvoliikenteelld. Meinalan alueen
merkittdva kaupan rakentaminen edellyttdisi nykyisen valtatien liittyman kehittamista asemakaavan
mukaisesti.

Kohdealue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld Kalajoen keskustan ja Hiekkasdrkkien valisen
yhteyden ansiosta. Alueen kevyen liikenteen saavutettavuus on hyva ja asemakaavan mukaisesti toteu-
tettuna alueelle rakennettaisiin uusi valtatien alittava kevyen liikenteen yhteys.

Johtopaatokset:

Meinalan alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen reunalla yritystoimintojen alueella. Alue sijaitsee
maakuntakaavassa osoitetulla ja kaupungin suunnitelmien mukaan laajentuvalla taajamatoimintojen
alueella.

Meinalan alueella ei ole nykyisin merkittavia kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttdisi uu-
den kaupan alueen Kalajoelle. Alue soveltuu keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuville kaupan toimi-
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aloille seka alueen muuta yritystoimintaa tukevalle kaupan rakentamiselle. Mikali alue toteutetaan kes-
kusta-alueille soveltumattoman ja tilaa vaativan erikoiskaupan alueena, ei alueen toteuttamisella ole
merkittdvida vaikutuksia Kalajoen keskustan tai muiden lahialueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden
kehittdmiseen.

Meinalan enimmaismitoitus on tarkoituksenmukainen suhteessa Kalajoen ostovoiman kehitykseen tilaa
vaativassa erikoiskaupassa sekd autokaupassa ja merkinta mahdollistaa kaupan palvelutarjonnan moni-
puolistamisen ja parantamisen Kalajoella.

Ylivieskan Savari ja Taanila

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnos:
EO-tu ‘

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on
osoitettu Ylivieskan Savarin alueelle vahit-
. taiskaupan suuryksikké (km). Suuryksikoén
@ enimmaismitoitus on 100 000 k-m?.

YLlVlESKA Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa Yli-

Vihikangas vieskan Taanilan alueelle ei ole osoitettu
/\ vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamis-
' _(.‘ ta mahdollistavaa merkint&a.

-Niemelinkyl3-Ojald

Yleis- ja asemakaavatilanne:

Ylivieskan keskustan osayleiskaavassa suurin osa Savarin kaupallisten palveluiden alueista on yleiskaa-
vassa osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM) ja palveluiden alueeksi, jolle saa sijoittaa tilaa
vaativaa erikoiskauppaa (P-1).

Savarin alueen asemakaavoissa liikerakentamista on osoitettu seka vahittaiskaupan suuryksikdille tar-
koitetuille (KM) ja tilaa vaativan erikoiskaupan korttelialueille (KL). KL-korttelialueiden rakentaminen
suunnittelussa laajuudessa edellyttaa siirtymdsaanndksen paattymisen jalkeen asemakaavan muutoksia.
Alueen asemakaavoissa liikerakentamiselle on osoitettu rakennusoikeutta noin 165 000 k-m?2, josta on
rakentunut noin 85 000 k-m2.

Taanilan alue on osoitettu keskustan osayleiskaavassa palvelujen, hallinnon ja kaupan alueeksi (P), jolle
saa sijoittaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka julkisten palvelujen alueeksi (PY). Aluetta ei ole asema-
kaavoitettu.

YKR-taajama-alueen rajaus ja lahialueen asutus:

Savarin ja Taanilan alueet sijaitsevat YKR-
3 taajama-alueella.

A C Wy Savarin ldhiasutus 2011 (vaihemaakunta-
% ' kaavaluonnoksen sijaintipaikasta):
Alle 1 km etaisyydelld noin 360 asukasta
Alle 2 km etdisyydelld noin 3 150 asukasta
Alle 3 km etaisyydelld noin 7 300 asukasta
(noin 51 % Ylivieskan kaupungin asukas-
s TR maarasta)

Taanilan lahiasutus 2011:
Alle 1 km etaisyydelld noin 1 900 asukasta

pasenatione 1 Alle 2 km etdisyydelld noin 7 100asukasta
Lim, 2 m o 3kon Alle 3 km etdisyydella noin 10 600 asukas-

YKR -tagjama 2011 | ta (noin 74 % Ylivieskan kaupungin asu-
I kasmaarasta)
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Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Savarin alueella on talla hetkella Prisma, Citymarket, Karkkainen ja muita kauppakeskuksia, joissa toi-
mii muun muassa kodinkone-, rauta-, huonekalu- ja urheilukauppaa, seka yksittdisia autoliikkeita. Sa-
varin alueen nykyinen vahittdiskaupan suuryksikdiden pinta-ala on noin 84 600 k-m2. Yksikdiden koko
vaihtelee autoliikkeiden noin 2 300 k-m2:sta Kauppakeskus Karkkaisen noin 34 000 k-m2:iin.

Taanilan alue on nykyisin rakentamaton. Valtatie 27:n ja kantatie 63:n risteyksen eteldpuolella on ny-
kyisin liikenneasema ja sen yhteydessa toimiva padivittdistavarakauppa seka autokaupan toimialan
myymaldita.

Vaikutusten arviointi: Savari

Kauppa ja palvelurakenne

Ylivieskan Savarin alue on nykyisin Pohjois-Pohjanmaan merkittavin kaupan keskittyma Oulun seudun
ulkopuolella. Savarin alue toimii paitsi Ylivieskan, myds muiden ldhikuntien asukkaille erikoiskaupan
asiointivaihtoehtona maakuntakeskusten tavoin. Savarin alueella on monipuolinen kaupan tarjonta ja
alueen kaupalliset palvelut ovat kehittyneet jatkuvasti. Savarin alueella sijaitsevat suuret hypermarketit
ja tavaratalot seka kauppakeskukset, joihin on sijoittunut huomattava maara ns. keskustahakuista eri-
koiskauppaa. Savarin kaupallisten palveluiden maara on jo nykytilanteessa suuri ja asemakaavat mah-
dollistavat edelleen merkittavaa kaupallista rakentamista.

Ylivieskan keskustan osayleiskaavan suunnitteluméaarayksien mukaan Savarin aluetta ollaan kehittamis-
sa jatkossa tilaa vaativan ja keskusta-alueelle soveltumattoman kaupan alueena. Muu erikoiskauppa
sijoittuisi padosin keskustatoimintojen alueelle.

Tarkoituksenmukaisen kaupan palvelurakenteen seka kaupan sijainnin ohjauksen tavoitteiden nakdékul-
masta on tarkedd, ettd merkittavimmat paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sijoittuisivat
keskusta-alueille. Ylivieskassa Savarin alueen vetovoimaisuus ja vahvat vetovoimaiset kaupan keskitty-
mat ovat ohjanneet paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan sijoittumista Savarin alueelle tilaa vaativan
kaupan yksikoéiden lisdksi. Ylivieskan keskustan osayleiskaavan tavoitteena on keskustatoimintojen alu-
eiden kehittaminen, mitd maakuntakaavaratkaisunkin tulee osaltaan tukea.

Alue- ja vhdyskuntarakenne

Ylivieska on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan maakunnan tavoitteellisessa aluerakenteessa alueelliseksi
keskukseksi. Kuten edelld esitetyt ostovoiman siirtymat seka asiointialueet osoittavat, toimii Ylivieska
nykyisin erikoiskaupassa laajemman alueen alueellisena keskuksena. Aluerakenteellisesti Ylivieska tar-
joaa paitsi Ylivieskan my6s muille 1ahikuntien asukkaille erikoiskaupan asiointivaihtoehtoja muiden suu-
rempien maakunta- ja aluekeskuksien tavoin.

Savarin alue sijaitsee YKR-taajaman ja vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen alueella. Savarin alu-
eelta kolmen kilometrin sateelld asui vuonna 2011 noin 7300 asukasta. Ylivieskan keskustan osayleis-
kaavojen toteuttaminen yhdistaa Savarin aluetta tiivimmin osaksi Ylivieskan keskustaa ja taajamara-
kennetta mm. rautatien alittavien uusien yhteyksien ja keskustatoimintojen alueen laajentumisen my6-
ta.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Savarin alueen liikenneympadristda on kehitetty kaupallisen rakentamisen seurauksena ja alueen saavu-
tettavuus seka valtatieltéd ettd kaupungin keskustan suunnasta on hyva ajoneuvoliikenteella. Savarin
alueelle on toteutettu kattava kevyen liikenteen yhteysverkosto ja alueen saavutettavuus kevyelld lii-
kenteelld on sujuva ja hyva myos kevyelld liikenteelld Rajakadun alikulkuyhteyden seurauksena.

Savarin vahva asema erikoiskaupassa synnyttaa asiointiliikennettd koko asiointialueelta. Pohjois-
Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen yhteydessa vertailtiin kaupan kehittdmisvaihtoehtojen
vaikutuksia. Vaihtoehtojen liikenteellisten arviointien mukaan Ylivieskan kaupallisen aseman vahvistues-
sa Ylivieskaan suuntautuva asiointiliikenne tulee kasvamaan myo6s seudullisesti. Toisaalta Ylivieskan
kaupan tarjonnan vahvistuminen vdahentaa hieman Kokkolaan ja myés Ouluun suuntautuvaa asiointilii-
kennetta.
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Vaikutusten arviointi: Taanila

Kauppa ja palvelurakenne

Ylivieskan kaupungin tavoitteena on kehittaa tulevaisuudessa Ylivieskan keskustan lansipuolista Taanilan
aluetta vahittdiskaupan suuryksikéiden alueena. Kaupungin tavoitteena on kehittaa kokonaisvaltaisesti
keskustan, Savarin ja Taanilan alueiden muodostamaa kokonaisuutta. Taanilan alueen rakentamisen
tavoitteena on tarjota vahittaiskaupan suuryksikéille toteuttamiskelpoisia ja vetovoimaisia sijaintivaih-
toehtoja Savarin alueen lisdksi ja mahdollistaa suurten yksikdiden toteuttaminen. Taanilaa on tarkoitus
kehittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvan kaupan alueena.

Taanilan alue muodostaisi Ylivieskaan uuden merkitykseltaan seudullisen kaupan alueen, vaikka alue
sijaitsee maantieteellisesti lahelld kaupungin keskustaa. Mikali Taanilan alue toteutuu paaosin keskusta-
alueille soveltumattoman ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole
merkittdvaa haitallista vaikutusta Ylivieskan keskustan palveluihin tai niiden kehittamiseen.

Nykyinen palvelurakenne huomioon ottaen Taanilan alue tulisikin ensisijassa vaikuttamaan Savarin alu-
een palveluihin ja niiden kehittamiseen. Vaikutukset Savarin alueen palveluihin ja niiden kehittamiseen
olisivat sidoksissa Taanilan alueen kaupalliseen profiiliin sekd kaupan mitoitukseen. Koska Savarin alu-
een asema on nykyisten palveluiden myo6ta erittdin vahva, olisi epatodenndkdista, ettd Taanilan toteut-
taminen heikentdisi merkittavasti Savarin kaupan kehittymista. Nykyinen kaupan sijainti ja asiakasvirrat
ohjaavat kaupan sijoittumista jatkossakin ensisijaisesti Savarin alueelle, mikali alueelta pystytaan osoit-
tamaan uusia houkuttelevia sijaintipaikkoja.

Alue- ja vhdyskuntarakenne

Ylivieska on osoitettu Pohjois-Pohjanmaan maakunnan tavoitteellisessa aluerakenteessa alueelliseksi
keskukseksi. Kuten edelld esitetyt ostovoiman siirtymat seka asiointialueet osoittavat, toimii Ylivieska
nykyisin erikoiskaupassa laajemman alueen alueellisena keskuksena. Aluerakenteellisesti Ylivieska tar-
joaa paitsi Ylivieskan my6s muille 1ahikuntien asukkaille erikoiskaupan asiointivaihtoehtoja muiden suu-
rempien maakunta- ja aluekeskuksien tavoin.

Taanilan alue sijaitsee YKR-taajaman ja vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen alueella ja sen si-
jainti Ylivieskan yhdyskuntarakenteessa on keskeinen. Taanilan alue sijaitsee Ylivieskan keskustan valit-
tdmdssa laheisyydessad ja sen vieressa toimii nykyisin Ylivieskan teknologiakyla ja ammattikorkeakoulu
Centrian Ylivieskan yksikkd. Taanilan alueen lansipuolelle on Ylivieskan keskustan osayleiskaavassa
osoitettu uusia pientalovaltaisia asuinalueita. Taanilan alueen rakentaminen tdaydentdaa Ylivieskan kes-
kustan lahialueiden maankayttéd, mutta toisaalta kaupallisten palveluiden jakaantuminen useampaan
sijaintipaikkaan voi heikentaa Ylivieskan yhdyskuntarakenteen toiminnallista kokonaisuutta, kun otetaan
huomioon Ylivieskan taajaman koko ja vdestdmaara.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Taanilan alue sijaitsee keskeisesti valtatie 27:n ja kantatien 63:n risteysalueella ja se on hyvin saavutet-
tavissa ajoneuvoliikenteelld. Taanilan alueen kdyttéonotto edellyttda lilkennejarjestelyiden toteuttamista
kaupan palvelut huomioon ottaen liikenteen toimivuuden ja turvallisuuden varmistamiseksi.

Taanilan alueen ymparistdodon on laadittu liikennejarjestelyjen kehittamissuunnitelma, jossa on tutkittu
pitkdlla tahtdimella alueen seka valtatie 27 ja kantatien 86 liittyman liikennejarjestelyja. Suunnitelmassa
valtatien ja kantatien risteykseen esitetaan eritasoliittyman toteuttamista. Lisaksi suunnitelmassa on
osoitettu nelihaaraliittyma Taanilan ja kantatien itéapuolisen maankaytdn liittymismahdollisuuksien pa-
rantamiseksi. Suunnitelman mukaan uusi maankayttoliittyma tulisi toteuttaa lahivuosina.

Mikali Ylivieskan merkitykseltaan seudullinen kauppa sijoittuu useammalle alueelle, syntyy alueiden
valille vaistamatta jonkin verran niiden valista asiointiliikennettd. Asiointiliikenteen maara on kuitenkin
sidoksissa siihen, millaisia kaupan palveluita Taanilan alueelle sijoittuu.

Taanilan alueen palvelut ovat alueen yhdyskuntarakenteellisesta sijainnista johtuen hyvin saavutettavis-
sa myoOs kevyella liikenteelld ja alueen ldhiymparistéon on rakennettu hyvatasoiset kevyen liikenteen
yhteydet. Kaupan rakentaminen edellyttda kevyen liikenteen alikulkuyhteyksien toteuttamista keskustan
suunnasta.
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Johtopadtokset:

Pohjois-Pohjanmaan tavoitteellisessa aluerakenteessa Ylivieska on osoitettu yhdeksi maakunnan alueel-
liseksi keskukseksi. Ylivieska toimii erikoiskaupassa yliseudullisena keskuksena.

Savarin alue sijaitsee nykyisessa taajamarakenteessa ja Ylivieskan kehittamistavoitteiden mukaisesti
yhdyskuntarakenne tiivistyy ydinkeskustan ja Savarin vdlisella alueella. Vastaavasti Taanilan alueella ei
ole nykyisin kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttaisi toisen keskustan ulkopuolisen kaupan
keskittyman Ylivieskaan.

Maakuntakaavaratkaisussa tulee ottaa huomioon Ylivieskan keskustan osayleiskaavan kehittamistavoit-
teet keskusta-alueita seka Savarin kaupan aluetta koskien. Savarin aluetta tulee jatkossa kehittaa
osayleiskaavan tavoitteiden mukaan keskusta-alueelle soveltumattomien suuryksikdiden alueena. Taani-
lan aluetta voidaan kehittdd myods keskusta-alueelle soveltumattomien suuryksikdiden alueina, mutta
alueen mitoituksessa tulee ottaa huomioon Ylivieskan nykyinen palvelurakenne ja yhdyskuntarakenteen
toiminnallinen kokonaisuus.

Mikali alueiden uusi liikerakentaminen on padaasiallisesti keskusta-alueelle soveltumatonta ja tilaa vaati-
vaa erikoiskauppaa, ei alueiden toteuttamisella ole merkittavia vaikutuksia Ylivieskan keskusta-alueen
kehittamisedellytyksille.

Ylivieskan aluerakenteellisen aseman ja kaupallisten kehittamisedellytysten varmistamiseksi alueiden
vahittaiskaupan suuryksikkomerkintdjen enimmaismitoituksen tulee olla riittavan suuri. Ylivieskan suur-
yksikdiden mitoituksessa voidaan ottaa huomioon Ylivieskaan kohdistuvat nykyiset ostovoiman siirty-
mat. Vahittaiskaupan suuryksikkdmerkinnan sijaan Savarin alue voidaan osoittaa myds vydhykemerkin-
ndlla, joka tuo joustavuutta alueen kehittamiseen.

8.2 Oulun seudun vahittaiskaupan suuryksikdiden kehittamisvyohyke

Oulun seudun kunnat kiinnittivat huomiota vaihemaakuntakaavaluonnoksessa
antamissa lausunnoissaan Oulun seudun laatukdaytavan maarittelyyn.

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa Oulun seudun laatukdytava oli myds esitet-
ty keskusta-alueille soveltumattomien suuryksikdiden kohdealueena. Annetuis-
sa lausunnoissa Oulun kaupunki esitti laatukdytdavan laajentamista idassa ja
pohjoisessa kehatievarauksien risteysalueille, Haukipudas Kellon eritasoliitty-
maan, Kiiminki Valikyldan ja Liminka Haaransiltaan saakka. Lisdksi Kempele
esitti laatukaytavan laajentamista Tupokseen saakka.

Seka kuntien lausuntojen ettd tarkentuneen kaupan sijainnin ohjauksen ohjei-
den perusteella voidaan todeta, ettd vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetty
laatukdytava on liian laaja ohjaamaan suuryksikdiden sijoittumista tarkoituk-
senmukaisesti suhteessa olevaan ja kehittyvdan yhdyskuntarakenteeseen.

Limingan esittamien alueiden soveltumista vahittdiskaupan suuryksikoille on
tarkasteltu kohdassa 7.4.

8.2.1 Lahtdékohdat

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavaluonnos

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa Oulun seudun
keskusverkko muodostuu Oulun keskustan (C-1) lisdksi Oulun seudun suurista
kuntakeskuksista (Kempele, Muhos, Liminka, Tyrnava, Ii) ja uuden Oulun ala-
keskuksista (Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo, Kaakkuri, Ritaharju-Linnanmaa,
Hiukkavaara). Oulun keskustalle ei ole esitetty enimmaismitoitusta, muiden
keskusten enimmaismitoitus on 30 000 k-m?2 |ukuun ottamatta Muhosta, Tyr-
navaa ja Ilita, joissa enimmaismitoitus on 20 000 k-m2.
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Vahittaiskaupan suuryksikkémerkintéja Oulun seudulle on esitetty nelja; Kem-
peleen Zeppelin (km, enimmaismitoitus 50 000 k-m?2), Oulun Linnanmaa (km,
15 000 k-m?2), Limingan Tupos (km-1, 15 000 k-m?2) ja Kiimingin Valikyla (km-
1, 15 000 k-m?2). Lisaksi Oulun seudun laatukdytavan alueelle on mahdollista
sijoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvia suuryksikéita (350 000 k-
m2).

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetyt merkinnat sijoittuvat taajamatoi-
mintojen alueelle.
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Kuva 5. Ote vaihemaakuntakaavaluonnoksesta.

YKR-taajamarajaukset

Oulun seudun nykyinen taajamarakenne koostuu Oulun keskustaajamasta ja
keskustaajaman lahitaajamista. Oulun keskustaajama ulottuu uuden Oulun
alueella Oulunsalon, Kiimingin ja Haukiputaan alueille seka Kempeleeseen.
Keskustaajamaa ympardivia ldhitaajamia on mm. Kiimingin Alakylassa ja kes-
kuksessa seka Limingan Tupoksessa. Vuonna 2011 keskustaajaman alueella oli
noin 185 500 asukasta ja ykr-keskustaajaman maapinta-ala oli 190 km2.

Oulun seudun keskustaajaman lisdksi YKR-taajamaa on seudun muissa kunta-
keskuksissa Limingassa, Tyrnavalla, Muhoksessa ja Lumijoella.
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Kuva 6. YKR-taajamat Oulun seudun alueella.

Oulun seudun yleiskaava ja vireilla olevat yleiskaavat

Maakuntakaavan lisaksi kaupan sijaintia on ohjattu seudullisesti Oulun seudun
yleiskaavan yhteydessa. Yleiskaava on vahvistettu vuonna 2005 ja laajennus
vuonna 2007. Seudun yleiskaavan mukaan vahittaiskaupan suuryksikoéita
voidaan sijoittaa keskusta-alueille seka kunta- ja aluekeskuksiin. Naiden lisaksi
vahittdiskaupan suuryksikéita voidaan sijoittaa kaupallisten palveluiden
alueille, joita on Oulun Linnanmaalla, Limingantullissa, Ruskossa ja
Haukiputaan Annalankankaalla. Erikoiskauppa voi yleiskaavan mukaan sijoittua
palvelujen ja hallinnon alueille.
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Oulun seudulla on parhaillaan vireilld useita yleiskaavoja. Naistd merkittavin on
uuden Oulun yleiskaava, joka on etenemadssa parhaillaan luonnosvaiheeseen.
Lisaksi kaupan sijainnin ohjauksen kannalta merkittdvéa osayleiskaavaa
laaditaan parhaillaan myés Kempeleen taajama-aluetta koskien.

Oulun seudun kaupan palveluverkkoselvitys

Oulun seudulle laadittiin kaupan palveluverkkoselvitys vuonna 2010 ja Oulun
seudun seutuhallitus hyvaksyi selvityksen ohjeellisena seudun yleiskaavan tar-
kistamisen pohjaksi ja taustaselvitykseksi. Selvityksen yhteydessa laadittiin
esitys kaupan toimintojen sijoittamisesta, jossa esitettiin kaupallisen palvelu-
verkon kehittdmisen tavoitteet seka esitys kaupan palveluverkoksi sijaintipaik-
koineen ja mitoituksineen.

OULUN SEUDUN KAUPALLEINEN PALVELUVERKKO 2030

Oulun keskusta
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Kuva 7. Oulun seudun kaupallinen palveluverkko 2030.
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Oulun ja Kempeleen keskeiset kehittdmistavoitteet

Oulun kaupungin uusi yleiskaava on tullut vireille vuonna 2011 ja yleiskaavan
tavoitteet on hyvaksytty lokakuussa 2012. Yleiskaavan tavoitteissa on asetettu
tavoitteita myds palveluita koskien. Tavoitteiden mukaan yleiskaavassa paa-
keskuksen ja aluekeskusten asukastiheystavoitteet asetetaan korkealle mm.
tdydennysrakentamista lisaamalla, jolloin keskusten saavutettavuus on hyva
kaikilla likennemuodoilla ja keskimaaradiset matka-ajat lyhenevat. Tiivistamalla
maankdyttéd asemakaava-alueilla tuetaan palveluverkon toimivuutta ja paivit-
tain kaytettavien palvelujen toimintaedellytyksia. Tavoitteiden mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikot sijoitetaan ensisijaisesti keskuksiin, riittdvan vdesto-
pohjan aarelle siten, ettd ne ovat hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuo-
doilla. Erityistda huomiota kiinnitetdan saavutettavuuteen kavellen, pyoéraillen ja
joukkoliikenteella, jolloin henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hainen.

Oulun kaupungissa on vireilla parhaillaan kahden merkittdvan kaupallisen
hankkeen suunnittelu ydinkeskusta-alueen ulkopuolella. Oulun kaupunki on
kehittamassa Ritaporttiin kaupungin pohjoista kaupallista keskusta. Hankkeelle
on valittu yhteistydkumppani seka laadittu yhteistoimintasopimus, jonka kau-
punginhallitus on hyvaksynyt (29.03.2010). Hankkeen kokonaislaajuus on
100 000 k-m2 ja sen ensimmainen vaihe on 60 000 k-m2. Kaupallisten tavoit-
teiden mukaan keskukseen sijoittuisi kaksi hypermarketia, erikoiskauppaa, ko-
din keskus, rautatavaratalo ja likennemyymala.

Lisdksi Oulun kaupungilla on IKEA Real Estate Oy:n kanssa kaupunginhallituk-
sen (28.11.2011) hyvaksyma aiesopimus, jolla pyritdan varmistamaan kaaval-
liset toteutusmahdollisuudet IKEA:n suuryksikdlle Oulun alueelta. Suunniteltu
kokonaisuus muodostuisi aiesopimuksen mukaan IKEA:n konseptitavaratalosta
(35 000 k-m?2) ja IKANO kauppakeskuksesta (45 000 k-m?2).

Kempeleen kunta on osoittanut keskeiset kaupan palveluiden kehittamistarpeet
parhaillaan laadittavassa keskustaajaman osayleiskaavassa. Osayleiskaavan
luonnoksen mukaan nykyisten Zeppelinin ja keskustan alueiden lisaksi kaupal-
lisia palveluita sijoittuisi tulevaisuudessa Zatelliitin ja asemanseudun alueelle.
Yleiskaavaluonnoksessa asemanseudun ja Zatelliitin alueelle on osoitettu seka
raideliikenteeseen ja muuhun nopeaan joukkoliikenteeseen tukeutuva keskus-
tatoimintojen alue ettd paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle tarkoitettuja kau-
pallisten palveluiden alueita. Alueet sijoittuvat suunnitellun uuden Zatelliitin
eritasoliittyman lansipuolelle.
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8.2.2 Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien suuryksikéiden kehittdmisvydhyke

Ymparistdministerion vahittdiskaupan suuryksikéiden kaavoitus -ohjeluon-
noksen mukaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle sijoittuvien suuryksi-
kdiden merkintda koskevat ratkaisut tehdaan nykyisen yhdyskuntarakenteen ja
sen kehittamiselle asetettujen tavoitteiden pohjalta. Maakuntakaavassa koh-
demerkinnan km kdyttd on usein selkein ratkaisu, mutta joissain tapauksissa
voi olla perusteltua kayttéda kohdemerkintaa valjempaad, kehittdmisperiaatetta
osoittavaa merkintaa (kma), joka mahdollistaa erilaisia sijaintivaihtoehtoja.
Merkinta osoittaa alueen, joka selvitysten perusteella soveltuu vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittamiseen, mutta myymalan tai myymaldiden tarkempi si-
jainti ratkaistaisiin kuntakaavoituksessa. Merkintaa voidaan kayttaa esimerkiksi
osoittamaan kaupunkiseudulla rakenteellista vy6hyketta, joka soveltuu vahit-
taiskaupan suuryksikdiden sijoittamiseen. Merkinnalld on tarkoituksenmu-
kaisinta osoittaa sellaista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen
voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetty laatukaytavadn perustuva alueraja-
us sijoittuu liki kokonaisuudessaan YKR-taajaman alueelle. Kuitenkin laatukay-
tdvan alueeseen sisdltyy runsaasti alueita, joille kaupallisten palveluiden sijoit-
taminen ei ole mahdollista muun maankdytdn tai liikennejarjestelman nako-
kulmasta. Osa alueista ei sijoitu mydskaan edullisesti suhteessa asutuksen pai-
nopistealueisiin ja muuhun keskusverkkoon nahden. Osa laatukdytavan aluees-
ta ei ole vetovoimaista sijoittumisaluetta merkitykseltaan seudullisille suuryksi-
koille.

Koska esitetty laatukdytava on edella esitetyista syista liian laaja ohjaamaan
suuryksikdiden sijoittumista tarkoituksenmukaisesti suhteessa olevaan ja ke-
hittyvaan yhdyskuntarakenteeseen, tulee maakuntakaavan jatkovalmistelussa
tarkentaa Oulun seudun kaupan kehittdmisvyéhykkeen rajausta. Esitetylla
vyOhykkeella kaikkien mahdollisten sijaintipaikkojen tulee tayttaa vahittdiskau-
pan suuryksikdita koskevat sisaltdvaatimukset ja osaltaan tukea maakunta-
kaavassa osoitettua keskusverkkoa.

Maakuntakaavassa osoitetun keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien suur-
yksikdiden kehittdmisvydhykkeen lisaksi merkitykseltdadan seudullisia vahittdis-
kaupan suuryksikéita voi sijoittua Oulun seudun keskustatoimintojen alueille
(C-1, C) seka vahittaiskaupan suuryksikdiden alueille (km, km-1).

Nykyisten paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden sijaintialueiden
seka Oulun seudun palveluverkkoselvityksen perusteella merkitykseltdadn seu-
dullisten vahittdiskaupan suuryksikén keskeisia sijoittumisalueita ovat Kempe-
leen Zeppelinin, Zatelliittin ja Asemaseudun alueet seka Oulun Kaakkurin
(Kaakkurinkeskuksen, Vasaraperan, Ketolan alueet), Aimé&raution ja Ritaportin-
Ritaharjun alueet.

Kehittamisvydhykkeen laajentamista Limingan Tupoksen tai Haaransillan, Hau-
kiputaan Kellon tai Kiimingin Valikylan alueille ei voida pitaa tarkoituksenmu-
kaisena niiden yhdyskuntarakenteellisen sijainnin vuoksi. Limingan Tupokseen
ja Kiimingin Valikyldan on maakuntakaavaluonnoksessa osoitettu erilliset vahit-
taiskaupan suuryksikdiden (km-1) merkinnat.
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Kuva 8. Suuryksikéiden kehittdmisvydhykkeen kohdealueiden yleispiirteinen si-
jainti suhteessa vaihemaakuntakaavaluonnokseen. Vybhykkeiden rajaukset
tdsmentyvat maakuntakaavan laadinnan yhteydessa.

Seuraavassa on esitetty tarkemmin nadiden alueiden sijainti sekd niiden suhde
olemassa olevaan ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Karttakuvissa on
esitetty alustava vybhykkeen rajaus, jonka lisédksi vaihemaakuntakaavassa
karttakuvien alueille sijoittuu keskustatoimintojen alueiden merkintéja (Oulun
keskusta, Ritaharju, Kaakkuri, Kempeleen keskusta) seka Ylikylan (Zeppelin)
vahittaiskaupan suuryksikén merkinta.
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Kempeleen alustava vybhykkeen rajaus, jonka liséksi vaihemaakuntakaavassa
alueelle sijoittuu Ylikyldn (Zeppelin) véhittdiskaupan suuryksikén merkinta.

Kempeleen kunnan osalta keskusta-alueille soveltumattoman kaupan suuryksi-
kdiden luonteva vydhyke muodostuisi Zeppelinin-Zatelliitin ja osin Asemanseu-
dun alueista. Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa Kempeleen keskustan alue on
osoitettu keskustatoimintojen kohdemerkinnalld (C) ja Zeppelin vahittdiskau-
pan suuryksikkéna (km). Zeppelinin alueella on kauppakeskuksen lisaksi kaksi
vahittaiskaupan suuryksikkéa (Ojan Rauta ja Biltema) ja Zatelliitissa on yksi
suuryksikkdé (Agrimarket). Alueella on vireilld Kempeleen keskustaajaman
osayleiskaavan laadinta.

Kempeleen kaupan alueille muodostuva vydhyke sijoittuu keskeisesti suhteessa
ympardivaan nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Kolmen ki-
lometrin sateella Zatelliitin uuden eritasoliittyman suunnitellusta sijaintipaikas-
ta asui vuonna 2011 noin 12 700 asukasta.

Zeppelinin alue sijaitsee myds olemassa olevien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella ja alueelle on hyvatasoiset kevyen liikenteen yhteydet ldhimmilta asuin-
alueilta. Vaihemaakuntakaavan ja yleiskaavan luonnoksen mukaan moottori-
tien nykyisen liittyman pohjoispuolelle toteutettaisiin uusi liittyma.
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Kaakkurin alustava vydhykkeen rajaus, jonka lisGksi vaihemaakuntakaavassa
alueelle sijoittuu Kaakkurin keskustatoimintojen merkinta.

Oulun Kaakkurin alueen osalta keskusta-alueille soveltumattoman kaupan
suuryksikdiden yksi vyohykerajaus muodostuisi Kaakkurin keskuksen seka sen
ymparistdén alueiden (Kaakkurinkulma, Vasarapera, Ketola) perusteella. Vai-
hemaakuntakaavaluonnoksessa Kaakkurin keskusta on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueeksi. Alueella on nykyisin suuryksikkéja Kaakkurin keskuksen,
Kaakkurinkulman sek& Vasaraperan alueella. Kaakkurin keskuksessa sijaitsee
nykyisin hypermarket, jonka liséksi kaupallisen rakentamisen on suunniteltu
laajentuvan edelleen hypermarketin etelapuolelle. Kaakkurinkulman alueella on
vksi rautakaupan suuryksikkd (Bauhaus) seka suuryksikoksi tulkittava myyma-
lakeskittyma. Vasaperan alueella on nykyisin kuusi suuryksikkéa paaosin auto-
kaupan toimialalla, minkad liséksi sen pohjoispuolella Jukolassa on kaksi suur-
vksikk®d; laajan tavaravalikoiman kaupassa (Tokmanni) ja autokaupassa. Ke-
tolan alue on pddosin rakentamatonta, mutta Kempeleentien varteen on ra-
kennettu muutamia liike- ja tydpaikkarakennuksia.

Kaakkurin alueelle muodostuva vyohyke sijoittuu keskeisesti suhteessa ympa-
réivaan nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Vydhyke sijaitsee
my®6s nykyisten joukkoliikenneyhteyksien varrella ja vydhykkeelle on rakennet-
tu hyvatasoiset kevyen liikenteen yhteydet. Kaakkurin ja Kiviniemen asunto-
alueiden lisdksi vybhykkeen kaakkoispuolella sijaitsee kasvava Metsokankaan
alue. Kaakkurin eritasoliittymasta kolmen kilometrin sateelld asui vuonna 2011
yhteensa noin 16 400 asukasta. Oulun kaupungin vaestéennusteen mukaan
Kaakkurin suuralueen vaestémaara kasvaa vuoteen 2021 noin 1350 asukkaal-
la.
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Aiméraution alustava vyéhykkeen rajaus, jonka lisdksi vaihemaakuntakaavassa
vybhykkeen pohjoispuolelle sijoittuu Oulun keskustatoimintojen aluemerkinta.

Oulun Aiméraution alue sijaitsee 2,5 kilometrid kaupungin keskustan eteldpuo-
lella. Vaihemaakuntakaavaluonnoksen mukainen Oulun keskustatoimintojen
alue (C-1) rajautuu Limingantullissa osin Aimaraution alueeseen. Aiméraution
alue sijaitsee kiintedsti osana nykyista taajamarakennetta ja lahella kaupungin
keskustaa seké sen laheisid asuinalueita. Aimaraution alueella on nykyisin kol-
me vahittdiskaupan suuryksikkéd, joista yksi on rautakaupan (K-rauta) ja kaksi
autokaupan toimialoilla. Lisdksi Aimé&raution koillispuolella Krouvintien-
Voudintien alueella on nykyisin yksi suuryksikkd rautakaupassa (Starkki).

Aiméaraution alue sijoittuu keskeisesti suhteessa ympardivddn nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Kolmen kilometrin sateella nykyisen K-
raudan sijaintipaikasta asui vuonna 2011 noin 30 400 asukasta.

Alue sijaitsee myds nykyisen joukkoliikenneyhteyden varrella ja alueelle on ra-
kennettu hyvatasoiset kevyen liikenteen yhteydet. Alueen kehittyminen kaupan
alueena ja uusien yksikdiden perustaminen perustuisi paaosin maankaytén
kayttotarkoitusten muutoksiin ja siten kaupan laajentumismahdollisuudet tar-
kentuvat alueen tarkemmassa suunnittelussa. Alueella on kaupan palveluiden
lisaksi runsaasti erilaisia kuljetus- ja logistiikkapalveluita seka tydpaikkatoimin-
toja.
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Ritaharju-Ritaportti
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Ritaharju-Ritaportin alustava vybhykkeen rajaus, jonka liséksi alueelle sijoittuu
vaihemaakuntakaavassa my0s Ritaharjun keskustatoimintojen aluemerkinta.

Oulun Ritaharjun-Ritaportin alue sijaitsee Oulun kaupungin keskustan pohjois-
puolella valtatie 4:n varressa. Ritaharjun ja Ritaportin alueet sijaitsevat keskei-
sesti suhteessa nykyiseen ja laajenevaan taajamarakenteeseen nahden. Vai-
hemaakuntakaavaluonnoksessa Ritaharju on osoitettu keskustatoimintojen
alueena (C). Valtatien 4:n lansipuolisilla alueilla sijaitsevat Rajakylan, Patenie-
men ja Herukan asuinalueet ja vastaavasti itdpuolella Kuivasjarven, Kuivasran-
nan ja Ritaharjun asuinalueet. Ritaharjun alueet laajentuvat parhaillaan edel-
leen pohjoiseen. Ritaportin-Ritaharjun alueella sijaitsee nykyisin yksi vahittais-
kaupan suuryksikéksi tulkittava huonekalukaupan myymaldkeskittyma. Keskit-
tyma sijaitsee valtatien liittyman kaakkoisneljanneksessa.

Oulun kaupungin tavoitteena on kehittda Ritaharjusta palveluverkon aluekes-
kus, johon sijoittuu julkisten palveluiden lisaksi myds kaupallisia palveluita. Ri-
taharju-Ritaportista on tarkoitus luoda Oulun kaupungin pohjoinen kaupallinen
keskus. Oulun kaupunki on kehittamassa valtatien liittyman luoteispuolista nel-
jannesta kaupalliselle rakentamiselle (hankkeen kokonaismitoitus 100 000 k-
m2). Alueelle on tarkoitus sijoittaa hypermarketteja ja erikoiskauppaa, joten
maakuntakaavassa kaupan sijoittuminen tulisi nailtd osin osoittaa vydhyke-
merkinnan lisaksi keskustatoimintojen alueen tai erillisella vahittaiskaupan
suuryksikén merkinnalla.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY
POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO

LOPPURAPORTTI

95 (103)

14.6.2013
Ritaharjun-Ritaportin alue sijoittuu keskeisesti suhteessa Oulun pohjoisosien
nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Alueen ymparistéssa on
runsaasti asutusta ja alueen toteuttaminen lisdisi kaupan palvelutarjontaa Ou-
lujoen pohjoispuolisilla alueilla, joilla on Oulun seudun kaupan palveluverk-
koselvityksen yhteydessa todettu vajetta palvelutarjonnassa.
Rakentuneilla alueilla on hyvatasoiset kevyen liikenteen yhteydet ja Ritaharjun
alueet sijaitsevat nykyisten joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kolmen kilomet-
rin sateella Ritaharjun liittymasta asui vuonna 2011 noin 22 000 asukasta.
Kohdealueiden vaikutukset

Kohdealue Kauppaan ja palveluraken- | Alue- ja yhdyskuntarakentee- | Liikkumiseen kohdistuvat
teeseen kohdistuvat vaiku- | seen kohdistuvat vaikutukset | vaikutukset
tukset:

Kempele Vybhykkeen keskusta-alueille | Alue sijaitsee keskeisesti suh- | Alueet ovat ajoneuvoliiken-
soveltumattomat yksikot teessa nykyiseen ja suunni- teella hyvin saavutettavissa,
tdydentavat Zeppelinin alu- teltuun yhdyskuntarakentee- | mikali uusi liittyma toteute-
een nykyista palvelutarjon- seen ja lahiasutuksen maara | taan. Rakentuneilta osin alu-
taa. Kun uusi kaupan raken- on edelleen kasvava. eet ovat nykyisin hyvin saa-
taminen on keskusta-alueille vutettavissa joukko- ja kevy-
soveltumatonta (tilaa vaati- ella liikenteella. Mikali kau-
vaa erikoiskauppaa), ei silla pallisen rakentamisen maara
ole merkittavia vaikutuksia kasvaa merkittavasti nykyi-
Kempeleen, muiden keskus- seen liittymaan perustuen,
ta-alueiden tai Zeppelinin heikentaa se liikenneverkon
kehittadmisedellytyksiin. toimivuutta. Mikali alueelle

sijoittuu merkittavasti uusia
seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoitd, lisaa se asioin-
tiliikenteen suuntautumista
edelleen Oulun etelapuolisille
alueille.

Kaakkuri Kaakkurin alueet toimivat Alue sijaitsee keskeisesti Alueet ovat ajoneuvoliiken-

nykyisin merkitykseltédgan seu-
dullisena tilaa vaativan kau-
pan keskuksena. Vydhyke
liittyisi Kaakkurin keskustaan.
Uusi kaupan rakentaminen
vahvistaisi alueen merkitysta
edelleen kaupan palvelura-
kenteessa. Kun uusi kaupan
rakentaminen on keskusta-
alueille soveltumatonta (tilaa
vaativaa kauppaa), ei silla ole
merkittavia vaikutuksia Kaak-
kurin tai muiden keskusta-
alueiden kehittamisedellytyk-
siin.

suhteessa nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskuntara-
kenteeseen seka keskusverk-
koon. Lahiasutuksen maara
on edelleen kasvava.

teella hyvin saavutettavissa.
Alueet sijaitsevat edullisesti
suhteessa joukkoliikenteen
reitteihin ja kevyen liikenteen
verkostoihin. Mikali kaupalli-
sen rakentamisen maara
kasvaa merkittavasti, heiken-
taa se lilkkenneverkon toimi-
vuutta ja edellyttaa kehitta-
mistoimenpiteita, jotka on
otettu huomioon vt 4 tie-
suunnitelmassa seka tilava-
rauksina Oulunlahdentien
osalta. Myds Ketolan alueen
kehittaminen suurille yksi-
koille edellyttaa lilkkennever-
kon kehittamista.

Mikali alueelle sijoittuu mer-
kittavasti uusia seudullisia
vahittdaiskaupan suuryksikoi-
ta, lisaa se asiointiliikenteen
suuntautumista edelleen
Oulun etelapuolisille alueille.
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Kohdealue Kauppaan ja palveluraken- | Alue- ja yhdyskuntarakentee- | Liikkumiseen kohdistuvat
teeseen kohdistuvat vaiku- | seen kohdistuvat vaikutukset | vaikutukset
tukset:

Aimarautio Aimaraution alue toimii ny- Alue sijaitsee keskeisesti Alue on ajoneuvoliikenteella
kyisin merkitykseltédan seu- suhteessa nykyiseen ja suun- | hyvin saavutettavissa, mutta
dullisena tilaa vaativan kau- niteltuun yhdyskuntaraken- liilkenneverkko on lahialueilla
pan keskuksena. Kaupallises- | teeseen ja lahiasutuksen nykytilanteessa kuormittunut
sa rakenteessa Aiméarautio maara on edelleen kasvava ruuhka-aikoina. Alue sijaitsee
liittyy Limingantullin aluee- Oulun keskusta-alueen tay- edullisesti suhteessa joukko-
seen. Uusi kaupan rakenta- dentavan asuinrakentamisen | liikenteen reitteihin ja kevyen
minen vahvistaisi alueen seurauksena. Alueen kehit- lilkenteen verkostoihin. Mikali
asemaa kaupan palvelura- taminen kaupan palveluille kaupallisen rakentamisen
kenteessa. Kun uusi kaupan tapahtuisi maankdyttétarkoi- | maara kasvaa merkittavasti,
rakentaminen on keskusta- tusten muutoksin. heikentaa se liikenneverkon
alueille soveltumatonta (tilaa toimivuutta ja edellyttaa ke-
vaativaa kauppaa), ei silla ole hittdmistoimenpiteita.
merkittdvia vaikutuksia Ou-
lun keskustan tai muiden
keskusta-alueiden kehitta-
misedellytyksiin.

Ritaharju- Ritaharjun alueella toimii Alue sijaitsee keskeisesti Alue on ajoneuvoliikenteella

Ritaportti nykyisin merkitykseltdan suhteessa nykyiseen ja suun- | hyvin saavutettavissa. Ra-

seudullinen huonekalukaupan
keskittyma. Alueen kehitta-
minen parantaisi Oulun kes-
kustan pohjoispuolisten alu-
eiden palvelutarjontaa. Vyo-
hyke liittyisi Ritaharjun kes-
kustaan, jossa ei nykyisin ole
keskustahakuisia kaupallisia
palveluja. Kun vydhykkeelle
sijoittuva kaupan rakentami-
nen on keskusta-alueille so-
veltumatonta (tilaa vaativaa
kauppaa), ei silla ole merkit-
tavia vaikutuksia keskusta-
alueiden kehittamisedellytyk-
siin.

niteltuun yhdyskuntaraken-
teeseen seka keskusverk-
koon. Lahiasutuksen maara
kasvaa voimakkaasti.

Alue tasapainottaa Oulun
seudun nykyista kaupan pal-
velurakennetta lisaamalla
Oulun keskustan pohjoispuo-
lelle sijoittuvia palveluita.

kentuneilta osin alue on ny-
kyisin hyvin saavutettavissa
joukko- ja kevyella liikenteel-
1a.

Alue parantaa Oulun pohjois-
puolelle sijoittuvia kaupallisia
palveluita ja tasapainottaa
nykyisen asiointililikenteen
suuntautumista. Oulun seu-
dun kaupallisen selvityksen
mukaan alueen kaupalliset
palvelut véhentaisivat asioin-
tiliikenteen kokonaissuoritet-
ta Oulun seudulla.
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Johtopaatdkset

Edella esitetyt kohdealueet ovat soveltuvia niiden yhdyskuntarakenteellisen si-
jainnin perusteella keskusta-alueille soveltumattomalle erikoiskaupalle. Kun
alueille sijoittuva kauppa on laadultaan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltu-
vaa, ei vybhykkeiden kehittaminen aiheuta merkittavia vaikutuksia keskusta-
alueiden kehittamisedellytyksille. Kaakkurin ja Ritaharjun kohdealueet tayden-
tavat Oulun seudun alakeskusten asemaa kaupallisessa palvelurakenteessa ja
Kempeleen kohdealue tukee nykyisten palveluiden kehittamista.

Koska vybhykkeen keskeisend tarkoituksena on osoittaa vaihtoehtoisia sijoi-
tuspaikkoja vahittaiskaupan suuryksikoille, on vydhykkeen mitoitus syyta
osoittaa vaihtoehtoja mahdollistavasti. Siten vydhykkeen mitoitus on syyta
asettaa kuntakohtaisena mitoituksena.

Vybhykkeen mitoituksen lahtékohdan synnyttaa Oulun seudun paljon tilaa vaa-
tivan kaupan ja autokaupan liiketilatarve. Mitoituksessa voidaan ottaa huomi-
oon myds ostovoiman siirtymat, mutta samalla tulee ottaa kuitenkin huomioon
kaupan vaihemaakuntakaavassa osoitetut sijoittumismahdollisuudet seka pie-
nempien yksikdiden toimintaedellytyksien turvaaminen vaestomaardltdan pie-
nemmissa Oulun seudun kunnissa.

Nykyisin Kempeleen vyohykkeella sijaitsee noin 12 000 k-m2 tilaa vaativan
kaupan suuryksikoitda. Vastaavasti Kaakkurin alueella kaupan pinta-ala on noin
59 000 k-m?2, Aiméraution alueella noin 43 000 k-m2 ja Ritaharjun alueella
noin 17 000 k-m2. Lisaksi alueille sijoittuu pienempia kaupan yksikdita.

Oulun seudun tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilatarve osto-
voiman siirtymat huomioon ottaen on noin 510 000 k-m2 vuodelle 2030. Koska
tavoitteena on kehittda vahittdiskaupan vyohykettd ei-keskustahakuisen kau-
pan sijaintipaikkana ja mahdollistaa myds nykyisin muilla alueilla toimivien yk-
sikdiden, kuten autokaupan yrityksien, sijoittuminen uusiin soveltuviin sijainti-
paikkoihin, voi vy6hykkeen kokonaismitoitus vastata noin 75 % kokonaismitoi-
tuksesta, eli noin 375 000 k-m2, josta 300 000 k-m? kohdistuu Oulun vy8hyk-
keille ja 75 000 k-m? Kempeleen vydhykkeelle.

Selvityksen laadinnan aikana on tullut esille vaihtoehto, jossa osoitettaisiin
vybhykemerkinta Kempeleen ja Limingan alueille Tupokseen. Tupos sijaitsee
yvyhdyskuntarakenteellisesti Oulun Kaakkurin ja Kempeleen Zatelliitti-Zeppelin
vyOhykkeita epdedullisemmin. Myds alueen toteutuksen vaikutukset liikentee-
seen tulisi selvittaa. Mikali Tupoksen alueelle osoitetaan erikoiskaupan vy6hy-
ke, tulisi Kempeleen ja Tupoksen vydhykkeille osoittaa yhteinen mitoitus, joka
voisi olla esim. 100 000 k-m?. Lisaksi Tupoksen km-1 merkinta Limingan alu-
eella tulee poistaa. Vybhykkeen osoittaminen lisdisi vaihtoehtoisia sijaintipaik-
koja ja yhteinen mitoitus toisi joustavuutta kaupan alueiden toteutukseen.
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9 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Lahtékohdat maakuntakaavan vahittaiskaupan maarayksille ja merkinndille

Maakuntakaavan kaupan sijainnin ohjausta koskevat maardaykset perustuvat
sekd valtakunnallisiin ettd maakunnallisiin 1ahtdkohtiin. Valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden ja maankaytto- ja rakennuslain liséksi kaupallisen palve-
luverkon muodostumiseen vaikuttavat maakunnan nykyinen aluerakenne, kes-
kusverkko ja kaupallinen palveluverkko sekd niitd koskevat kehittamis-
tavoitteet.

Maakuntakaavassa esitetdan alueidenkdytdén ja yhdyskuntarakenteen kehit-
tdmisen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittédmisen kannalta tarpeel-
liset aluevaraukset. Aluevarauksia osoitetaan vain silta osin ja silla tarkkuu-
della kuin alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten, maakunnallisten ja
useamman kuin yhden kunnan tavoitteiden toteuttamisen kannalta on tarpeen.
Maakuntakaavan aluerakennetta koskevat merkinnat muodostavat hierarkkisen
kokonaisuuden, johon myds kaupan sijainnin ohjausta koskevat merkinnat si-
saltyvat. Nain ollen kaupan sijainnin ohjausta koskevia maarayksia ja merkin-
t6éja tulee tarkastella yhdessa maakuntakaavan kokonaisuuden kanssa.

Seuraavassa esitetyt merkintasuositukset perustuvat vaihemaakuntakaava-
luonnokseen seka tadman selvityksen yhteydessa tehtyihin tarkasteluihin ja to-
dettuihin muutostarpeisiin. Maakuntakaavan lopulliset merkinnat ja mitoi-
tukset maaritelldadn maakuntakaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa
kaavan suunnitteluratkaisut huomioon ottaen.

Maakuntakaava ohjaa seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryk-
sikdiden sijoittamista. Maakuntakaavassa osoitetaan merkitykseltdan seudulli-
sen suuryksikén koon alaraja, merkitykseltadn seudullisten yksikdiden sijoit-
tuminen sekd niiden enimmaismitoitus riittdvalla tarkkuudella.

Maakuntakaavan pitka tavoitteellinen aikajéanne herattaa kysymyksia, miten
sen avulla voidaan ohjata onnistuneesti kaupan sijoittumista yli vuosikym-
menen paahan. Yhteiskunnallisen ja taloudellisen kehityksen lisaksi tarpeita
maakuntakaavan merkintéjen paivittamiselle voivat luoda mm. suuret kaupan
hankkeet, mahdollisesti Suomeen sijoittuvat uudet kansainvaliset kaupan toi-
mijat sekd muiden aluetaloudellisesti merkittdvien hankkeiden toteutuminen.
Maakuntakaavan merkintéjen tulkinnan ja enimmaismitoituksien ldhtékohtana
tulee tastakin syysta olla riittava ja tarkoituksenmukainen joustavuus.

Maankadytto- ja rakennuslain muutoksen myoéta kaupan palveluverkon seuran-
nan merkitys on korostunut my®s maakuntatasolla. Siten kauppaa koskevien
palveluverkkoselvitysten ja maakuntakaavamerkintéjen ja -maardysten ajan-
mukaisuutta tulee seurata aktiivisesti. Lakimuutoksen myota kaupan toimin-
taymparistdssa tapahtuvat muutokset synnyttavat yha useammin myds tarpei-
ta maakuntakaavan kaupan ratkaisujen uudistamiselle.
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Kaupan sijainnin ohjausta koskevat yleismaaraykset

Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavaluonnoksessa kaupan sijainnin ohja-
usta koskevat periaatteet ja merkitykseltdaan seudullisen suuryksikén koon ala-
raja on esitetty koko maakuntakaavaa koskevana yleismaardayksena.

Taman selvityksen yhteydessa seudullisesti merkittavien yksikdiden koon ala-
rajoja tarkasteltiin suhteessa nykyisiin suuryksikdihin seka laskennalliseen
maarittelyyn perustuen. Naiden tarkastelujen perusteella vaihemaakuntakaa-
valuonnoksessa esitettyja merkitykseltdan seudullisen suuryksikén koon alara-
joja voidaan pitaa tarkoituksenmukaisina myds vaihemaakuntakaavan jatko-
suunnittelussa.

Keskustatoimintojen alueita koskevat merkinnat

Vaihemaakuntaluonnoksessa maaritellyt keskustatoimintojen alueet muodosta-
vat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden aluerakenteen, keskusverkon seka
kaupan palvelurakenteen nakékulmasta. Tehtyjen tarkastelujen perusteella esi-
tetaan edelleen, etta Pulkkilaan osoitettaisiin aluerakenteellisin perustein kes-
kustatoimintojen alueen kohdemerkintd ja Oulun aluekeskukset osoitettaisiin
omalla merkinnallaan. Myds kaupan sijainnin ohjauksen yleisten tavoitteiden
tukemiseksi ja esim. kauppakeskusrakentamisen mahdollistamiseksi esitetaan,
ettd luonnoksessa esitetyistd suuyksikdiden enimmaiskokoa koskeneista maa-
rayksista luovuttaisiin jatkosuunnittelussa. Keskustatoimintojen alueilla enim-
maismitoitus osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikdéiden enimmaiskerrosalana.

Taulukko 6. Suositus keskustatoimintojen alueita koskeviksi merkinndiksi ja
kaupan suuryksikéiden enimmadismitoitukseksi.

Kaupan suuryksikoiden
kokonaismitoitus

C-2
C-2

C-3

Oulun keskusta

Raahen keskusta

Ylivieskan keskusta,
Kuusamon keskusta

Oulun aluekeskukset

muut kaupunkikeskukset:
Haapajarvi, Haapavesi, Kalajoki,
Nivala, Oulainen, Pudasjarvi, Pyha-
jarvi, Siikalatvan Pulkkila

Oulun seudun suuret kuntakeskuk-
set: Kempele, Muhos, Liminka,
Tyrnava, Ii

Oulun alakeskukset:
Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo

ei kaupan mitoitusta

ei kaupan mitoitusta

kaupan kokonaismitoitus max. 50 000 k—m2

Kaakkuri, Ritaharju-Linnanmaa, Hiukkavaara:

kokonaismitoitus yhteensa 150 000 k-m2.

Kalajoki: kaupan kokonaismitoitus max. 40000
2

k-m ;

Muut kunnat: kaupan kokonaismitoitus max.

20 000 k-m’;
Siikalatva, Pulkkila: kaupan kokonaismitoitus

max. 10 000 k-m’

Kempele ja Liminka: kaupan kokonaismitoitus

max. 30 000 k-m’;
Muhos, Tyrnava ja Ii: kaupan kokonaismitoitus
2

max. 20 000 k-m

Kaupan kokonaismitoitus max. 30 000 k—m2
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Vahittaiskaupan suuryksikéita koskevat merkinnat

Vaihemaakuntakaavaluonnoksessa vahittdiskaupan suuryksikdita oli esitetty
kahdella merkinnalla (km, km-1) yhteensa yhdeksalle eri alueelle.

Tassa selvityksessa tehtyjen tarkastelujen perusteella esitetdan seuraavia tar-
kennuksia vahittaiskaupan suuryksikdiden merkintéja ja mitoitusta koskien:

- km-1 merkinnat osoitetaan myé6s Nivalan Tiilimaalle, Haapaveden Jouh-
tenenmaelle ja Ylivieskan Taanilaan. Iin km-1 merkintd osoitetaan Pentin-
kankaan sijasta Asemankylalle.

- Oulun seudun erikoiskaupan kehittédmisvyéhykkeen (km-2) rajausta tar-
kennetaan Oulun seudun laatukaytdavaan nahden.

Taulukko 7. Suositus véahittdiskaupan suuryksikéitd koskeviksi merkinnéiksi ja
kaupan suuryksikéiden enimmaéismitoitukseksi.

km

km

km

km-1
km-1
km-1
km-1
km-1
km-1
km-1
km-1
km-2

Kempele, Ylikyla (Zeppelin) 50 000 k- m
Oulu, Linnanmaa 15 000 k-m
Reelh, [eE T 352 000 k—mz, pt-kaupan osuus max. 4 500 k-
m
Ylivieska, Savari 125 000 k-m2
Nivala, Tiilimaa 20 000 k-m”
Kalajoki, Meinala 15 000 k-m2
Haapavesi, Jouhtenenmaéki 10 000 k-m”
Ii, Asemankyla 10 000 k-m2
Kiiminki, Valikyla 25 000 k-m">
Liminka, Tupos 25 000 |<.m2
Raahe, Kamutanmaki 20 000 k-m2
Ylivieska, Taanila 25 000 k-m?2

Oulun seudun erikoiskaupan kehit- Kempeleen vydhykkeen mitoitus 75 000 k-m?2.
tamisvybhyke: Kempele, Zeppelin-  Oulun kaupungin vydhykkeen yhteenlaskettu
Zatelliitti; Oulu, Kaakkuri; Oulu, mitoitus 300 000 k-m?2.

Aimérautio, Oulu; Ritaharju)

Kestdva kaupan palveluverkko koostuu erityyppisistda ja erikokoisista myyma-
I6ista. Nain ollen laskennallinen liiketilatarve ei kokonaisuudessaan voi sijoittua
vahittaiskaupan suuryksikéihin eikd merkitykseltaan seudullisiin suuryksikéihin,
jotka osoitetaan maakuntakaavassa. Keskustatoimintojen alueille ja vahittais-
kaupan suuryksikéihin on edelld esitetyn mukaisesti osoitettu yhteensa
1 305 000 k-m? kaupan pinta-alaa, joka on 75 % Pohjois-Pohjanmaan oman
vaestdn ostovoiman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 liiketilatarpeesta ja 58
% oman vdestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta
vuoden 2030 liiketilatarpeesta. Talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikkdjen
yli 2 000 k-m?) pinta-ala on noin 65 % Pohjois-Pohjanmaan véahittdiskaupan
kokonaispinta-alasta.
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