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Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, tay-
dennysselvitys tavoitevuoteen 2040

1 JOHDANTO

1.1 Selvityksen tausta ja tarkoitus

Pohjois-Pohjanmaan liitossa on kdynnissd Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen
kolmas vaihe (3.VMKK). Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa kasitelldan maakunnan alueiden-
kayttda seuraavien teemojen osalta: pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Hi-
mangan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut maakuntakaavamerkintdjen paivitykset. Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos oli nahtavilla 10.4.-12.5.2017. 3. vaihemaa-
kuntakaavassa on tarkoitus pdivittda myos kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevat kaavamerkin-
nat ja -maaraykset vastaamaan maankayttd- ja rakennuslain muuttuneita saanndksia.

Laki maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta (230/ 2017) tuli voimaan 1.5.2017. Merkitta-
vimmat vahittdiskaupan ohjausta koskevat lakimuutokset ovat vahittaiskaupan suuryksikkékoon
muutos 2 000 k-m?:std 4 000 k-mZ:iin, keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitusvelvoit-
teen poistuminen sekd kaupan laadun huomioonottamisvelvoitteen poistuminen ja korvautumi-
nen velvoitteella ottaa huomioon kaupan palvelujen saavutettavuus. Maankdytto- ja rakennuslain
mukaan keskusta-alue on edelleen vahittdiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka. Lain
mukaan suuryksikkdja sijoitettaessa tulee ottaa huomioon kaupan palvelujen saavutettavuuden
lisdksi myo6s laissa maaritellyt suuryksikdita koskevat erityiset sisadltévaatimukset maakunta- ja
yleiskaavalle. Lain tavoitteena on edistaa alueellisesti tasapainoisen ja kestavan kaupan palvelu-
verkon kehitysta. Kestava kaupan palveluverkko koostuu erityyppisista ja erikokoisista myyma-
10istd, jolloin vahittaiskaupan mitoitus ei kokonaisuudessaan voi sijoittua vahittaiskaupan suuryk-
sikoihin.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset on
osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa. 1. vaihemaakuntakaavaa varten laa-
dittiin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvitys (2011) ja Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkko 2030 - taydennysselvitys (2013). Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
myodta on tarpeen paivittda kaupan palveluverkkoselvitykset, jotta maankayttd- ja rakennuslain
muuttuneet vahittaiskauppaa koskevat erityiset saanndkset voidaan ottaa huomioon Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan laadinnassa. Paivitetty kaupan palveluverkkoselvitys toimii
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan taustaselvityksena. Varsinaiset kaupan sijaintia ja
mitoitusta koskevat kaavaratkaisut tehdaan kaavan laadinnan yhteydessa.

Palveluverkkoselvityksen paivityksessa kuvataan kaupan palveluverkon nykytilanne uusimpien ti-
lasto- ja rekisteriaineistojen, kunnissa tehtyjen kaupan selvitysten seka kuntakyselyn pohjalta,
paivitetddn ostovoima- ja liiketilatarvelaskelmat 3. vaihemaakuntakaavan tavoitevuoteen 2040,
paivitetdan vaikutusten arviointi kaupan palveluverkon kokonaisuuden ja kaupan alueiden (km,
km-1 ja kma) osalta seka esitetdan ehdotukset 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa esi-
tettyjen kauppaa koskevien merkintdjen ja -maaraysten tarkistamisesta. Ostovoiman ja liiketilan-
tarpeen kehitysarviossa on paivitetty vaestékehitys uusimman Tilastokeskuksen vaestdéennusteen
mukaisena. Muilta osin ostovoiman ja liiketilatarpeen laskentaperusteet ovat samat kuin 1. vai-
hemaakuntakaavaa varten laadituissa palveluverkkoselvityksissa. Laskelmissa ei ole otettu huo-
mioon kaupan yleisida kehitystrendeja kuten esim. verkkokaupan lisdantymista tai myyntitehok-
kuuden kasvua, jotka molemmat tulevat vahentamaan liiketilatarvetta tulevaisuudessa.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen paivitys on tehty Pohjois-Pohjanmaan liiton
toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa. Pohjois-Pohjanmaan liiton yhteyshenkildina
on ollut Mari Kuukasjarvi. Paivitysta on kasitelty ohjausryhmassa, johon ovat Mari Kuukasjarven
lisaksi kuuluneet Jussi Ramet, Kirsti Reskalenko ja Rauno Malinen. FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:ssa paivityksen ovat laatineet FM Taina Ollikainen ja DI Maria Auranen (karttatarkastelut).
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1.2 Maankaytto- ja rakennuslain muutokset

Laki maankadytté- ja rakennuslain muuttamisesta (230/ 2017) tuli voimaan 1.5.2017. Hallituksen
esityksessa laiksi maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta (HE 251/2016 vp) on esitetty la-
kimuutoksen yksityiskohtaiset perustelut. Ympdaristoministerio on koonnut kotisivuilleen lakimuu-
toksen soveltamiseen liittyvia kysymyksia vastauksineen (www.ym.fi/mrimuutokset).

Voimassa olevat kaavat, jotka on laadittu kumottujen ja muutettujen vahittaiskauppaa koskevien
saannodsten mukaisesti, ovat voimassa edelleen oikeusvaikutuksineen. Vahittaiskaupan suuryk-
sikkda koskevan siirtymdsaanndksen mukaan kaavoihin, jotka ovat olleet ehdotuksena julkisesti
nahtavilld ennen lakimuutoksen voimaantuloa, sovelletaan lakimuutoksen voimaantullessa voi-
massa ollutta 71 b, 71 cja 71 e §:aa.

Véhittdiskaupan suuryksikkoé (MRL 71 a §)

Vahittaiskaupan suuryksikdlléd tarkoitetaan yli 4 000 k-m2:n suuruista vahittdiskaupan myy-
mala, joten maankaytto- ja rakennuslain 9 a luvun vahittdiskauppaa koskevia erityisia saan-
noksia sovelletaan ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisiin véhittdiskaupan myymal&ihin.

Vahittaiskaupan suuryksikén kokoraja nousi lakimuutoksen myétd 2 000 k-m?:std 4 000 k-
m?2:iin. N&in ollen lain 9 a luvun vahittaiskauppaa koskevia erityisid sd&nnoksia sovelletaan aino-
astaan yli 4 000 k-m?:n suuruisiin véhittdiskaupan myymaldihin. Alle 4 000 k-m?:n suuruiset
myymalat eivat enda ole vahittdiskaupan suuryksikoita lukuun ottamatta 71 d §:ssa tarkoitettuja
myymalakeskittymia. Lain 71 a §:da sovelletaan myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan 15.4.2017 alkaen.

Vahittaiskaupan suuryksikdén kokorajan nostaminen tarkoittaa kdytanndssa sitd, ettd kunta voi
halutessaan osoittaa yleis- ja asemakaavoissa alle 4000 k-m2:n véhittdiskaupan myymaloité
myds maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle, mikdli maakuntakaavassa erite-
tyt keskeiset ratkaisut ja tavoitteet eivat vaarannu. Tama patee myds tilanteessa, jossa maakun-
takaavassa maadritelty merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on
pienempi kuin laissa maaritelty vahittaiskaupan suuryksikdn kokoraja.

71a§ # 71a§

Vihittdiskaupan suuryksikké Vihittdiskaupan suuryksikks

Vihittiiskaupan suuryksikoélli tarkoitetaan Vihittiiskaupan suuryksikélli tarkoitetaan
tidssi laissa yli 2 000 kerrosnelidmetrin suu- téssi laissa yli 4 000 kerrosnelidmetrin suu-
ruista vihittdiskaupan myymalaa. ruista vihittdiskaupan myymalia.

Keskustatoimintojen alueiden enimmdismitoitus (MRL 71 b §)

Maakuntakaavan keskustatoimintojen alueille ei enda lakimuutoksen jalkeen tarvitse osoittaa
enimmaismitoitusta. Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen on edelleen maakuntakaa-
vassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityisella merkinnalla osoitettavilla vahit-
taiskaupan suuryksikailla.

Lakimuutoksen myo6td poistui velvoite osoittaa enimmadismitoitus maakuntakaavan kes-
kustatoimintojen alueilla. Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen on edelleen maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityiselld merkinndlla osoitettavilla vahit-
taiskaupan suuryksikoilld. Mitoitus voidaan osoittaa joko vahittaiskaupan suuryksikkdalueen tai
yksittaisen vahittaiskaupan suuryksikdén enimmaiskerrosalana. Mitoituksen tavoitteena on var-
mistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Mitoitus mahdollistaa myo6s sen, ettd alu-
eelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.


http://www.ym.fi/mrlmuutokset
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71b§ - 71b§

Vihittdiskaupan suuryksikéitd koskevat eri-
tviset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleis-
kaavalle

Maakuntakaavassa tulee esittid merkityk-
seltddn seudullisen vihittiiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja. Vihittdiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaiismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa riittdvilld tarkkuudella.

Vihittdiskaupan suuryksikéitd koskevat eri-
tviset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleis-
kaavalle

Maakuntakaavassa tulee esittid merkityk-
seltdin seudullisen vihittiiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja. Vihittdiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaiismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoi-

mintojen alueiden ulkopuolella riittivilld
tarkkuudella.

Véhittdiskaupan suuryksikoéiden sijoittaminen (MRL 71 c §)

Vahittaiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskus-
ta-alue. Suuryksikké voidaan sijoittaa myds muualle edellyttaen, etta kaupan palvelujen saa-
vutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Lakimuutoksen tavoitteena on, etta
kaupan laatua koskevia maarayksia ei endaa kayteta maakunta- ja yleiskaavan kaavamaara-
yksissa. Maakunta- ja yleiskaavaa laadittaessa on kuitenkin varmistettava, ettd kaavan sisal-
tévaatimukset ja vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisaltdévaatimukset taytty-
vat, mika voi edellyttaa kaupan laatua koskevien maaraysten kayttéa myos jatkossa.

Velvoite ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikkd keskusta-
alueen ulkopuolelle poistui laista. Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on
edelleen keskusta-alue. Suuryksikkd voidaan kuitenkin sijoittaa myds muualle edellyttaen, etta
kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Sijoittumiseen kes-
kusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin, etta palvelujen saavutet-
tavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun ke-
hittymisen edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittaminen.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella
tarkoitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualu-
eiden sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuo-
doilla. Kaupan palvelujen saavutettavuutta tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palvelu-
verkon nakoékulmasta.

Vahittaiskaupan suuryksikkéja sijoitettaessa tulee ottaa huomioon myds lain 71 b §:n vahittais-
kaupan suuryksikditd koskevat erityiset sisdltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle. Osoi-
tettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittdiskaupan suuryksikéitd on sen lisdksi, mita maa-
kunta- ja yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella
ja kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankaytt6 edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset ja lilkkenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman va-
haiset.
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Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeista alu-
etta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikois-
kauppaa, paivittaistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittdvassa
maarin asumista ja eri toimialojen tydpaikkoja. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne
on hyvat liikenneyhteydet ymparoivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman
tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ympardi aina taajama-alue. Olemassa olevat
keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennukset sekd uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa
maakunta- ja yleiskaavassa keskustatoimintojen alueina. Keskustatoimintojen alueena ei voida
osoittaa aluetta, jolla on yksipuolisesti ainoastaan esimerkiksi kaupan toimintoja.

Lakimuutoksen tavoitteena on, ettd kaupan laatua koskevia maardayksia ei enda kaytetd maakun-
ta- ja yleiskaavan kaavamaardyksissd. Laissa ei kuitenkaan ole nimenomaista kieltoa kaupan
laadun huomioon ottamisesta osan kaavaratkaisua. Jatkossa voi olla tilanteita, joissa maakunta-
tai yleiskaavan sisaltdévaatimusten tai vahittaiskaupan suuryksikoita koskevien erityisten sisalt6-
vaatimusten tayttymiseksi on tarpeen kayttdaa kaupan laatua koskevia maarayksia. Esimerkiksi
suunniteltaessa vahittdiskaupan suuryksikoita keskusta-alueiden ulkopuolelle, on huolehdittava
siita, ettd suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

ieg - 71¢§

Vihittdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vihittdiskaupan suurvksikéiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole pe-
rusteltu.

Véhittdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vihittdiskaupan suuryksikéiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijaini kaupan palvelujen saavutettavuus
huomioon ottaen ole perusteltu.

Véahittdiskauppaa koskevat asemakaavamadédrdykset (MRL 71 e §)

Kaupan kokoa ja laatua koskevien asemakaavamaaraysten antamisen mahdollistanut pykala
kumottiin laista. Asemakaavan sisaltovaatimukset voivat kuitenkin edelleen edellyttaa, etta
kaupan laatuun ja kokoon liittyvia kysymyksia tarkastellaan asemakaavassa esim. palvelujen
alueellisen saatavuuden tai toimivan kilpailun turvaamiseksi.

Kaupan kokoa ja laatua koskevien asemakaavamadaraysten antamisen mahdollistanut pykala ku-
mottiin. Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan pykdlan kumoamisen ta-
voitteena on elinkeinoeldaman toimintaedellytysten parantaminen. Asemakaavan sisaltévaatimuk-
set voivat kuitenkin edelleen edellyttdd, etta asemakaavassa tarkastellaan myo6s kaupan laatuun
ja kokoon liittyvia kysymyksia esimerkiksi pdivittaistavarakaupan palvelujen alueellisen saata-
vuuden tai toimivan kilpailun kehittymisen turvaamiseksi.

Tle§ -

Véhittdiskauppaa koskevat asemakaavamdd-
rdykset

Sen lisdksi, mitd 57 $:ssd sdddetdén, ase- (kumotaan)
makaavamdidrdykset voivat koskea véhittdis-
kaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palve-
lujen saatavuuden kannalta on tarpeen.
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2 KAUPAN OHJAUS POHJOIS-POHJANMAAN MAAKUNTAKAA-
VASSA

2.1 Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palvelurakennetta kasiteltiin Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakun-
takaavassa, jonka ymparistoministerié vahvisti 23.11.2015. Maakuntakaavan kauppaa koskevat
ratkaisut perustuivat taustaselvityksina laadittuihin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverk-
koselvitys 2030 (2011) ja Kaupan palveluverkko 2030, tdydennysselvitys (2013).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikdita koskevan yleisen
suunnittelumaarayksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan yhdyskun-
tarakennetta. Suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otet-
tava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimintojen
alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu
kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaestéryhmille.

Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen on mahdollista Poh-
jois-Pohjanmaan 1. vaihemaakaavassa osoitetulla Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1), alu-
eellisella keskustatoimintojen alueella (C-2), Oulun aluekeskuksen keskustatoimintojen alueella
(C-3), keskustatoimintojen alueella (C), vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueella (kma), va-
hittéiskaupan suuryksikkdmerkinnalla (km) osoitetulla alueella ja erikoiskaupan suuryksikkdmer-
kinnalld (km-1) osoitetulla alueella.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitetut keskustatoimintojen alueet
ja védhittdiskaupan suuryksikét seka niiden enimmdismitoitukset ovat seuraavat:

Merkinti | Kohde SL!ur_ykS|k0|de2n enimmais-
mitoitus, k-m
C-1 Oulun kaupunkikeskusta ei enimmaismitoitusta
C-2 Raahe ei enimmaismitoitusta
c-2 Ylivieska, Kuusamo 50 000 k-m?
yhteens&d 150 000 k-m?, josta
C-3 Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara Hiukkavaaran osuus enintaan
kolmannes
C Kalajoki 40 000 k-m?
C Kempele 30 000 k-m?
C Haapajarw, Haap_gvgsu I|,___L_|_m|_nka, M_l_Jh_(_)s, Nivala, 20 000 k-m2/kohde
Oulainen, Pudasjarvi, Pyhajarvi, Tyrnava
C Pulkkila (Siikalatva) 10 000 k-m?
C Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo (Oulu) 30 000 k-m?/kohde
km Ylikyla (Zeppelin), Kempele 50 000 k-m?
.l 40 000 k-m?, josta pt-kaupan
km Mettalanmaki, Raahe osuus enintdan 4 500 k-m?
km Tiilimaa, Nivala 20 000 k-m?
km Linnanmaa, Oulu 15 000 k-m?
km Savari, Ylivieska 75 000 k-m?
km-1 !(ummg!n Vall_kyla (Oulu), Kamutanméaki (Raahe) 25 000 k-m%/kohde
ja Taanila (Ylivieska)
km-1 Liminganportti (Liminka) 20 000 k-m?
km-1 Meinala (Kalajoki) 15 000 k-m?
) Jouhtenenmaki (Haapavesi), Asemakyla (Ii) ja 2
km-1 Pentinkangas (Ii) 10 000 k-m*/kohde
Kkma Kq_akku.rl—Vasarapera, Ritaharju-Ritaportti ja Ai- yhteens 300 000 k-m?
marautio (Oulu)
kma Zatelliitti-Zeppelin (Kempele) 80 000 k-m?
kma Tupos, (Liminka ja Kempele) 40 000 k-m?
kma Savari (Ylivieska) 50 000 k-m?
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikén koon alaraja on péivittéistavarakaupassa 3 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 5 000
k-m? lukuun ottamatta

¢ maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendistd taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa véhittaiskaupassa 10 000 k-m? ja

e Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on paivittaistava-
rakaupassa 3 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 7 000 k-m?.

2.2 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, luonnos

Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus pdatti tammikuussa 2016 Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaavan uudistamisen kolmannen vaiheen (3.VMKK) vireille tulosta. Kolmannessa vaihemaakunta-
kaavassa paivitetaan kaupan palveluverkkoa koskevat kaavamerkinnat ja -madaraykset vastaa-
maan toukokuussa 2017 voimaan tullutta maankaytté- ja rakennuslain muutosta. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos oli néhtavilld 10.4.-12.5.2017. Kaavaluonnoksessa
osoitetut kaupan palveluverkkoa koskevat kaavamerkinnat vastaavat Pohjois-Pohjanmaan 1. vai-
hemaakuntakaavan merkintéja. Kaavamaarayksiin on tehty kaupan laatua ja enimmaismitoitusta
koskevia tarkistuksia maankaytt6- ja rakennuslain muutokseen perustuen.

Merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon maarayksistd on poistettu kaupan
laatua koskevat madraykset ja tarkistettu alaraja vahittdiskaupan suuryksikén kokoa vastaavak-
si. Kaavamaarayksen mukaan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m? lukuun ottamatta

e maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendista taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja 10 000 k-m?,
e Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on 7 000 k-m?2.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen on mahdollista seuraa-
villa Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa osoitetuilla alueilla:

Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1),

alueellisella keskustatoimintojen alueella (C-2),

Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alueella (C-3),
keskustatoimintojen alueella (C),

vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella (kma),

vahittdaiskaupan suuryksikkémerkinnalla (km) osoitetulla alueella ja
erikoiskaupan suuryksikkomerkinnalla (km-1) osoitetulla alueella.

Kolmannen vaihemaakuntakaavan luonnoksessa ei ole esitetty keskustatoimintojen alueille vahit-
taiskaupan suuryksikkéjen enimmaismitoituksia. Vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueet
(kma), vahittaiskaupan suuryksikot (km) ja erikoiskaupan suuryksikét (km-1) sekd niiden suun-
nittelumaaraykset ja suuryksikéiden enimmaismitoitukset on esitetty 1. vaihemaakuntakaavan
mukaisina lukuun ottamatta Raahen Mettalanmaen km-kohdetta, josta on poistettu paivittdista-
varakaupan enimmaismitoitus.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa osoitetut keskusta-
toimintojen alueet ja vahittdiskaupan suuryksikot sekd niiden enimmadaismitoitukset
ovat seuraavat:

Suuryksikéiden enim-

e maéismitoitus, k-m?

C-1 Oulun kaupunkikeskusta ei enimmaismitoitusta
C-2 Kuusamo, Raahe, Ylivieska ei enimmaismitoitusta
C-3 Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara, Kempele ei enimmaismitoitusta

Kaupunkikeskukset: Haapajarvi, Haapavesi,
Kalajoki, Nivala, Oulainen, Pudasjarvi, Pyhajarvi
Suuret kuntakeskukset: Ii, Liminka, Pulkkila
(Siikalatava), Muhos, Tyrnava

Oulun kaupungin alakeskukset: entiset kunta-
keskukset Haukipudas, Kiiminki ja Oulunsalo

ei enimmaismitoitusta
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km Ylikyla (Zeppelin), Kempele 50 000 k-m?

km Mettalanmaki, Raahe 40 000 k-m?

km Tillimaa, Nivala 20 000 k-m?

km Linnanmaa, Oulu 15 000 k-m?

km Savari, Ylivieska 75 000 k-m?

km-1 !(iiming_in Véli_k_ylé (Oulu), Kamutanmaki (Raahe) 25 000 k-m?/kohde
ja Taanila (Ylivieska)

km-1 Liminganportti (Liminka) 20 000 k-m?

km-1 Meinala (Kalajoki) 15 000 k-m?

km-1 Jouh_tenenméki _(Haapavesi), Asemakyla (Ii) ja 10 000 k-m%/kohde
Pentinkangas (Ii)

Kkma [{_aalfkuri-_Vasaraperéi, Ritaharju-Ritaportti ja yhteenss 300 000 k-m?
Aimdrautio (Oulu)

kma Zatelliitti-Zeppelin (Kempele) 80 000 k-m?

kma Tupos, (Liminka ja Kempele) 40 000 k-m?

kma Savari (Ylivieska) 50 000 k-m?
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(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2017).

POHJOIS-POHJANMAAN LITTO 2017

erkittavat vahittdiskaupan suuryksikét 3. vaihemaakuntakaavassa
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2.3 3VMKK:n valmisteluvaiheen kaupan palveluverkkoa koskeva palaute ja sithen annetut
vastineet

Seuraavaan on koottu yhteenveto Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvai-
heen kaupan palveluverkkoa koskevasta palautteesta ja siihen annetuista lausunnoista.

Valmisteluvaiheen palaute on otettu huomioon kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksessa ja
paivitykseen sisaltyvassa vaikutusten arvioinnissa. Kuntakohtainen arviointi, jossa on tarkastelu
myds 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksen palautetta, on esitetty luvussa 5 (Vahittaiskaupan
suuryksikdiden vaikutusten arviointi seutukunnittain ja kunnittain). Palautteissa esitettyja asioita
on kasitelty myos luvussa 6 (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkokokonaisuuden vaikutus-
ten arviointi) ja luvussa 7 (Ehdotukset kaupan merkintdéjen ja mdaraysten tarkistamisesta Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheeseen).

POHJOIS-POHIJANMAAN ELY-KESKUKSEN PALAUTE

e Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi on maakuntakaava-
luonnoksessa maaéritelty koko maakunnan alueella 4 000 k-m?, Oulun kaupunkiseudulla
10 000 k-m? ja muilla kaupunkiseuduilla (Kuusamo, Raahe ja Ylivieska) 7 000 k-m?. 1. vai-
hemaakuntakaavassa esitetyt paivittaistavarakaupan matalammat seudullisuuden alarajat on
poistettu. ELY-keskuksen mielestd MRL 71 b § 3 momentin mukaisessa ohjauksessa seudulli-
sesti merkittdvan vahittaiskaupan alarajojen ja enimmadismitoituksen osalta voidaan edelleen
kayttaa perusteena myods kaupan laatua. Mikéli 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltyja seu-
dullisuuden alarajoja halutaan muuttaa, tulisi niiden perustua uusiin selvityksiin.

e Maakuntakaavaluonnoksessa on poistettu Raahen Mettalanmaen vahittaiskaupan suuryksikén
rajoitus paivittdistavarakaupan osalta. ELY-keskuksen mielesta paivittaistavarakaupan rajoi-
tuksen poistamisen tulee perustua sen aiheuttamien seudullisten vaikutusten arviointiin.

e Uuden MRL 71 c §:n mukaan sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikkdja keskusta-alueen
ulkopuolelle perusteena tulee olla palveluiden saavutettavuus. Maakuntakaavaluonnoksessa
on esitetty seudullisesti merkittdvien kauppa-alueiden sijoittaminen, joka perustuu aiemman
lain mukaiseen tarkasteluun. Kaavamaarayksissa ja kaupallisten alueiden sijoittelussa tulee
ottaa huomioon myds palveluiden saavutettavuus uuden lain mukaisesti.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159

Kédynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 pdivitys (2040). ELY-
keskuksen esille nostamat asiat arvioidaan pdivitysselvityksen laatimisen yhteydessé ja sen vai-
kutusten arvioinnissa. Merkitykseltdéan seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alaraja vaih-
telee kaupan laaduittain, joten kaupan laadun huomiointi alarajan méérittelyssé on lahtékohtai-
sesti perusteltu. Kaupan laatu vaikuttaa myds kaupan palvelujen saavutettavuuteen ja tulee
my0s saavutettavuustarkasteluissa otetuksi huomioon.

Keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettavien vahittdiskaupan suuryksikéiden, erikoiskaupan suur-
yksikdiden seka véhittdiskaupan kehittdmisen kohdealueiden enimmdismitoituksen tulee jatkos-
sakin perustua alueen vdestémdadaran pohjalta arvioituun kokonaismitoitukseen. Vaikka keskusta-
alueille ei enda tarvitsekaan osoittaa enimmadismitoitusta, on edelleen arvioitava kokonaismitoitus
Jja sen jakautuminen keskusta-alueille ja keskustan ulkopuolelle osoitettaville kaupan alueille. Eli
keskusta-alueiden enimmadéismitoitusta ei voi siirtdd keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien
kaupan alueiden enimmé&ismitoitukseen. Tdssa on taustalla véhittdiskaupan suuryksikéitd koske-
vat erityiset sisdltévaatimukset ja tavoitteet alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon ke-
hityksestéd ja keskustojen ensisijaisuudesta kaupan sijaintipaikkana.

KALAJOEN PALAUTE

e Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa tulisi korottaa niin, etta se on sama
koko maakuntakaavan alueella lukuun ottamatta Oulun seudun yhtendista taajamatoiminto-
jen aluetta, jolla korkeammat rajat voivat olla perusteltuja. Ainakin Pohjois-Pohjanmaan ete-
ldosissa on perusteltua, etta kaikissa yli 10 000 asukkaan kaupungeissa on samat suuryksi-
koén koon alarajat, jolloin kaikkien niiden kaupallinen kehittaminen mahdollistuu.

o Kaavaselostuksessa on maaritelty, ettei Kalajoen keskustatoimintojen aluetta laajenneta val-
tatien 8 lansipuolelle. Kalajoen kaupungin luonnoksena nahtavilla olleessa ja ehdotuksena
nahtaville tulevassa keskustan osayleiskaavassa keskustatoimintoja on osoitettu myds valta-
tien 8 lansipuolelle, mita ei maakuntakaavassa tulisi estaa.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159
Arvioidaan kdynniss& olevan Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 pédivi-
tyksen (2040) yhteydessé onko perusteltua muuttaa suuryksikén koon alarajoja esitetyllé tavalla.
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KEMPELEEN PALAUTE

¢ Kempeleen kunnan mukaan maakuntakaavaluonnoksessa keskusta-alueet on maaritelty il-
man, ettd on selvitetty 1.5.2017 voimaantulleiden maankayttd- ja rakennuslain kaupan si-
jainnin ohjausta koskevien muutosten vaikutusta koko Oulun seudun ja Pohjois-Pohjanmaan
kaupalliseen palveluverkkoon. Kempeleen kunta ndkee ristiriitaa siina, miten keskusta-alueet
on osoitettu suhteessa Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk-1),
jolla on tavoitteena kaupunki- ja taajamarakenteen tdydentdminen ja eheyttaminen. Tdman
alueen ulkopuolelle on osoitettu useita c-merkintéja (Ii, Liminka, Tyrnava ja Muhos), jotka
mahdollistavat lakimuutoksen myoétad rajoittamattoman maaran vahittdiskaupan rakentamis-
ta. Lisaksi 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettujen c-alueiden siirtédminen sellaisenaan 3. vai-
hemaakuntakaavaan ylikorostaa Kempeleen kunnan mukaan Oulunsalon, Kiimingin ja Hauki-
putaan merkitysta aluerakenteessa sen perusteella, ettd ne ovat entisia kuntakeskuksia.
Maakuntakaavaluonnoksessa kaikille keskustatoimintojen alueiksi maaritellyille alueille voi-
daan samanarvoisesti sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikaoita.

¢ Kempeleen kunnan mukaan vaihemaakuntakaavan laatimisen yhteydessa tulee selvittaa,
vaikuttaako MRL-muutos Oulun seudun rooliin koko maakunnan kaupan palveluverkossa. Li-
saksi tulee selvittda, mika merkitys lakimuutoksen mukaisesti tehtavilla maakuntakaavamaa-
raysten paivityksilla on Oulun seudun kaupalliseen palveluverkkoon ja onko lakimuutoksen
myota syyta tarkistaa maakuntakaavassa osoitettavien c-alueiden maaraa ja niihin liittyvia
maarayksia. Erityistda huomiota tulisi kiinnittda siihen, miten c-merkittyjen keskustatoiminto-
jen osoittaminen vaikuttaa maakuntakaavan kk-1-rajauksella esitettyyn kaupunkikehittami-
sen kohdealueeseen Oulun seudulla.

e Maakuntakaavaluonnoksessa on osoitettu Zeppelinin km-kohdemerkinta ja sille enimmaismi-
toituksena 50 000 k-m?. Kempeleen kunnan mukaan olisi perusteltua esittda Zeppelinin alue
osana Oulun seudun yleiskaavassa 2020 osoitettua c-aluetta, mikali c-alueet osoitettaisiin
vastaamaan hallituksen esityksen 251/2016 mukaista maaritelmaa. Kempeleen kunnassa on
vireilla Taajaman osayleiskaavan 2040 laatiminen, jossa Zeppelinin alueen valittémaan lahei-
syyteen ollaan osoittamassa tiiviiksi asuinalueiksi asemakaavoitettavia alueita.

e Riippumatta Zeppelinin alueen luokituksesta (c vai km) Kempeleen kunnan alueelle osoitetut
vahittaiskaupan kehittamisalueet tulee sailyttaa 1. vaihemaakuntakaavaa vastaavina, jotta
voidaan turvata maankdytdn suunnittelutydén johdonmukaisuus ja jatkuvuus.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159

Kédynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 pdéivitys (2040). Kem-
peleen kunnan esittdmat argumentit otetaan huomioon pdéivitysselvityksen laatimisen yhteydesséa
Ja sen vaikutusten arvioinnissa. Selvitetddn, onko perusteltua muuttaa korkeamman alarajan
aluetta koskemaan vain tiettyd aluetta. Kaupan hankkeiden mitoitus perustuu vaikutusalueen ky-
syntdén (vdestépohja ja ostovoiman siirtymé&), joten keskuksiin ei voi sijoittua méédrdaméttémadésti
kauppaa.

LIMINGAN PALAUTE

e Limingan kuntakeskus tulisi sisallyttda Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittdmisen kohde-
alueeseen (kk-1).

e Maakuntakaavaan tulisi lisatd Haarasillan kaupan ja palvelujen alue ja osoittaa 80 000 k-m?
erikoiskaupan suuryksikélle.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159

K&ynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 péivitys (2040). Limin-
gan kunnan esittamét argumentit otetaan huomioon pdivitysselvityksen laatimisen yhteydessé ja
sen vaikutusten arvioinnissa.

NIVALAN PALAUTE

e Kaavaselostuksen taulukosta 20 tulisi poistaa teksti "ei laajennusta valtatien 28 lansipuolel-
le”. Nivalan keskustatoimintojen aluetta tulee voida laajentaa valtatien 28 lansipuolelle, kos-
ka voimassa olevassa yleiskaavassa Tiilimaalle on sijoitettu keskustatoimintojen alueita.

e Kaavakartasta tulisi poistaa valtateiden 27 ja 28 risteykseen merkitty eritasoliittymavaraus.
Risteykseen on rakennettu uusi liikenneympyrd, joka on toimiva ja turvallinen ratkaisu ja riit-
taa valittamaan valtateiden liikenteen joka suuntaan. Risteyksen toimivuus vaikuttaa Tiili-
maan vahittaiskaupan suuryksikdn (km) saavutettavuuteen.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159
Kédynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 péivitys (2040). Niva-
lan kaupungin esittémat argumentit otetaan huomioon pdéivitysselvityksen laatimisen yhteydessa.
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3 POHJOIS-POHJANMAAN KAUPAN NYKYTILANNE

3.1 Kaupan palveluverkko

Péivittaistavarakauppa

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Pohjois-Pohjanmaalla toimi vuoden 2016 lopussa yhteensa 303
paivittdistavaramyymalaa, joista 246 oli koko paivittdistavaravalikoimaa myyvia myymaloéita
ja 57 paivittaistavaroiden erikoismyymaldita kuten luontaistuotemyymaléita, leipomoita ja kaup-
pahalleja ym. Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Pohjois-Pohjanmaalla oli eniten isoja valinta-
myymaldita (88 kpl). Seuraavaksi eniten oli paivittaistavaroiden erikoismyymaléita (55 kpl), isoja
supermarketteja (44 kpl), pienida supermarketteja (36 kpl), pienia valintamyymaléita (25 kpl) ja
pienmyymaldita (21 kpl). Vuoden 2016 lopussa Pohjois-Pohjanmaalla toimi 13 hypermarkettia,
joista 6 Oulussa, 2 Kuusamossa, 2 Raahessa, 2 Ylivieskassa ja 1 Kempeleessa. A.C.Nielsen Fin-
land Oy:n myymalarekisterin mukaiset myymalatyypit on esitetty liitteessa 1.

Asukaslukuun suhteutettuna Pohjois-Pohjanmaalla oli vuonna 2016 noin 1 671 asukasta yhta
paivittdistavaramyymalaa kohti, kun mukaan otetaan koko paivittdistavaroiden valikoimaa
myyvat paivittdistavaramyymalat (ei paivittaistavaroita myyvia erikoismyymaléita). Koko maassa
oli vuoden 2016 lopussa 1 833 asukasta yhta paivittaistavaramyymalaa kohti, mika on selvasti
enemman kuin Pohjois-Pohjanmaan alueella keskimdarin. Nain ollen Pohjois-Pohjanmaan paivit-
taistavarakaupan palveluverkko on asukasmaaraan suhteutettuna kattavampi kuin koko maassa
keskimaarin. Seutukunnittain tarkasteluna asukasmadara yhta paivittdistavaramyymalaa kohti
vaihteli Haapaveden-Siikalatvan seudun 951 asukkaasta Oulun seudun 2 056 asukkaaseen. Kun-
nittain tarkasteltuna vahiten asukkaita yhta paivittaistavaramyymalaa kohti oli Hailuodossa (497
asukasta) ja eniten Kempeleesséa (2 471 asukasta).

Taulukko 1. Pohjois-Pohjanmaan pdéivittdistavaramyymélat vuoden 2016 lopussa ja asukasmd&éra
yhté péivittdistavaramyymdldd kohti vuosien 2016 ja 2009 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy: pé&i-
vittdistavarakaupan myymélarekisteri 2016 ja 2009)

. Supermarket Valintamyymala il a1z i 1z
morket | Tevaratalo o | pene e | Viteensa | (pherikoiamyymaiat
Iso Pieni Iso Pieni myymala

>2500 m? | >1000 m? | >1000 m2 400-999 m?200-399 m? 100-199 m? YAk Ikm 2016 2009
Alavieska 1 2 3 880 925
Haapajarvi 1 2 1 2 6 1833 1286
Haapavesi 1 1 2 1 5 1775 1479
Hailuoto 2 2 497 510
TIi 2 2 1 5 2 407 1162
Kalajoki 1 2 1 4 2 2 12 1259 1 045
Kempele 1 2 2 1 1 2 9 2471 2 609
Kuusamo 2 1 1 2 4 1 4 15 1412 1282
Karsamaki 1 1 2 1 5 664 730
Liminka 1 1 1 3 1 7 1429 1477
Lumijoki 1 1 2 105 997
Merijarvi 1 1 1131 1209
Muhos 1 2 1 1 1 1 7 1499 1771
Nivala 1 2 1 1 1 1 7 1815 1378
Oulainen 1 1 1 1 2 6 1879 1586
Oulu 6 7 20 9 37 7 8 28 122 2133 1942
Pudasjarvi 1 3 1 6 2 2 15 630 688
Pyh&joki 1 1 1 3 1063 843
Pyhajarvi 1 1 1 1 4 1362 857
Pyhanta 1 1 2 790 549
Raahe 2 1 2 3 4 2 1 3 18 1667 1426
Reisjarvi 1 1 2 1427 1510
Sievi 1 2 1 1 5 1267 1320
Siikajoki 1 3 4 1342 1155
Siikalatva 3 5 1 1 10 620 787
Taivalkoski 1 1 1 1 4 1033 749
Tyrnéva 1 2 3 2 250 1580
Utajarvi 2 2 1412 1507
Vaala 2 2 1 5 608 680
Ylivieska 2 1 1 1 3 5 13 1900 1 544
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 0 1 1 4 8 1 0 2 17 951 959
Koillismaan seutukunta 2 1 2 2 5 2 1 4 19 1311 1114
Nivala-Haapajarven seutukunta 0 3 6 4 3 1 3 4 24 1459 1136
Oulun seutukunta 7 9 25 11 48 10 10 31 151 2 056 1893
Oulunkaaren seutukunta 0 1 3 6 3 8 3 3 27 987 881
Raahen seutukunta 2 1 2 5 8 3 1 3 25 1526 1290
Ylivieskan seutukunta 2 3 5 4 13 0 3 10 40 1471 1283
POHJOIS-POHJANMAA 13 19 44 36 88 25 21 57 303 1671 1 480

Koko maa 1833 1597
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Paivittaistavaramyymaldiden lisdksi paivittdistavaroita myydaan laajan tavaravalikoiman myyma-
I6iss@ (ns. halpahalleissa), kioskeissa ja huoltoasemilla. Pohjois-Pohjanmaan alueella toimi vuo-
den 2016 lopussa 19 laajan tavaravalikoiman myymalaa (A.C. Nielsen Finland Qy). Tilastokes-
kuksen toimipaikkarekisterin mukaan Pohjois-Pohjanmaalla toimi 73 elintarvike-, makeis- ym.
kioskeja ja 88 huoltoasemaa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Pohjois-Pohjanmaan paivittdistavaramyymaldiden sijainti. Pai-
vittaistavaramyymaléista toimi Oulun seudulla 49,8 %, Ylivieskan seudulla 13,2 %, Oulunkaaren
seudulla 8,9 %, Raahen seudulla 8,3 %, Nivala-Haapajarven seudulla 7,9 %, Koillismaan seudul-
la 6,3 % ja Haapaveden-Siikalatvan seudulla 5,6 %.

Hypermarket 7
1/N,—‘
Tavaratalo

Supermarket, iso
Supermarket, pieni
Valintamyymala, iso
Valintamyymala, pieni

Pienmyymala

* o < <4 > > W

Laajan tavaravalikoiman myymald

Kalajokig/ 14
()

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017
Pohjakartta MML 2017
\{ﬂyymalatiedot A.C:Nielsen Finland Oy 2016

N01&60km
AllllLllA
\\

Kuva 2. Pohjois-Pohjanmaan pdivittdistavaramyymaéléiden sijainti vuoden 2016 lopussa
(A.C.Nielsen Finland Oy: péivittdistavarakaupan myymélarekisteri 2016).

Pohjois-Pohjanmaan paivittaistavaramyymaldiden kokonaismaara on vahentynyt kolmella myy-
malalla vuodesta 2009 vuoteen 2016. Tavaratalojen maara on lisdantynyt yhdelld myymalalla,
isojen supermarkettien maara kuudella myymalalla ja paivittdistavaroiden erikoismyymaldiden
maara 21 myymalalla. Muiden myymalatyyppien maara on vahentynyt. Eniten ovat vahentyneet
pienet valintamyymalat (-16 kpl).
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Seutukunnittain tarkasteltuna paivittdistavaramyymaldiden maara on liséantynyt Oulun seudulla
(+17 myymalaad), pysynyt ennallaan Haapaveden - Siikalatvan seudulla ja vahentynyt muilla
seuduilla. Oulun seudulla ovat lisdantyneet erityisesti paivittdistavaroiden erikoismyymalat (+16
myymalaa).
Taulukko 2. Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyymélbiden méaéaréd vuosien 2009 ja 2016 lo-
pussa (A.C.Nielsen Finland Oy: péivittdistavarakaupan myyméléarekisteri 2016 ja 2009).
Myym‘al_é')id_en méér:éi"(sis. Muutos
PT-erikoismyymaléat) 2009-2016
2009 2016
Alavieska 3 3 0
Haapajarvi 8 6 -2
Haapavesi 6 5 -1
Hailuoto 2 2 0
Ti 9 5 -4
Kalajoki 16 12 -4
Kempele 7 9 2
Kuusamo 17 15 -2
Karsamaki 4 5 1
Liminka 6 7 1
Lumijoki 2 1 -1
Merijérvi 1 1 0
Muhos 6 7 1
Nivala 10 7 -3
Oulainen 5 6 1
Oulu 107 122 15
Pudasjarvi 14 15 1
Pyhajoki 4 3 -1
Pyha&jarvi 8 4 -4
Pyhénts 3 2 -1
Raahe 20 18 -2
Reisjarvi 2 2 0
Sievi 5 5 0
Siikajoki 5 4 -1
Siikalatva 8 10 2
Taivalkoski 6 4 -2 " S —
Tyrnava 4 3 -1 yymalolden maara
U\t/ajérvi 2 2 0 2009 2016 Muutos
Vaala? 5 5 ol |[Hypermarket 14 13 -1
Ylivieska 11 13 2| |Tavaratalo 18 19 1
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 17 17 0| |Supermarket, iso 38 44 6
Koillismaan seutukunta 23 19 -4| [Supermarket, pieni 40 36 -4
Nivala-Haapajérven seutukunta 32 24 -g| |Valintamyymala, iso 92 88 -4
Oulun seutukunta 134 151 17| |Valintamyymala, pieni 41 25 -16
Oulunkaaren seutukunta 30 27 -3| [Pienmyymala 27 21 -6
Raahen seutukunta 29 25 -4| |[Erikoismyymald 34 55 21
Ylivieskan seutukunta 41 40 -1||Kauppahalli/ suoramyyntihalli 2 2 0
POHJOIS-POHJANMAA 306 303 -3| [YHTEENSA 306 303 -3

1) Tieto Vaalan vuoden 2009 myymé&ldmé&éardstad puuttuu, kdytetty 2012 tietoa

Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Pohjois-Pohjanmaalla toimi vuoden 2015 lopussa
yhteensa 1 151 erikoiskaupan myymaldaa. Maakunnan erikoiskaupan myymalodista toimi Oulun
seudulla 55,3 %, Ylivieskan seudulla 14,1 %, Raahen seudulla 8,3 %, Nivala-Haapajdarven seu-
dulla 7,2 %, Koillismaan seudulla 7,0 %, Oulunkaaren seudulla 5,1 % ja Haapaveden-Siikalatvan
seudulla 2,9 %.

Toimialoilla, jotka sisaltavat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalat (huonekalu-
kauppa, kodintekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) toimi yhteensa 230
myymalaa (20 % Kkaikista erikoiskaupan myymaldistda). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot,
apteekit ym, muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa
921 myymalaa (80 % kaikista erikoiskaupan myymaloéista). Toimialaryhmittain tarkasteltuna eni-
ten myymalodita Pohjois-Pohjanmaalla oli muun erikoiskaupan toimialoilla (525 myymalaa). Seu-
raavaksi eniten myymaléita toimi muotikaupassa (185 kpl), alkot, apteekit ym. toimialaryhmassa
(135 kpl) ja rautakaupassa (122 kpl). Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 3.
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Asukaslukuun suhteutettuna Pohjois-Pohjanmaalla oli vuonna 2015 noin 356 asukasta yhta
erikoiskaupan myymaldaa kohti, mikd on enemman kuin koko maassa keskimaarin (306 asu-
kasta). Seutukunnittain tarkasteluna asukasmé&éara yhtd erikoiskaupan myymalada kohti vaihteli
Koillismaan seudun 246 asukkaasta Haapaveden-Siikalatvan seudun 437 asukkaaseen. Kunnit-
tain tarkasteltuna vahiten asukkaita yhta erikoiskaupan myymalda kohti oli Ylivieskassa (181
asukasta) ja eniten Lumijoella (2076 asukasta).
Taulukko 3. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myymélét vuoden 2015 lopussa ja asukasméaard
yhté erikoiskaupan myymélaé kohti vuosien 2015 ja 2009 lopussa (Tilastokeskus: toimipaikkare-
kisteri 2015 ja 2009).
Muu erikoiskau!)pa Tilaa vaa?:iva erikoiskauppa . Erikois- |Asukkaita/ myymala
. Tieto- Muu Kodin- Huone- Muu tilaa
Al et tekninen  erikois- | 2uta- kone- kalu- el =L EECE
EIPHEEEIAIE . e kauppa kauppa e kauppa kauppa kauppa yhteensa| 2015 200
Alavieska 1 1 2 4 672 397
Haapajarvi 2 3 3 16 3 1 2 1 31 240 234
Haapavesi 2 1 1 9 2 2 1 18 398 370
Hailuoto 1 1 993 510
Ii 4 2 1 6 3 1 17 568 465
Kalajoki 7 4 3 17 6 1 38 332 285
Kempele 6 24 1 38 2 1 72 237 237
Kuusamo 8 10 4 35 7 5 69 227 211
Kéarsamaki 2 1 1 4 665 292
Liminka 2 2 2 10 3 1 2 22 452 341
Lumijoki 1 1 2 076 997
Merijérvi 1 1 2 567 605
Muhos 3 1 11 2 1 18 504 422
Nivala 2 5 1 12 4 2 1 27 403 306
Oulainen 3 1 4 12 3 3 1 27 282 256
Oulu 54 95 42 229 46 17 24 8 515 385 310
Pudasjarvi 2 1 1 11 3 2 1 1 22 375 320
Pyhajoki 1 1 2 2 6 535 422
Pyhajarvi 4 2 7 1 1 15 367 300
Pyhanta 1 1 1587 824
Raahe 9 15 6 36 9 1 4 3 83 303 257
Reisjarvi 1 1 3 1 6 482 431
Sievi 1 1 3 3 8 641 440
Siikajoki 1 4 2 7 781 481
Siikalatva 5 2 4 3 14 406 370
Taivalkoski 3 3 4 1 1 12 350 449
Tyrnéva 1 5 2 8 849 1 053
Utajarvi 1 4 1 1 7 409 431
Vaala 2 1 7 2 1 13 236 283
Ylivieska 6 13 4 37 10 6 5 2 83 181 174
|Haapaveden-Siikalatvan seutukunt 8 3 1 13 5 2 1 0 33 437 393
Koillismaan seutukunta 11 13 4 39 7 1 6 0 81 246 238
Nivala-Haapajérven seutukunta 11 9 6 38 10 3 4 2 83 354 289
QOulun seutukunta 66 122 45 295 55 18 26 10 637 384 316
Oulunkaaren seutukunta 9 4 2 28 9 4 1 2 59 404 368
Raahen seutukunta 11 16 6 42 13 1 4 3 96 353 290
Ylivieskan seutukunta 19 18 12 70 23 12 6 2 162 273 248
POHJOIS-POHJANMAA 135 185 76 525 122 41 48 19 1151 356 311
Koko maa 306 265

Pohjois-Pohjanmaalla toimi vuoden 2015 lopussa 270 moottoriajoneuvojen ja moottoripyo-
rien vaihittaiskaupan myymalaa ja 94 polttoaineen vahittdismyymalaa, joista 88 oli huol-
tamoita ja 6 automaattiasemia.

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myymaldiden kokonaismaara on vahentynyt 120 myymalalla
vuodesta 2009 vuoteen 2015. Alkot, apteekit ym. toimialaryhman myymaléiden maara on lisaan-
tynyt 17 myymalalla, tietoteknisen kaupan myymaldiden maara 2 myymalalla ja kodinkonekau-
pan myymaldiden maara 2 myymalalla. Muiden toimialaryhmien myymaléamaara on vahentynyt.
Eniten ovat vahentyneet muun erikoiskaupan myymalat (-103 kpl). Seutukunnittain tarkasteltuna
erikoiskaupan myymalamaara on vahentynyt kaikissa seutukunnissa: Oulun seudulla 37 myyma-
Ida, Raahen seudulla 24 myymalaa), Nivala-Haapajarven seudulla 23 myymalaa, Ylivieskan seu-
dulla 14 myymalaa, Koillismaan seudulla 8 myymalaa, Oulunkaaren seudulla 8 myymalaa ja
Haapaveden-Siikalatvan seudulla 6 myymalaa.
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Taulukko 4. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myymé&ldméérd vuosien 2009 ja 2015 lopussa
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri 2015 ja 2009).

Myyméléide_n maara (pl. Muutos
autokauppa ja huoltamot) 2009-2015
2009 2015

Alavieska 7 4 -3
Haapajarvi 33 31 -2
Haapavesi 20 18 -2
Hailuoto 2 1 -1
Ii 20 17 -3
Kalajoki 44 38 -6
Kempele 66 72 6
Kuusamo 79 69 -10
Karsamaki 10 4 -6
Liminka 26 22 -4
Lumijoki 2 1 -1
Merijarvi 2 2 0
Muhos 21 18 -3
Nivala 36 27 -9
Oulainen 31 27 -4
Oulu 551 515 -36
Pudasjarvi 28 22 -6
Pyha&joki 8 6 -2
Pyhé&jarvi 20 15 -5
Pyhanta 2 1 -1
Raahe 100 83 -17
Reisjarvi 7 6 -1
Sievi 12 8 -4
Siikajoki 12 7 -5
Siikalatva 17 14 -3
Taivalkoski 10 12 2 Myymaldiden maara Muutos
Tyrnava 6 8 2 2009 2015 2009-2015
Utajarvi 7 7 0||Alkot, apteekit ym 118 135 17
Vaala 12 13 1|{Muotikauppa 195 185 -10
Ylivieska 80 83 3||Tietotekninen kauppa 74 76 2
Haapaveden-Siikalatvan seutukunt 39 33 -6/|Muu erikoiskauppa 628 525 -103
Koillismaan seutukunta 89 81 -8||Rautakauppa 138 122 -16
Nivala-Haapajérven seutukunta 106 83 -23||Kodinkonekauppa 39 41 2
Oulun seutukunta 674 637 -37||Huonekalukauppa 53 48 -5
Oulunkaaren seutukunta 67 59 -8||Muu tilaa vaativa kauppa 26 19 -7
Raahen seutukunta 120 96 -24||YHTEENSA 1271 1151 -120
Ylivieskan seutukunta 176 162 -14||Autokauppa 280 270 -10
POHJOIS-POHJANMAA 1271 1151 -120||Huoltamot 116 94 -22

3.2 Kaupan kilpailutilanne ja ostovoiman siirtymat
Pdivittdistavarakaupan myynti ja myyntitehokkuus

Pohjois-Pohjanmaan vuoden 2016 paivittdistavaramyynnista (sisaltda paivittaistavaramyymalgi-
den, laajan tavaravalikoiman myymaléiden ja kioskien paivittdistavaramyynnin) toteutui Oulun
seudulla noin 58 %, Ylivieskan seudulla noin 11 %, Raahen seudulla noin 8 %, Nivala - Haapajar-
ven seudulla noin 7 %, Koillismaan seudulla noin 7 %, Oulunkaaren seudulla noin 6 % ja Haapa-
veden-Siikalatvan seudulla noin 3 % (A.C. Nielsen Finland Oy). Myynnin jakautuminen vastaa
seututasolla varsin hyvin vaestdn jakautumista. Seutukunnittain tarkasteltuna suurin ero paivit-
taistavaramyynnin ja vdeston jakautumien valilld on Koillismaan seudulla, jossa myyntiosuus on
suurempi kuin vaestoosuus ja Oulun seudulla, jossa myyntiosuus on pienempi kuin vaestdosuus.
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Pohjois-Pohjanmaan pdivittaistavaramyynnin ja vaeston
jakautuminen kunnittain 2016
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Kuva 3. Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyynnin ja vdeston jakautuminen seutukunnittain ja
kunnittain vuoden 2016 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy: péivittdistavarakaupan myymdélarekiste-
ri 2016 ja Tilastokeskus: vestétilasto 2016)

Vuosina 2009-2016 paivittaistavaramyynnin jakautumisessa seutukunnittain ei ole tapahtunut
merkittdvia muutoksia. Pdivittdistavaramyynnin osuus koko maankunnan myynnistd on lisaanty-
nyt Oulun ja Oulunkaaren seutukunnissa, pysynyt ennallaan Koillismaan ja Raahen seutukunnissa
ja vahentynyt Haapaveden-Siikalatvan, Nivala-Haapajarven ja Ylivieskan seutukunnissa. Samana
ajanjaksona vaestén osuus koko maakunnan vdestdsta on lisaantynyt Oulun seutukunnassa, py-
synyt ennallaan Koillismaan, Oulunkaaren ja Ylivieskan seutukunnissa ja véhentynyt Haapave-
den-Siikalatvan, Nivala-Haapajarven ja Raahen seutukunnissa.
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Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyynnin ja
vadeston jakautuminen seuduittain 2009
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Kuva 4. Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyynnin ja vdestdn jakautuminen seutukunnittain
vuoden 2009 lopussa (Pohjois-Pohjanmaan liitto: Kaupan palveluverkko 2030-selvitys)

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Pohjois-Pohjanmaalla oli paivittaistavaramyymaldiden PT-
myyntialaa asukasta kohti jonkin verran enemman (indeksi 102) kuin koko maassa keskimaarin
(indeksi 100). Seutukunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntialaa asukasta kohti oli Koillismaan
seudulla (indeksi 148) ja vahiten Oulun seudulla (indeksi 92). Paivittaistavarakaupan PT-myynti
asukasta kohti oli Pohjois-Pohjanmaalla alhaisempi (indeksi 94) kuin koko maassa keskimaarin
(indeksi 100). Seutukunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntia asukasta kohti oli Koillismaan
seudulla (indeksi 132) ja vahiten Raahen seudulla (indeksi 87).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli Pohjois-Pohjanmaalla alhaisempi
(indeksi 93) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Seutukunnittain tarkasteltuna Oulun-
kaaren seudulla myyntitehokkuus oli jonkin verran korkeampi (indeksi 102) kuin koko maan kes-
kiarvo. Oulun seudulla myyntitehokkuus oli yhta suuri (indeksi 100) kuin koko maassa keskimada-
rin. Muilla seuduilla myyntitehokkuus oli koko maan keskitasoa alhaisempi. Korkea myyntitehok-
kuus kertoo yleensa siita, etta paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua
ei ole. Alhainen myyntitehokkuus puolestaan on yleensa merkki paivittdistavarakaupan ylimitoi-
tuksesta ja/tai kireasta kilpailutilanteesta. Myyntitehokkuuteen vaikuttaa omalta osaltaan myds
myymalatilojen ika, koko ja toimivuus. My6s esimerkiksi alueen kaupallinen vetovoima heijastuu
myyntitehokkuuteen niin, etta merkittdva alueen ulkopuolelta tuleva kysynta (esim. loma-
asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Taulukko 5. Péaivittdistavaramyymaldiden myyntiala/asukas ja myynti/asukas vuoden 2016 lopus-
sa ja myyntitehokkuus vuonna 2016 indeksillé esitettynd, koko maa=100 (A.C.Nielsen Finland
Oy: péivittdistavarakaupan myymadalarekisteri 2016).

PT-myyntiala/as PT-myynti/as PT-myyntiteho

KOKO MAA=100 KOKO MAA=100 KOKO MAA=100
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 131 93 70
Koillismaan seutukunta 148 132 87
Nivala-Haapajdrven seutukunta 122 95 77
Oulun seutukunta 92 91 100
Oulunkaaren seutukunta 94 96 102
Raahen seutukunta 101 87 88
Ylivieskan seutukunta 117 98 84
POHJOIS-POHJANMAA 102 94 93
Koko maa 100 100 100

Vuosina 2009-2016 paivittaistavaramyymaldiden PT-myyntiala/asukas ja PT-myynti/asukas seka
myyntitehokkuus ovat kehittyneet Pohjois-Pohjanmaalla koko maan kehitysta vastaavasti. PT-
myyntiala/asukas on lisaantynyt 4,6 % (koko maassa 6,2 %), PT-myynti/asukas on lisdantynyt
8,5 % (koko maassa 9,4 %) ja paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus on lisdantynyt 2,9 %
(koko maassa 3 %).
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Taulukko 6. Péivittdistavaramyymadélbiden myyntiala ja myynti/asukas ja myyntitehokkuus, kehi-
tys 2009-2016 (A.C.Nielsen Finland Oy: pdivittdistavarakaupan myymaélédrekisteri 2016 ja 2009).

Muutos vuosina 2009-2016, %

PT-myyntiala PT-myynti/as PT-myyntiteho
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 15,6 % 8,4 % -3,9 %
Koillismaan seutukunta 0,6 % 7,6 % 4,7 %
Nivala-Haapajérven seutukunta 1,9 % 7.4 % 3,7 %
Oulun seutukunta 7,0 % 8,0 % 1,8 %
Oulunkaaren seutukunta -4,4 % 12,9 % 18,5 %
Raahen seutukunta 2,8 % 6,8 % 4,3 %
Ylivieskan seutukunta 4,6 % 12,5 % 7,1 %
POHJOIS-POHJANMAA 4,6 % 8,5 % 2,9 %
Koko maa 6,2 % 9,4 % 3,0 %

Erikoiskaupan myynti

Pohjois-Pohjanmaan vuoden 2015 erikoiskaupan myynnista (pl. autokaupat ja huoltamot) toteu-
tui Oulun seudulla noin 63 %, Ylivieskan seudulla noin 15 %, Raahen seudulla noin 6 %, Nivala -
Haapajarven seudulla noin 5 %, Koillismaan seudulla noin 5 %, Oulunkaaren seudulla noin 4 %
ja Haapaveden-Siikalatvan seudulla noin 2 % (Tilastokeskus). Seutukunnittain tarkasteltuna suu-
rin ero erikoiskaupan myynnin ja vaestén jakautumien valilla on Ylivieskan seudulla ja Oulun
seudulla, joissa myyntiosuus on suurempi kuin vaestéosuus.

Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 1274,
Koillismaan seutukunta 24
Nivala-Haapajirven seutukunta 5%,
Oulun seutukunta Fz%
Oulunkaaren seutukunta &,
Raahen seutukunta 6%,
Ylivieskan seutukunta ) dp %

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vaeston

jakautuminen seutukunnittain 2015

0% 20% 40% 60% 80%

100%

B Osuus maakunnan erikoiskaupan myynnistd @ Osuus maakunnan vdestdsta

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vdestdn
jakautuminen kunnittain 2015

100%
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Lumijoki ] 3%
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Muhos 5 L%,
Nivala | 29,
Oulainen 58
Oulu o3
Pudasjarvi
Pyhdjoki
Pyhajarvi
Pyhanta
Raahe
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrndva
Utajdrvi
Vaala
Ylivieska

@ Osuus maakunnan erikoiskaupan myynnista @ Osuus maakunnan vaestosta

Kuva 5. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vdestdn jakautuminen seutukunnittain ja
kunnittain vuoden 2015 lopussa (Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri 2015 ja vaestétilasto 2015)
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Vuosina 2009-2015 erikoiskaupan myynnin jakautumisessa seutukunnittain ei ole tapahtunut
muutoksia. Erikoiskaupan myynnin osuus koko maankunnan myynnistd on pysynyt ennallaan
kaikissa seutukunnissa lukuun ottamatta Oulunkaaren seutukuntaa. Samana ajanjaksona vaestdn
osuus koko maakunnan vaestdsta on lisdantynyt Oulun seutukunnassa, pysynyt ennallaan Koil-
lismaan, Oulunkaaren ja Ylivieskan seutukunnissa ja vahentynyt Haapaveden-Siikalatvan, Nivala-
Haapajarven ja Raahen seutukunnissa.

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja
vaeston jakautuminen seuduittain 2009

0 % 20 % 40 % 60 % 80% 100 %

4%
3%

Haapaveden-Siikalatvan seutu

Koillismaan seutu
Nivala-Haapajéarven seutu
Oulun seutu

QOulunkaaren seutu

Raahen seutu
1‘,;0%

|l Erikoiskaupan myynti B Vdestd |

Ylivieskan seutu

Kuva 6. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vdestdn jakautuminen seutukunnittain
vuoden 2009 lopussa (Pohjois-Pohjanmaan liitto: Kaupan palveluverkko 2030-selvitys)

Ostovoiman siirtyma

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat
eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman asuinalu-
een ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakun-
nalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi
kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa oman alueen ulkopuo-
lelta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, kaupan
palvelutarjonta ei vastaa kysyntaa ja ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle.
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Paivittaistavarakaupassa Pohjois-Pohjanmaan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2016 hieman
positiivinen (+3 %), joten paivittaistavarakaupan kysynta ja tarjonta olivat lahelld tasapainoa.
Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtyma oli negatiivinen Raahen seudulla. Haapa-
veden-Siikalatvan seudulla kysyntd ja tarjonta olivat tasapainossa. Muilla seuduilla paivittaistava-
rakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli positiivinen, eniten Kuusamon seudulla.

PT-ostovoiman nettosiirtyma kunnittain 2016

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kuusamo %
Ylivieska
Pudasjarvi
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Siikalatva
Raahe
Haapajarvi
Pyhajarvi
Oulu
Pyhdnta
Kalajoki
Muhos
Reisjarvi
Kempele
Nivala

Haapavesi

PT-ostovoiman nettosiirtyma seuduittain 2016 Utajirvi
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Koillismaan seutukunta 2% Liminka

Ylivieskan seutukunta 8% Pyhdjoki

Oulunkaaren seutukunta 6% Alavieska

Sievi

Nivala-Haapajdrven seutukunta 2%
Siikajoki
Qulun seutukunta 1% .
Tyrnava

Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 0% Lumijoki

Raahen seutukunta 4% Merijarvi

Kuva 5. Pohjois-Pohjanmaan pdivittéistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymé vuonna 2016
(A.C.Nielsen Finland Oy: pdivittdistavarakaupan myyméléarekisteri 2016 ja Tilastokeskus: vdesto-
tilasto 2016)
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Erikoiskaupassa Pohjois-Pohjanmaan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2015 positiivinen (+48
% ). Seutukunnittain tarkasteltuna erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli negatiivinen Haa-
paveden-Siikalatvan ja Oulunkaaren seuduilla. Muilla seuduilla erikoiskaupan ostovoiman netto-
siirtyma oli positiivinen, eniten Ylivieskan seudulla.

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma kunnittain 2015

-150% -100% -50% 0%  50% 100% 150% 200% 250% 300% 350%
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li
Pudasjarvi
Muhos

Taivalkoski

Siikalatva
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Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma seuduittain 2015 Merijarvi
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Sievi
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Pyhdjoki
Raahen seutukunta .
Hailuoto

Oulunkaaren seutukunta Pyhanta

Haapaveden-Siikalatvan seutukunta Lumijoki

Kuva 6. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma vuonna 2015 (Tilastokes-
kus: toimipaikkarekisteri 2015 ja véestétilasto 2015)
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3.3 Vahittdiskaupan suuryksikot

Pohjois-Pohjanmaalla on yhteensa 149 pinta-alaltaan yli 2 000 k-m?:n vahittdiskaupan yksikkoa
14 kunnassa. Yksikdiden kerrosala on yhteenss noin 751 000 k-m?, joka on noin 65 % Pohjois-
Pohjanmaan vahittdiskaupan kokonaiskerrosalasta (arviolta noin 1 155 000 k-m?).

Vahittaiskaupan suuryksikon kokoraja nousi MRL:n muutoksen myétd 2 000 k-m2:std 4 000 k-
mZ:iin, joten maankayttd- ja rakennuslain 9 a luvun véahittdiskauppaa koskevia erityisia saannok-
sid sovelletaan ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisiin vahittaiskaupan yksikdihin. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia vahittaiskaupan suuryksikditd (>4 000 k-m?) on Pohjois-Pohjanmaalla yh-
teensa 54 yksikkoéa 9 kunnassa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosala on noin 492 000 k-
m?, joka on noin 43 % Pohjois-Pohjanmaan véahittaiskaupan kokonaispinta-alasta.

Taulukko 7. Véahittdiskaupan suuret yksikot vuoden 2017 kesélld, kerrosala pydristetty I&dhimpé&éan
sataan (Lahteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen tdy-
dennysselvitys 2013)

Yksikot (>2000 k-m2) Suuryksikot (>4000 k-m2)
Ikm k-m? Ikm k-m?

Alavieska
Haapajarvi 3 8 700
Haapavesi 2 6 700
Hailuoto
Ii 1 10 000 1 10 000
Kalajoki® 7 27 700 1 11 300
Kempele 6 56 700 3 48 200
Kuusamo 5 28 100 3 23 500
Karsamaki
Liminka 4 12 300 1 4 900
Lumijoki
Merijarvi
Muhos 3 8 600 1 4 600
Nivala 8 21 400
Oulainen 5 13 800
Oulu? 78 404 700 33 282 800
Pudasjarvi 2 4 600
Pyhajoki
Pyhajarvi
Pyhénta
Raahe 6 32 800 5 29 400
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vaala
Ylivieska 19 114 600 6 76 900
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 2 6 700 0 0
Koillismaan seutukunta 5 28 100 3 23 500
Nivala-Haapajarven seutukunta 11 30100 0 0
Oulun seutukunta 91 482 300 38 340 500
Oulunkaaren seutukunta 3 14 600 1 10 000
Raahen seutukunta 6 32 800 5 29 400
Ylivieskan seutukunta 31 156 100 7 88 200
POHJOIS-POHJANMAA 149 750 700 54 491 600

U Kalajoella mukana myds 2018 valmistuvat yksikot
2) Oulussa mukana vain keskustan ulkopuoliset suuryksikot
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Vuoteen 2013 verrattuna pinta-alaltaan yli 2 000 k-m?2:n yksikdiden maira on koko maa-
kunnassa lisaantynyt 13 yksikolla. Yksikdiden maara on lisadantynyt Oulun seudulla (8 yksik-
kda: Oulu 6, Liminka 1 ja Muhos 1), Nivala-Haapajarven seudulla (Nivala 1 ja Haapajarvi 1), Yli-
vieskan seudulla (Ylivieska 1 ja Kalajoki 1) ja Oulunkaaren seudulla (Pudasjarvi 1). Haapaveden-
Siikalatvan, Koillismaan ja Raahen seuduilla yksikéiden kokonaismaara on pysynyt ennallaan.
Seka Haapavedella ettda Raahessa on lopettanut yksi yksikkd ja aloittanut yksi uusi yksikko, joten
kokonaismaara on sailynyt ennallaan. Yli 2 000 k-m?:n yksikdiden kerrosala on lisdéntynyt vuosi-
na 2013-2017 koko maakunnassa noin 57 600 k-m2. Kerrosalan lisdyksesta noin 60 % on toteu-
tunut Oulun seudulla.

Taulukko 8. Yli 2000 k-m?:n véhittdiskaupanyksikéiden lukumé&éréd ja kerrosala vuonna 2013 ja
2017, kerrosala pyéristetty 1dhimpédén sataan (Ldhteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys 2013)

_— Lukumaara Muutos Kerrosala Muutos
MLELE (I O LTTE) 2013 2017  2013-2017 2013 2017  2013-2017
Alavieska
Haapajérvi 2 3 1 5 700 8 700 3 000
Haapavesi 2 2 0 6 700 6 700 0
Hailuoto
Li 1 1 0 10 000 10 000 0
Kalajoki® 6 7 1 14 900 27 700 12 800
Kempele 6 6 0 54 500 56 700 2 200
Kuusamo 5 5 0 28 100 28 100 0
Kdrsamaki
Liminka 3 4 1 7 400 12 300 4 900
Lumijoki
Merijarvi
Muhos 2 3 1 4 000 8 600 4 600
Nivala 7 8 1 18 700 21 400 2 700
Oulainen 5 5 0 13 800 13 800 0
Oulu? 72 78 6 383 200 404 700 21 500
Pudasjérvi 1 2 1 2 200 4 600 2 400
Pyh&joki
Pyhaijarvi
Pyhanta
Raahe 6 6 0 34 800 32 800 -2 000
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vaala
Ylivieska 18 19 1 109 100 114 600 5500
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 2 2 0 6 700 6 700 0
Koillismaan seutukunta 5 5 0 28 100 28 100 0
Nivala-Haapajarven seutukunta 9 11 2 24 400 30 100 5 700
Oulun seutukunta 83 91 8 449 100 482 300 33 200
Oulunkaaren seutukunta 2 3 1 12 200 14 600 2 400
Raahen seutukunta 6 6 0 34 800 32 800 -2 000
Ylivieskan seutukunta 29 31 2 137 800 156 100 18 300
POHJOIS-POHJANMAA 136 149 13 693 100 750 700 57 600

Vuoteen 2013 verrattuna vihittédiskaupan suuryksikdiden (>4 000 k-m?) méiéré on lisdén-
tynyt viidelld yksikolld ja kerrosala noin 35 000 k-m?2:ll4. Vihittdiskaupan suuryksikéiden
maara on lisdantynyt Oulun seudulla (Oulussa 3, Liminka 1, Muhos 1) ja Ylivieskan seudulla (Yli-
vieska 1) ja vahentynyt Raahen seudulla (Raahe -1). Vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosala
on lisdantynyt Oulun seudulla noin 28 900 k-m? ja Ylivieskan seudulla noin 11 300 k-m? ja véa-
hentynyt Raahen seudulla noin 5 400 k-m?. Muissa seutukunnissa vahittaiskaupan suuryksikdiden
maara ja kerrosala ovat pysyneet ennallaan. Vahittdiskaupan suuryksikéiden (>4 000 k-m?) ker-
rosala on lisdantynyt vuosina 2013-2017 koko maakunnassa noin 35 000 k-m?2. Kerrosalan lis&-
yksesta noin 83 % on toteutunut Oulun seudulla.
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Taulukko 9. Véhittdiskaupan suuryksikéiden (>4 000 k-m2) lukumé&éréa ja kerrosala vuonna 2013
Jja 2017, kerrosala pydristetty I&dhimpaén sataan (Léhteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-

Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys 2013)

Yksikét (>4 000 k-m2)

Lukumaara
2013

2017

Muutos

2013-2017

Kerrosala
2013

2017

Muutos
2013-2017

Alavieska

Haapajarvi

Haapavesi

Hailuoto

Ti

10 000

10 000

Kalajoki®

11 300

11 300

Kempele

46 000

48 200

2 200

Kuusamo

W |W | [

[=R (=} (=]

23 500

23 500

Kérsamaki

Liminka

[ury

4 900

4 900

Lumijoki

Merijarvi

Muhos

4 600

4 600

Nivala

Oulainen

Oulu?

30

33

265 600

282 800

17 200

Pudasjarvi

Pyhajoki

Pyh&jarvi

Pyhanta

Raahe

34 800

29 400

-5 400

Reisjarvi

Sievi

Siikajoki

Siikalatva

Taivalkoski

Tyrnava

Utajarvi

Vaala

Ylivieska

76 900

76 900

Haapaveden-Siikalatvan seutukunta

0

0

Koillismaan seutukunta

23 500

23 500

Nivala-Haapajarven seutukunta

o (W [O [0

o (W [O [0

0

0

(=} [=][=}[=]

Oulun seutukunta

33

38

311 600

340 500

28 900

Oulunkaaren seutukunta

1

[ury

10 000

10 000

Raahen seutukunta

6

ul

34 800

29 400

-5 400

Ylivieskan seutukunta

6

76 900

88 200

11 300

POHJOIS-POHJANMAA

49

54

[0 L Ll (=R [ (=X (=] (=] [=]

456 800

491 600

34 800

Y Kalajoella mukana my6s 2018 valmistuvat yksikét
2 Oulussa mukana vain keskustan ulkopuoliset yksikat

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksen kaavamaaraysten mukaan mer-
kitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on Pohjois-Pohjanmaan maa-
kuntakaavan alueella 4 000 k-m? lukuun ottamatta maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun
yhtenéistd taajamatoimintojen aluetta, jossa alaraja 10 000 k-m? sekd Kuusamon, Raahen ja Yli-
vieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on 7 000 k-m?2.

Pohjois-Pohjanmaan 54 vahittaiskaupan suuryksikésta on kaavamaarayksen mukaisia merkityk-
seltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita 20 yksikk6éa. Merkitykseltaan seudullisissa vahit-
tdiskaupan suuryksikdissd on yhteensa noin 304 000 k-m?, joka on noin 62 % kaikkien vahittéis-
kaupan suuryksikéiden pinta-alasta ja noin 26 % Pohjois-Pohjanmaan vahittaiskaupan kokonais-
pinta-alasta.
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Taulukko 10. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavamé&érdysten mukaisten merki-
tykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden lukuméaéaré ja kerrosala vuonna 2017, ker-
rosala pyéristetty I&dhimpédédn sataan (Ldhteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-Pohjanmaan kaupan
palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys 2013)

Suuryksikot (>4000 k-m2) Seudullisesti merkittavat
Ikm k-m2 Ikm k-m?

Alavieska
Haapajarvi
Haapavesi
Hailuoto
Li 1 10 000 1 10 000
Kalajoki® 1 11 300 1 11 300
Kempele 3 48 200 1 36 600
Kuusamo 3 23 500 2 19 300
Karsamaki
Liminka 1 4 900
Lumijoki
Merijarvi
Muhos 1 4 600
Nivala
Oulainen
Oulu? 33 282 800 9 144 100
Pudasjarvi
Pyhajoki
Pyhajarvi
Pyhanta
Raahe 5 29 400 2 15 000
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vaala
Ylivieska 6 76 900 4 67 600
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 0 0 0 0
Koillismaan seutukunta 3 23 500 2 19 300
Nivala-Haapajarven seutukunta 0 0 0 0
Oulun seutukunta 38 340 500 10 180 700
Oulunkaaren seutukunta 1 10 000 1 10 000
Raahen seutukunta 5 29 400 2 15 000
Ylivieskan seutukunta 7 88 200 5 78 900
POHJOIS-POHIJANMAA 54 491 600 20 303 900

D Kalajoella mukana 2018 valmistuva yksikké
2 Oulussa mukana vain keskustan ulkopuoliset suuryksikot

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavamaarayksen mukaisia merkitykseltéaan seu-
dullisia vahittaiskaupan suuryksikoita ovat:

Ii: Karkkainen Express (Pentinkangas km-1)
Kalajoki: rakenteilla oleva kauppakeskus (C)
Kempele: Zeppelin (Zeppelin km)
Kuusamo: Citymarket ja Prisma (C-2)
Oulu, keskustan ulkopuolella:
Ideapark (Ritaharju C-3),
Prisma Linnanmaa (Linnanmaa km),
Prisma Limingantulli ja Saastékuoppa (Oulun kaupunkikeskusta C-1),
Wetteri Oy ja K-rauta Aimé&rautio (Aimarautio kma),
Citymarket Kaakkuri (Kaakkuri C-3)
e Myymalakeskittyma Kaakkurinkulma ja Bauhaus (Kaakkuri-Vasarapera kma),
Raahe: Citymarket ja Prisma (C-2)
Ylivieska: Citymarket, Prisma, Kdrkkainen ja K-rauta (Savari km)

Edelld mainitut vahittdiskaupan suuryksikdt olivat merkitykseltdan seudullisia myds Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan kaavamaarayksen mukaan.
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4 ARVIO OSTOVOIMAN JA LIIKETILATARPEEN KEHITYKSESTA

4.1 Ostovoiman kehitysarvio

Laskentaperusteet

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan investoin-
neille. Ostovoima ja ostovoiman kehitys on arvioitu samoilla laskentaperusteilla kuin vuonna
2011 valmistuneessa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa ja vuonna 2013
valmistuneessa taydennysselvityksessa.

Vuoden 2016 ostovoima on arvioitu vuoden 2016 lopun vaestdmaaran ja vuoden 2016 asukas-
kohtaisten kulutuslukujen perusteella. Asukaskohtaisina kulutuslukuina on kaytetty Pohjois-
Pohjanmaan keskimaaraisid kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi). Laskelmassa kaytetyt lah-
totiedot (vdestomaadra ja kulutusluvut) on paivitetty vuoden 2016 tilanteeseen.

Ostovoiman kehitys on arvioitu vaestdennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjal-
ta. Vdestdennusteena on kaytetty Tilastokeskuksen uusinta vaestbennustetta (2015). Vuonna
2011 valmistuneessa Pohjois-Pohjanmaan palveluverkkoselvityksessa vaestdéennusteena kaytet-
tiin Tilastokeskuksen vuonna 2009 laatimaa vaestdennustetta. Vuoden 2015 vaestéennuste poik-
keaa jonkin verran vuoden 2009 ennusteesta, mika vaikuttaa ostovoiman kokonaismaaraan. Ko-
ko maakunnan vdestdmaara on vuonna 2030 vuonna 2015 tehdyn ennusteen mukaan noin
436 100 asukasta ja vuonna 2009 tehdyn ennusteen mukaan noin 440 300 asukasta. Tama na-
kyy ostovoimalaskelmassa siten, ettd vuoden 2030 ostovoima on tassa selvityksessa suurempi
kuin aiemmassa selvityksessa.

Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kaytettiin vuonna 2011 valmistuneessa Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkkoselvityksessa paivittdistavarakaupassa 1 % / vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/
vuosi. Ostovoimalaskelmien paivityksessa on kaytetty samaa kasvuarviota, vaikka yksityinen ku-
lutus onkin kasvanut viime vuosina aiemman selvityksen ajankohtaa hitaammin. Kaytettyja kas-
vuarvioita voidaan kuitenkin pitaa varsin realistisina vuoteen 2040 ulottuvassa pitkan tahtaimen
arviossa. Tassa paivitysselvityksessa kaytetyt kulutusluvut ja kasvuarviot on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Taulukko 11. Véhittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestad €/asukas/vuosi
(vuoden 2016 rahassa).

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2016 2030 2040 %/vuosi

Pdivittdistavarakauppa 3 053] 3509 3877 1%

Muu erikoiskauppa 2237 2952 3598 2%

Tilaa vaativa kauppa 1017 1341 1 635 2%

Autokauppa ja huoltamot 2435 3213 3916 2 %
Kauppa yhteensa 8741| 11 015| 13 026
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Videstomairé ja viaestéennuste

Pohjois-Pohjanmaalla asui vuoden 2016 lopussa 411 150 asukasta. Tilastokeskuksen vaestben-
nusteen mukaan maakunnan vaestomaard lisaantyy noin 32 250 asukkaalla (+8 %) vuoteen
2040 mennessd. Vuonna 2040 Pohjois-Pohjanmaan vaestémaara on ennusteen mukaan noin

443 400 asukasta.

Taulukko 12. Pohjois-Pohjanmaan vdestémdé&ard vuoden 2016 lopussa ja vuosien 2030 ja 2040
vdestbennuste (Tilastokeskus: vaestétilasto 2016 ja vdestbéennuste 2015).

Vaesto (31.12.) Vaestdennuste (TK 2015) Muutos 2016-2040
2016 2030 2040 lkm %
Alavieska 2 639 2479 2 415 -224 -8 %
Haapajarvi 7 332 6 844 6 581 -751 -10 %
Haapavesi 7 098 6 544 6 308 -790 -11 %
Hailuoto 994 984 951 -43 -4 %
Ti 9 628 10 147 10172 544 6 %
Kalajoki 12 586 12 727 12 601 15 0 %
Kempele 17 297 19 272 19 740 2 443 14 %
Kuusamo 15 533 13 778 13 016 -2 517 -16 %
Karsamaki 2 655 2101 1 906 -749 -28 %
Liminka 10 000 11 355 11 838 1838 18 %
Lumijoki 2105 2189 2 201 96 5 %
Merijarvi 1131 1017 964 -167 -15 %
Muhos 8 995 8914 8 834 -161 -2 %
Nivala 10 889 10 598 10 340 -549 -5 %
Oulainen 7 514 7 022 6 724 -790 -11 %
Oulu 200 526 229 748 241 169 40 643 20 %
Pudasjarvi 8 187 7 090 6 650 -1537 -19 %
Pyhajoki 3188 3 052 2 893 -295 -9 %
Pyhajarvi 5 446 4 505 4113 -1 333 -24 %
Pyhanta 1579 1 398 1329 -250 -16 %
Raahe 25010 23 960 22 891 -2119 -8 %
Reisjarvi 2 854 2 551 2 429 -425 -15 %
Sievi 5 069 4 675 4 509 -560 -11 %
Siikajoki 5 366 5 064 4 896 -470 -9 %
Siikalatva 5 583 4 741 4 388 -1195 -21 %
Taivalkoski 4 133 3536 3277 -856 -21 %
Tyrnava 6 750 7 282 7 335 585 9 %
Utajarvi 2 824 2 599 2 484 -340 -12 %
Vaala 3 040 2 552 2 408 -632 -21 %
Ylivieska 15 199 17 397 18 035 2 836 19 %
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 14 260 12 683 12 025 -2 235 -16 %
Koillismaan seutukunta 19 666 17 314 16 293 -3 373 -17 %
Nivala-Haapajarven seutukunta 29 176 26 599 25 369 -3 807 -13 %
Oulun seutukunta 246 667 279 744 292 068 45 401 18 %
Oulunkaaren seutukunta 23 679 22 388 21714 -1 965 -8 %
Raahen seutukunta 33 564 32 076 30 680 -2 884 -9 %
Ylivieskan seutukunta 44 138 45 317 45 248 1110 3 %
POHJOIS-POHJANMAA 411 150 436 121 443 397 32 247 8 %
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Arvio ostovoimasta ja ostovoiman kehityksesté

Vuoden 2016 ostovoima on arvioitu vuoden 2016 lopun vdestdmaaran ja vuoden 2016 asukas-
kohtaisten kulutuslukujen perusteella. Asukaskohtaisina kulutuslukuina on kdytetty Pohjois-
Pohjanmaan keskimaaraisia kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi), jotka on paivitetty vuoden
2016 tilanteeseen.

Vuonna 2016 kauppaan kohdistuva ostovoima oli Pohjois-Pohjanmaalla noin 3 594 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin 1 255 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
920 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 418 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamo-
toimintaan noin 1 001 milj.€.

Taulukko 13. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2016, milj.€

- Paivittais- Muu Tilaa Auto- KAUPPA
ARVIO OSTOVOIMASTA 2016, milj.€ tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot
Alavieska 8 6 3 6 23
Haapajarvi 22 16 7 18 64
Haapavesi 22 16 7 17 62
Hailuoto 3 2 1 2 9
Ti 29 22 10 23 84
Kalajoki 38 28 13 31 110
Kempele 53 39 18 42 151
Kuusamo 47 35 16 38 136
Karsamaki 8 6 3 6 23
Liminka 31 22 10 24 87
Lumijoki 6 5 2 5 18
Merijarvi 3 3 1 3 10
Muhos 27 20 9 22 79
Nivala 33 24 11 27 95
OQulainen 23 17 8 18 66
Oulu 612 449 204 488 1753
Pudasjarvi 25 18 8 20 72
Pyhajoki 10 7 3 8 28
Pyhajarvi 17 12 6 13 48
Pyhanta 5 4 2 4 14
Raahe 76 56 25 61 219
Reisjarvi 9 6 3 7 25
Sievi 15 11 5 12 44
Siikajoki 16 12 5 13 47
Siikalatva 17 12 6 14 49
Taivalkoski 13 9 4 10 36
Tyrnava 21 15 7 16 59
Utajarvi 9 6 3 7 25
Vaala 9 7 3 7 27
Ylivieska 46 34 15 37 133
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 44 32 14 35 125
Koillismaan seutukunta 60 44 20 48 172
Nivala-Haapajarven seutukunta 89 65 30 71 255
Oulun seutukunta 753 552 251 601 2 156
Qulunkaaren seutukunta 72 53 24 58 207
Raahen seutukunta 102 75 34 82 293
Ylivieskan seutukunta 135 99 45 107 386
POHJOIS-POHJANMAA 1 255 920 418 1 001 3 594

Ostovoiman kehitys vuoteen 2030 ja vuoteen 2040 mennessa on arvioitu vaestdennusteen ja yk-
sityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Vdestdennusteena on kaytetty Tilastokeskuksen uu-
sinta vaestdennustetta (2015). Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavara-
kaupassa 1 % / vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/ vuosi.
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Vuonna 2030 kauppaan kohdistuva ostovoima on Pohjois-Pohjanmaalla noin 4 804 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 1 531 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
1287 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 585 milj.€ ja autokauppaan ja huolta-
motoimintaan noin 1 401 milj.€.

Taulukko 14. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2030, milj.€
(vuoden 2016 rahassa)

ARVIO OSTOVOIMASTA 2030, Paivittais- — Muu Tilaa — Auto- —\AuppA
milj.€ (vuoden 2016 rahassa) tavara-  erikois-  vaativa kauppaja yyTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 9 7 3 8 27
Haapajarvi 24 20 9 22 75
Haapavesi 23 19 9 21 72
Hailuoto 3 3 1 3 11
Ii 36 30 14 33 112
Kalajoki 45 38 17 41 140
Kempele 68 57 26 62 212
Kuusamo 48 41 18 44 152
Karsamaki 7 6 3 7 23
Liminka 40 34 15 36 125
Lumijoki 8 6 3 7 24
Merijarvi 4 3 1 3 11
Muhos 31 26 12 29 98
Nivala 37 31 14 34 117
Qulainen 25 21 9 23 77
Oulu 806 678 308 738 2531
Pudasjarvi 25 21 10 23 78
Pyhajoki 11 9 4 10 34
Pyh&jarvi 16 13 6 14 50
Pyhanta 5 4 2 4 15
Raahe 84 71 32 77 264
Reisjarvi 9 8 3 8 28
Sievi 16 14 6 15 51
Siikajoki 18 15 7 16 56
Siikalatva 17 14 6 15 52
Taivalkoski 12 10 5 11 39
Tyrnava 26 21 10 23 80
Utajarvi 9 8 3 8 29
Vaala 9 8 3 8 28
Ylivieska 61 51 23 56 192
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 45 37 17 41 140
Koillismaan seutukunta 61 51 23 56 191
Nivala-Haapajarven seutukunta 93 79 36 85 293
Oulun seutukunta 982 826 375 899 3 081
Oulunkaaren seutukunta 79 66 30 72 247
Raahen seutukunta 113 95 43 103 353
Ylivieskan seutukunta 159 134 61 146 499
POHJOIS-POHJANMAA 1531 1 287 585 1401 4 804

Tdssa paivitysselvityksessa laadittu arvio vuoden 2030 ostovoimasta poikkeaa jonkin
verran vuonna 2011 laaditussa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitykses-
sa esitetystd. Ero johtuu laskelman l|ahtétiedoista. Vuoden 2011 palveluverkkoselvityksessa
kaytettiin vaestdennusteena Tilastokeskuksen vuonna 2009 laatimaa vaestéennustetta ja tassa
selvityksessa on kaytetty Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestéennustetta. Myds vuoden 2016 ti-
lanteeseen paivitetyt kulutusluvut poikkeavat jonkin verran vuoden 2011 palveluverkkoselvityk-
sessa kaytetyista kulutusluvuista. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty samaa kasvu-
arviota kuin vuonna 2011 valmistuneessa palveluverkkoselvityksessa, kasvu paivittdistavarakau-
passa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi.
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Vuonna 2011 laaditussa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa arvioitu koko
maakunnan ostovoima vuonna 2030 oli noin 4 738 milj.€ eli noin 66 milj.€ vahemman kuin tassa
paivitysselvityksessa arvioitu ostovoima (4 804 milj.€). Pdivitysselvityksessa on arvioitu ostovoi-
man kehitys myo6s Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tavoitevuoteen 2040 mennessa.
Vuosina 2030-2040 Pohjois-Pohjanmaan vdestén ostovoima kasvaa noin 972 milj.€. Ostovoiman
kehityksen ja sen avulla arvioidun liiketilatarpeen pohjalta on arvioitu tarvetta tarkistaa Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen
vahittdaiskaupan suruyksikdiden, erikoiskaupan suuryksikdiden vahittaiskaupan kehittamisen koh-
dealueiden enimmadismitoituksia. Suurimmalla osalla Pohjois-Pohjanmaan seuduista ostovoiman
kehitys on vaestdkehityksesta johtuen niin vahaista, ettei se anna aihetta enimmaismitoitusten
tarkistuksiin. Tarkistustarpeita on ainoastaan alueilla, joilla vaestémaara kasvaa merkittavasti.

Vuonna 2040 kauppaan kohdistuva ostovoima on Pohjois-Pohjanmaalla noin 5 776 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 1 719 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
1595 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 725 milj.€ ja autokauppaan ja huolta-
motoimintaan noin 1 736 milj.€.

Taulukko 15. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2040, milj.€
(vuoden 2016 rahassa)

ARVIO OSTOVOIMASTA 2040, Paivittais-  Muu LEL) Auto- L AUPPA
milj.€ (vuoden 2016 rahassa) tavara-  erikois-  vaativa kauppaja yyrppnsA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 9 9 4 9 31
Haapajarvi 26 24 11 26 86
Haapavesi 24 23 10 25 82
Hailuoto 4 3 2 4 12
Ti 39 37 17 40 133
Kalajoki 49 45 21 49 164
Kempele 77 71 32 77 257
Kuusamo 50 47 21 51 170
Karsdmaki 7 7 3 7 25
Liminka 46 43 19 46 154
Lumijoki 9 8 4 9 29
Merijarvi 4 3 2 4 13
Muhos 34 32 14 35 115
Nivala 40 37 17 40 135
Oulainen 26 24 11 26 88
Oulu 935 868 394 944 3141
Pudasjarvi 26 24 11 26 87
Pyhajoki 11 10 5 11 38
Pyhajarvi 16 15 7 16 54
Pyhanta 5 5 2 5 17
Raahe 89 82 37 90 298
Reisjarvi 9 9 4 10 32
Sievi 17 16 7 18 59
Siikajoki 19 18 8 19 64
Siikalatva 17 16 7 17 57
Taivalkoski 13 12 5 13 43
Tyrnava 28 26 12 29 96
Utajarvi 10 9 4 10 32
Vaala 9 9 4 9 31
Ylivieska 70 65 29 71 235
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 47 43 20 47 157
Koillismaan seutukunta 63 59 27 64 212
Nivala-Haapajarven seutukunta 98 91 41 99 330
Oulun seutukunta 1132 1051 478 1144 3 804
Oulunkaaren seutukunta 84 78 36 85 283
Raahen seutukunta 119 110 50 120 400
Ylivieskan seutukunta 175 163 74 177 589
POHJOIS-POHJANMAA 1719 1595 725 1736 5776
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Vuosina 2016-2040 Pohjois-Pohjanmaan kauppaan kohdistuva ostovoima lisdantyy noin 2 182
milj.€. Ostovoiman kasvusta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 464 milj.€, muuhun eri-
koiskauppaan noin 676 milj.€, tilaa vaativaan kauppaan noin 307 milj.€ ja autokauppaan ja huol-
tamotoimintaan noin 735 milj.€. Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman kasvusta kohdistuu

valtaosa (76 %) Oulun seudulle, jossa myds vaestomaara kasvaa.

Taulukko 16. Arvio kauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksestd vuosina
2016-2040, milj.€ (vuoden 2016 rahassa)

OSTOVOIMAN KEHITYS 2016-2040, "o Vittdis—  Muu Tilaa Auto- e aupPA
milj.€ (vuoden 2016 rahassa) tavara-  erikois-  vaativa kauppaja yyTepNsA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 1 3 1 3 8
Haapajarvi 3 7 3 8 22
Haapavesi 3 7 3 7 20
Hailuoto 1 1 1 1 4
Ti 10 15 7 16 48
Kalajoki 10 17 8 19 54
Kempele 24 32 15 35 106
Kuusamo 3 12 5 13 34
Karsamaki -1 1 0 1 2
Liminka 15 20 9 22 67
Lumijoki 2 3 1 3 10
Merijarvi 0 1 0 1 3
Muhos 7 12 5 13 36
Nivala 7 13 6 14 40
Oulainen 3 7 3 8 22
Oulu 323 419 190 456 1 389
Pudasjarvi 1 6 3 6 15
Pyhajoki 1 3 1 4 10
Pyhajarvi -1 3 1 3 6
Pyhants 0 1 1 1 4
Raahe 12 26 12 29 80
Reisjarvi 1 2 1 3 7
Sievi 2 5 2 5 14
Siikajoki 3 6 3 6 17
Siikalatva 0 3 1 4 8
Taivalkoski 0 3 1 3 7
Tyrnava 8 11 5 12 37
Utajarvi 1 3 1 3 8
Vaala 0 2 1 2 5
Ylivieska 24 31 14 34 102
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 3 11 5 12 32
Koillismaan seutukunta 3 15 7 16 40
Nivala-Haapajdrven seutukunta 9 26 12 28 75
Oulun seutukunta 379 499 227 543 1 648
Qulunkaaren seutukunta 12 25 11 27 76
Raahen seutukunta 16 35 16 38 106
Ylivieskan seutukunta 41 64 29 70 204
POHJOIS-POHJANMAA 464 676 307 735 2182

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat seka vaestdokehitys etta yksityisen kulutuksen kehitys. Pai-
vittaistavarakaupassa yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty 1 %/vuosi. Vaestéennus-
teen mukaan vaestdmaara vahenee useissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa niin paljon, ettei yksi-
tyisen kulutuksen kasvu riitd kompensoimaan vaestdon vahenemisen vaikutusta paivittaistavara-
kauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksessa. Viidessa kunnassa paivittaistavarakaupan osto-
voima on vuonna 2040 samalla tasolla kuin vuonna 2016 ja kahdessa kunnassa paivittaistavara-

kupan ostovoima vahenee vuosina 2016-2040.
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4.2 Kaupan merkittavimmat hankkeet ja varaukset

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksen yhteydessd on selvitetty vireil-
I1& olevia kaupan hankkeita ja kaupan aluevarauksia kunnille suunnatulla kyselylla. Merkittdvim-
mat vahittdiskaupan suuryksikdiden kehittdmishankkeet ja kaavavaraukset maakunnan alueella
sijoittuvat Oulun seudulle, alueellisiin keskuksiin Kuusamoon, Raaheen ja Ylivieskaan seka Kala-
joelle. Seuraavassa on esitetty maakunnan merkittdvimpia (yli 4 000 k-m2) kaupan hankkeita ja
varauksia seuduittain.

Koillismaan seudulla kaupan hankkeet sijoittuvat Kuusamon keskustan ja nykyisten hypermar-
kettien valiselle alueelle. Ydinkeskustassa on kaavavarauksia yhteensa noin 20 000 k-m?. Nykyis-
ten hypermarkettien laheisyydessé on yksi tontti, jonka rakennusoikeus on noin 10 000 k-m? ja
lisdksi useita rakentamattomia tontteja, joiden rakennusoikeus on alle 4 000 k-m?2.

Oulun seudulla on vireillda olevia vahittdiskaupan suuryksikkéhankkeita ja suuryksikdiden kaa-
vavarauksia Kempeleessa, Limingassa ja Oulussa. Merkittavimmat hankkeet ja kaavavaraukset
sijoittuvat Kempeleessa Zatelliitin alueelle ja Limingassa Ankkurilahden alueelle. Oulussa merkit-
tavimmat kaupan hankkeet ja kaavavaraukset sijaitsevat maakuntakaavassa osoitetuilla keskus-
tatoimintojen alueilla (C-1 ja C-3) ja vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueilla (kma).

Raahen seudulla merkittdvimmat kaupan hankkeet ja kaavavaraukset ovat Raahessa Mettala-
maen kauppakeskus (KM-35, 40 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa enintdin 4 500 k-m?)
ja Kamutanmaen alue (KTY, 44 200 k-m?) sek& Pyhajoella Ollinméen liikekortteli (5 000 k-m?).

Ylivieskan seudulla merkittdvimmat kaupan kaavavaraukset yleis- ja asemakaavoissa sijaitse-
vat Kalajoella, Oulaisissa ja Ylivieskassa. Kalajoen keskustassa on rakenteilla kauppakeskus.
Kauppakeskustontille jad kayttamatdntad rakennusoikeutta vajaat 12 000 k-m?. Lisaksi Kalajoen
Meinalan alueella (maakuntakaavassa km-1) on k&dyttamaténtd rakennusoikeutta 15 000 k-m?2.
Oulaisissa on keskustassa kolme rakentamatonta tonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa
noin 20 000 k-m?. Ylivieskan Savarin alueella on 4 tonttia, joilla on yli 4 000 k-m?:n laajennus-
mahdollisuus ja 3 rakentamatonta tonttia, jotka mahdollistavat yli 4 000 k-m?:n suuryksikén ra-
kentamisen. Kayttamatdn rakennusoikeus niilla tonteilla on yhteensd noin 61 000 k-m? (maa-
kuntakaavassa Savarin km). Lisdksi maakuntakaavassa osoitetulla Savarin kma-vydhykkeelld on
kaksi rakentamatonta tonttia, jotka mahdollistavat yli 4 000 k-m?:n suuryksikén rakentamisen ja
joiden rakennusoikeus on yhteensa 10 000 k-m?2.

Naiden seutujen lisaksi merkittavia vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavavarauksia on Haapave-
delld (noin 10 000 k-m?), Haapajarvelld (noin 6 000 k-m?), Nivalassa (noin 10 000 k-m?3).

4.3 Vahittdiskaupan mitoitus

4.3.1 Perusmitoitus

Vahittaiskaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketila-
tarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/ myynti-m?) avulla. Liiketilatarve on
laskettu samoilla periaatteilla kuin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa
(2011) ja sen taydennysselvityksessa (2013). Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin
perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3

- paivittaistavarakaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 7 000 €/my-m?
- erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 3 000 €/my-m?

- autokaupan keskimé&arainen myyntitehokkuus 8 000 €/ my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Esitetyilla laskentaperusteilla vahittdiskaupan laskennallinen liiketilatarve Pohjois-Pohjanmaalla
on vuonna 2040 yhteensi noin 2 089 000 k-m?, josta kohdistuu péivittaistavarakauppaan noin
415 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 899 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin
408 000 k-m? sekd autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 367 000 k-m?. Liiketilatarvetta
tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilantarvearvio on laskennallinen ja ilmoittaa ainoastaan
suuruusluokan, ei tarkkaa neliomaaraa. Laskelma on tehty samoilla laskentaperiaatteilla koko
maakuntaan, joten laskelma ei ota huomioon alueellisia kulutuksen tai myyntitehokkuuden eroja.
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Kestdva kaupan palveluverkko koostuu erityyppisista ja erikokoisista myymaldista. Nain ollen
liiketila ei kokonaisuudessaan voi sijoittua vahittdaiskaupan suuryksikdihin. Pohjois-Pohjanmaan
alueella on vahittaiskaupan liikerakennuksissa kaupan pinta-alaa karkeasti arvioiden noin
1 155 000 k-m? (ei sisilla kivijalkakauppaa). Kunnilta saatujen tietojen mukaan véhittdiskaupan
suuryksikoiden (yli 4 000 k-m?) osuus kaupan kokonaispinta-alasta on Pohjois-Pohjanmaalla noin
43 % (492 000 k-m?). Mikali suuryksikdiden osuus séilyisi samalla tasolla, kohdistuisi vuoden
2040 laskennallisesta liiketilatarpeesta vahittdiskaupan suuryksikéihin noin 898 000 k-m?, josta
edelleen vain osa kohdistuisi maakuntakaavassa osoitettaviin merkitykseltdan seudullisiin vahit-
taiskaupan suuryksikdihin.

Pohjois-Pohjanmaan maakunnan, seutukuntien ja kuntien oman vaestdn ostovoimaan ja sen ke-
hitykseen perustuva laskennallinen liiketilatarve vuonna 2016 on esitetty taulukossa 16 ja vuon-
na 2040 taulukossa 17. Liiketilan laskennallinen lisatarve vuosina 2016-2040 on esitetty taulu-
kossa 18. Laskelma kertoo alueen oman vadestdn ostovoimaan perustuvan kaupan palveluverkon
perusmitoituksen, “vahittaiskaupan kantokykyluokituksen”, toimialaryhmittain. Laskelman ole-
tuksena on kysynnan ja tarjonnan tasapaino kaikilla alueilla ja kaikilla toimialoilla. Kdytanndssa
kuitenkin erityisesti erikoiskauppa keskittyy suurimpiin keskuksiin.

Taulukko 17. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2016, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILATARVE Faivittdis- M s Auto- L auPPA
2016, k-m? tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 1900 3 300 1500 1400 8 100
Haapajarvi 5400 9 200 4 200 3 800 22 600
Haapavesi 5200 8 900 4100 3700 21 900
Hailuoto 700 1 300 600 500 3100
Ti 7 100 12 100 5 500 5 000 29 700
Kalajoki 9 300 15 900 7 200 6 500 38 900
Kempele 12 700 21 800 9 900 8 900 53 300
Kuusamo 11 400 19 600 8 900 8 000 47 900
Kérsamaki 2 000 3 300 1500 1400 8 200
Liminka 7 400 12 600 5700 5100 30 800
Lumijoki 1 600 2 700 1200 1100 6 600
Merijarvi 800 1 400 600 600 3 400
Muhos 6 600 11 300 5200 4 600 27 700
Nivala 8 000 13 700 6 200 5 600 33 500
Oulainen 5 500 9 500 4 300 3900 23 200
Oulu 147 800 252 700 114 800 103 100 618 400
Pudasjarvi 6 000 10 300 4 700 4 200 25 200
Pyhajoki 2 300 4 000 1 800 1 600 9 700
Pyhajarvi 4 000 6 900 3100 2 800 16 800
Pyhéanta 1200 2 000 900 800 4 900
Raahe 18 400 31 500 14 300 12 900 77 100
Reisjarvi 2100 3 600 1 600 1500 8 800
Sievi 3700 6 400 2 900 2 600 15 600
Siikajoki 4 000 6 800 3100 2 800 16 700
Siikalatva 4100 7 000 3200 2 900 17 200
Taivalkoski 3. 000 5200 2 400 2100 12 700
Tyrnava 5 000 8 500 3900 3 500 20 900
Utajarvi 2 100 3 600 1 600 1500 8 800
Vaala 2 200 3 800 1700 1 600 9 300
Ylivieska 11 200 19 200 8 700 7 800 46 900
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 10 500 17 900 8 200 7 400 44 000
Koillismaan seutukunta 14 400 24 800 11 300 10 100 60 600
Nivala-Haapajérven seutukunta 21 500 36 700 16 600 15100 89 900
Oulun seutukunta 181 800 310 900 141 300 126 800 760 800
Oulunkaaren seutukunta 17 400 29 800 13 500 12 300 73 000
Raahen seutukunta 24 700 42 300 19 200 17 300 103 500
Ylivieskan seutukunta 32 400 55 700 25 200 22 800 136 100
POHJOIS-POHIJANMAA 302 700/ 518 100] 235300 211800 1267 900
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Taulukko 18. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILATARVE Falvittais-  Muu e Auto- — auPPA
2040, k-m? tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 2 300 4 900 2 200 2 000 11 400
Haapajarvi 6 200 13 300 6100 5400 31 000
Haapavesi 5900 12 800 5 800 5200 29 700
Hailuoto 900 1 900 900 800 4 500
Ii 9 500 20 600 9 400 8 400 47 900
Kalajoki 11 800 25 500 11 600 10 400 59 300
Kempele 18 500 40 000 18 200 16 300 93 000
Kuusamo 12 200 26 400 12 000 10 800 61 400
Karsamaki 1 800 3900 1 800 1 600 9100
Liminka 11 100 24 000 10 900 9 800 55 800
Lumijoki 2100 4 500 2 000 1 800 10 400
Merijarvi 900 2 000 900 800 4 600
Muhos 8 300 17 900 8 100 7 300 41 600
Nivala 9 700 21 000 9 500 8 600 48 800
Oulainen 6 300 13 600 6 200 5600 31 700
Oulu 225 700 488 800 222 100 199 500/ 1136 100
Pudasjarvi 6 200 13 500 6 100 5500 31 300
Pyhajoki 2 700 5900 2 700 2 400 13 700
Pyhajarvi 3800 8 300 3 800 3400 19 300
Pyhanta 1 200 2 700 1200 1100 6 200
Raahe 21 400 46 400 21 100 18 900 107 800
Reisjarvi 2 300 4 900 2 200 2 000 11 400
Sievi 4 200 9100 4 200 3700 21 200
Siikajoki 4 600 9 900 4 500 4 100 23 100
Siikalatva 4 100 8 900 4 000 3600 20 600
Taivalkoski 3100 6 600 3 000 2 700 15 400
Tyrnava 6 900 14 900 6 800 6100 34 700
Utajarvi 2 300 5000 2 300 2100 11 700
Vaala 2 300 4 900 2 200 2 000 11 400
Ylivieska 16 900 36 600 16 600 14 900 85 000
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 11 200 24 400 11 000 9 900 56 500
Koillismaan seutukunta 15 300 33 000 15 000 13 500 76 800
Nivala-Haapajarven seutukunta 23 800 51 400 23 400 21 000 119 600
Oulun seutukunta 273 500 592 000 269 000 241 600| 1 376 100
Oulunkaaren seutukunta 20 300 44 000 20 000 18 000 102 300
Raahen seutukunta 28 700 62 200 28 300 25 400 144 600
Ylivieskan seutukunta 42 400 91 700 41 700 37 400 213 200
POHJOIS-POHIJANMAA 415 200/ 898 700/ 408 400/ 366 800| 2 089 100

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoi-
tettavien vahittaiskaupan suuryksikéiden, erikoiskaupan suuryksikdiden ja vahittaiskaupan kehit-
tamisen kohdealueiden enimmaismitoitusta on tarkasteltu liiketilatarvelaskelman pohjalta luvussa
5. Suurimmalla osalla Pohjois-Pohjanmaan seuduista liiketilatarpeen kehitys on vaestékehitykses-
ta johtuen niin vahaista, ettei se anna aihetta enimmaismitoitusten tarkistuksiin. Tarkistustarpei-

ta on alueilla, joilla vaestémaara kasvaa merkittavasti.

Pohjois-Pohjanmaan laskennallinen liiketilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa on noin 822 000
k-m?, josta kohdistuu paivittdistavarakauppaan noin 113 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan
noin 381 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 173 000 k-m? sek& autokauppaan ja
huoltamotoimintaan noin 155 000 k-m?Z.
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Taulukko 19. Laskennallinen liiketilan lisétarve vuosina 2016-2040, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILAN Pl bl ke Auto- — AuPPA
LISATARVE 2016-2040, k-m? tavara-  erikois-  vaativa  kauppaja yyTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 400 1 600 700 600 3 300
Haapajarvi 800 4100 1900 1 600 8 400
Haapavesi 700 3 900 1700 1 500 7 800
Hailuoto 200 600 300 300 1400
Ti 2 400 8 500 3 900 3 400 18 200
Kalajoki 2 500 9 600 4 400 3900 20 400
Kempele 5 800 18 200 8 300 7 400 39 700
Kuusamo 800 6 800 3100 2 800 13 500
Kérsamaki 0 600 300 200 1100
Liminka 3700 11 400 5 200 4 700 25 000
Lumijoki 500 1 800 800 700 3 800
Merijérvi 100 600 300 200 1 200
Muhos 1 700 6 600 2 900 2 700 13 900
Nivala 1 700 7 300 3 300 3 000 15 300
Oulainen 800 4100 1900 1 700 8 500
Oulu 77 900 236 100 107 300 96 400 517 700
Pudasjarvi 200 3200 1400 1 300 6 100
Pyhajoki 400 1900 900 800 4 000
Pyhajarvi 0 1 400 700 600 2 700
Pyhéanta 0 700 300 300 1 300
Raahe 3 000 14 900 6 800 6 000 30 700
Reisjérvi 200 1 300 600 500 2 600
Sievi 500 2 700 1 300 1100 5 600
Siikajoki 600 3100 1400 1 300 6 400
Siikalatva 0 1900 800 700 3 400
Taivalkoski 100 1 400 600 600 2 700
Tyrnava 1900 6 400 2 900 2 600 13 800
Utajarvi 200 1 400 700 600 2 900
Vaala 100 1100 500 400 2100
Ylivieska 5 700 17 400 7 900 7 100 38 100
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 700 6 500 2 800 2 500 12 500
Koillismaan seutukunta 900 8 200 3 700 3 400 16 200
Nivala-Haapajdrven seutukunta 2 700 14 700 6 800 5900 30 100
Oulun seutukunta 91 700 281 100 127 700 114 800 615 300
Oulunkaaren seutukunta 2 900 14 200 6 500 5 700 29 300
Raahen seutukunta 4 000 19 900 9 100 8 100 41 100
Ylivieskan seutukunta 10 000 36 000 16 500 14 600 77 100
POHJOIS-POHJANMAA 112900) 380600 173 100/ 155 000 821 600

Laskelma perustuu oletukseen, etta kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana. Kaytan-
nossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden myynnin kasvuun
ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Nain ollen uuden liiketilan tarve on laskelmassa esitettya pie-
nempi. Laskelmassa ei ole mydskaan otettu huomioon myymalédkannan poistumaa, joka puoles-
taan lisaa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on
myds myyntitehokkuus. Laskelmassa on kdytetty keskimaardisia myyntitehokkuuksia. Myyntite-
hokkuus vaihtelee myymalatyypeittain, toimialoittain ja alueittain, joten myds uusperustannan
rakenne vaikuttaa liiketilatarpeeseen. Todenndkodisté myds on, ettd kauppa pyrkii lisddmaan
myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.

Seka ostovoiman ettd liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava maara epavar-
muustekijoitda. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparistd voivat muuttua nopeastikin,
mika vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sita kautta liiketilatarpeeseen. Myds esimerkiksi netti-
kaupan lisadantyminen tulee vaikuttamaan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen suuruutta on kuitenkin
taman hetkisten tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida luotettavasti.
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4.3.2 Ostovoiman siirtyman huomioon ottaminen

Liiketilatarpeen arvioinnissa voidaan ottaa huomioon alueen oman vdestdn ostovoiman lisaksi
myds ostovoiman siirtymd. Tama korostuu erityisesti maakuntakeskuksen ja seutukeskusten lii-
ketilatarvetta arvioitaessa, koska niihin suuntautuu erityisesti erikoiskaupan ostovoimaa omaa
kuntaa laajemmalta alueelta. Maakunta- ja seutukeskusten lisaksi myds merkittaville matkailu-
paikkakunnille, kuten Kuusamoon ja Kalajoelle, kohdistuu vahittdiskaupan ostovoimaa omaa kun-
taa laajemmalta alueelta. Vaikutusalueen sisadlla eritasoisten keskusten (paakeskus - alakeskus)
vdlinen ostovoiman siirtyma voidaan ottaa huomioon pddkeskuksen liiketilatarpeessa kohdassa
4.3.1 esitettya perusmitoitusta suurempana mitoituksena kuitenkin niin, ettd myds alakeskusten
kaupalle on riittavasti kehityspotentiaalia.

Ostovoiman siirtyma lasketaan vahentamalla alueella tapahtuvasta myynnista alueen vaestdn os-
tovoima. Mikali ostovoima on myyntia suurempi, tapahtuu alueelta ostovoiman ulosvirtaamista
(ostovoiman siirtyma negatiivinen). Jos taas myynti on ostovoimaa suurempaa, virtaa alueelle
ostovoimaa muualta (ostovoiman siirtyma on positiivinen). Ostovoiman siirtymd kuvaa alueen
kaupallista vetovoimaa ja omavaraisuutta ja sisaltaa kaiken tarkasteltavalle alueelle alueen ulko-
puolelta tulevan ostovoiman: vaikutusalueen asukkaiden, matkailijoiden, loma-asukkaiden ja ohi-
kulkuliikenteen ostovoiman.

Seuraavassa taulukossa on esitetty liiketilatarve tilanteessa, jossa ostovoiman siirtyma on kaikis-
sa seutukunnissa ja kaikissa toimialaryhmissé vahintdaan 0 % (kysynta ja tarjonta tasapainossa).
Niissa seutukunnissa, joissa ostovoiman siirtyma oli vuonna 2016 positiivinen, on oletettu, etta
positiivinen siirtyma sdilyy samalla tasolla my&ds vuonna 2040. Niissa seutukunnissa, joissa osto-
voiman siirtyma oli vuonna 2016 negatiivinen, on oletettu, etta siirtyma on 0 % vuonna 2040.
Laskelma synnyttda koko maakunnan tasolla varsin suuren ylimitoituksen, mutta toisaalta turvaa
sekd maakuntakeskuksen ja seutukeskusten ettd muiden keskusten kaupan toiminta- ja kehitys-
edellytykset.

Koko maakunnan tasolla ostovoiman siirtyman huomioon ottava liiketilatarve on vuonna 2040
noin 2 795 000 k-m?, josta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin 428 000 k-m2, muuhun
erikoiskauppaan noin 1 362 000 k-m?, tilaa vaativaan kauppaan noin 619 000 k-m? ja autokaup-
paan ja huoltamotoimintaan noin 386 000 k-m?. Mikéli vahittaiskaupan suuryksikdiden osuus va-
hittdiskaupan kokonaispinta-alasta sailyisi nykyisella tasolla (43 %), kohdistuisi vuoden 2040 lii-
ketilatarpeesta vahittdiskaupan suuryksikéihin noin 1 202 000 k-m?2, josta edelleen vain osa
kohdistuisi maakuntakaavassa osoitettaviin merkitykseltdan seudullisiin vahittaiskaupan suuryk-
sikoihin.

Taulukko 20. Pohjois-Pohjanmaan oman védestén ostovoiman ja ostovoiman siirtyméan pohjalta
arvioitu véhittdiskaupan laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILATARVE " alvittdis- HIUE LR Auto- e auPPA
2040, k-m? tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 11 300 24 400 11 100 9 900 56 700
Koillismaan seutukunta 21 700 52 200 23 700 13 500 111 100
Nivala-Haapajdrven seutukunta 24 300 58 300 26 500 21 000 130 100
Oulun seutukunta 274 800 931 100 423 100 241 600| 1 870 600
Oulunkaaren seutukunta 21 600 44 000 20 000 18 000 103 600
Raahen seutukunta 28 700 66 900 30 400 25 400 151 400
Ylivieskan seutukunta 45 700 185 200 84 200 56 800 371 900
POHJOIS-POHJANMAA 428 100/1 362 100/ 619 000| 386 200| 2 795 400

Ostovoiman siirtyman huomioon ottavan liiketilatarpeen pohjalta arvioitu Pohjois-Pohjanmaan
laskennallinen liiketilan lisdtarve vuosina 2016-2040 on noin 1 527 000 k-m?2, josta kohdistuu
paivittaistavarakauppaan noin 125 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 844 000 k-m?, tilaa
vaativaan erikoiskauppaan noin 384 000 k-m? sekd autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
174 000 k-mZ.
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Taulukko 21. Pohjois-Pohjanmaan oman védestén ostovoiman ja ostovoiman siirtyméan pohjalta
arvioitu véhittdiskaupan laskennallinen liiketilan lisétarve vuosina 2016-2040, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILAN Felilalies - UIEE Auto- — AUPPA
LISATARVE 2016-2040, k-m? tavara-  erikois-  vaativa  kauppaja yHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 800 6 500 2 900 2 500 12 700
Koillismaan seutukunta 7 300 27 400 12 400 3 400 50 500
Nivala-Haapajarven seutukunta 2 800 21 600 9 900 5900 40 200
Oulun seutukunta 93 000 620 200 281 800 114 800 1 109 800
Oulunkaaren seutukunta 4 200 14 200 6 500 5700 30 600
Raahen seutukunta 4 000 24 600 11 200 8 100 47 900
Ylivieskan seutukunta 13 300 129 500 59 000 34 000 235 800
POHJOIS-POHJANMAA 125 400) 844 000f 383700, 174 400 1527 500

Kunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtymat vaihtelevat paljon (kuvat 5 ja 6). Paivittaista-
varakaupassa suurin positiivinen ostovoiman nettosiirtyma ostovoimaan suhteutettuna vuonna
2016 oli Kuusamossa (n. +50 %), Ylivieskassa (n. +37 %) ja Pudasjarvelld (n. +34 %). Erikois-
kaupassa suurimmat ostovoiman positiiviset siirtymat olivat Ylivieskassa (n. +309 %) ja Kempe-
leessd (n. +143 %). Kuntakohtaisia siirtymia on tarkastelu vahittdiskaupan suuryksikdiden vaiku-

tusten arvioinnissa ja vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitusta tarkistettaessa.
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5 VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOIDEN VAIKUTUSTEN ARVI-
OINTI SEUTUKUNNITTAIN JA KUNNITTAIN

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipai-
kat

e vahittaiskaupan suuryksikko (km) merkinnalla (Kempeleen Ylikyla/Zeppelin, Raahen Met-
talanmaki, Nivalan Tiilimaa, Oulun Linnanmaa ja Ylivieskan Savari),

e erikoiskaupan suuryksikko (km-1) merkinnalla (Oulun Kiimingin Valikyla, Raahen Kamu-
tanmaki, Ylivieskan Taanila, Limingan Liminganportti, Kalajoen Meinala, Haapaveden Jouh-
tenenmaki seka Iin Asemakyla ja Pentinkangas) seka

e vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue (kma) merkinnalla (Oulussa Kaakkuri-
Vasaraperd, Ritaharju-Ritaportti ja Aiméarautio, Kempeleessa Zatelliitti-Zeppelin, Limingassa
ja Kempeleessa Tupos seka Ylvieskassa Savari).

Seuraavassa on kuvattu 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikéiden (km), erikoiskaupan suuryksikdiden
(km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueiden (kma) nykytila ja tapahtuneet muutokset
Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen taydennysselvityksen (2013) jalkeen seka
arvioitu alueen vaikutuksia kauppaan ja palvelurakenteeseen, yhdyskuntarakenteeseen ja kau-
pan palvelujen saavutettavuuteen.

5.1 Haapaveden-Siikalatvan seudun vahittdiskaupan suuryksikot

511

Haapavesi: Jouhtenenmaéki (km-1)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

Jouhtenenmaden alue on Pohjois-Pohjanmaan 3. vai-
hemaakuntakaavaluonnoksessa osoitettu erikoiskau-
pan suuryksikkdmerkinnalla (km-1). Vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on 10 000 k-m?.
Haapaveden keskustatoimintojen alue (C) sijoittuu
erikoiskaupan suuryksikkd-merkinnalla osoitetun
alueen etelapuolelle.

Jouhtenenmaen alue sijaitsee Haapaveden YKR-
taajama-alueen sisalla.

Alueen ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etdisyydella noin 510 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 3 690 asukasta (noin
52 % Haapaveden kaupungin asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on jonkin verran vahentynyt
vuodesta 2011, jolloin alle 1 km etdisyydella asui n.
580 asukasta ja alle 3 km etdisyydella n. 3 850 asu-
kasta (noin 52 % Haapaveden kaupungin asukas-
maarasta)

Jouhtenenmaden alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Haapaveden kaupalliset palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Haapaveden kaupan palve-
luverkko muodostui vuonna 2016 viidesta paivittdistavaramyymaldsta, 18 erikoiskaupan myymalasta,
viidesta autokaupan myymalasta ja kahdesta huoltoasemasta. Vuoden 2013 jalkeen Haapaveden kes-
kustassa sijaitseva S-market on korvautunut uudella myymalalla. Haapavedella ei ole talla hetkella va-
hittdiskaupan suuryksikéitd (>4000 k-m?).

Jouhtenenmaen alue sijaitsee Pulkkilaan johtavan seututien varressa, seututien 800 ja yhdystien 7980
risteyksen pohjoispuolella. Risteyksessa sijaitsee tdlla hetkella ABC-liikenneasema. Risteyksen pohjois-
puolelle on sijoittunut pienia vahittaiskaupan myymaléita, jotka toimivat padosin paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan toimialoilla. Alueella sijaitsee Halpa-Halli (n. 3 600 k-m?). Alueella ei sijaitse talla hetkella
vahittdiskaupan suuryksikditd (>4000 k-m?).
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Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Jouhtenenmaden alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa alue on osoitettu erikoiskaupan suuryksikké-
merkinnalld. Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppaa. Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rau-
ta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvo-
jen seka muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittaiskauppaa. Alueen toteutuminen tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan alueena lisda ja monipuolistaa Haapaveden erikoiskaupan palvelutarjon-
taa ja vahvistaa sitd kautta Haapaveden kaupallista vetovoimaa ja véahentaa asukkaiden asiointitarvetta
suuremmissa keskuksissa.

Jouhtenenmaden alue tarjoaa hyvan sijaintipaikan ydinkeskustan valittémasta |laheisyydesta paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan suuryksikdille. Mikali alue toteutuu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena
eika alueelle sallita paivittdistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoit-
tumista, ei alueen toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Haapaveden ydinkeskustan kau-
pan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Jouhtenenmden alueen mitoitus tulee kuitenkin suhteuttaa Haapaveden ostovoimaan ja nykyiseen kau-
pan pinta-alaan. Haapavesi kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SYKE). Ylivieskan veto-
voimainen tarjonta ja Haapaveden ostovoiman rajallinen kehitys heikentavat Haapaveden paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Haapaveden oman vaestdén ostovoiman mukainen tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 11 000 k-
m2. Haapavedella on télla hetkelld tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan pinta-alaa karke-
asti arvioiden noin 1 500 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasa-
paino, tarvittaisiin Haapavedelld uutta paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan ja autokaupan liiketi-
laa noin 9 500 k-m?.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Jouhtenenmaden alue sijaitsee osana Haapaveden nykyistd ja suunniteltua taajamarakennetta, joten
alueen toteutuksella paljon tilaa vaativan kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vai-
kutusta. Mikali aluetta kehitetdan muun kuin paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan
alueena, ei alueen toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia myodskaan Haapaveden ydinkes-
kustan kehitykseen.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja lilkenne

Jouhtenenmaen alue on henkiléautolla hyvin saavutettavissa eri puolilta Haapaveden kaupunkia ja se
sijaitsee edullisesti suhteessa nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Yli puolet kunnan
asukkaista asuu alle 3 kilometrin etdisyydelld alueesta ja alueelle on toteutettu kevyen liikenteen yhtey-
det Haapaveden ydinkeskustan suunnasta, joten alueella on mahdollisuus asioida myds kavellen ja py6-
raillen.

Haapaveden alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle kau-
pungin asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan lisddntyminen Haapavedella vahentaa asiointitarvetta
Ylivieskaan ja muihin suurempiin keskuksiin, jolloin asiointiliikenteen maara ja sita kautta myds liiken-
teen aiheuttamat paastét vahenevat.

Johtopaatokset:

Jouhtenenmaden alue tarjoaa soveltuvan sijaintipaikan ydinkeskustan valittdmasta laheisyydesta paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoille. Alue on osa olemassa olevaa ja suunniteltua yhdyskuntaraken-
netta, ja se on hyvin saavutettavissa seka henkil6autolla ettd kevyella liikenteella. Mikali alueelle ei salli-
ta paivittaistavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa laajassa mitassa, ei alueen toteutta-
misella ole merkittdvia haitallisia vaikutuksia Haapaveden nykyisten myymaldiden toimintaan eika ydin-
keskustan kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Alueen mitoitus tulee kuitenkin suhteuttaa
Haapaveden tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Laskennalli-
sen liiketilatarpeen mukaan Haapaveden tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilatarve vuon-
na 2040 on noin 11 000 k-m?. Haapavedells on tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilaa télla hetkelld noin
1 500 k-m?, joten liiketilan lisdtarve vuoteen 2040 mennessd on noin 9 500 k-m?2. N&in ollen 3. vaihe-
maakuntakaavassa alueelle osoitettu vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus (10 000 k-m?)
mahdollistaa kaiken Haapaveden tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan lisatilan tarpeen sijoittumi-
sen alueelle. Enimmaismitoitus mahdollistaa my6és Haapaveden ydinkeskustan kaupan kehityksen.
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Haapaveden vdestdn ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen kehityksen pohjalta ei ole tarvetta
muuttaa 1. vaihemaakuntakaavassa madariteltya Jouhtenenmden alueen vahittaiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitusta 3. vaihemaakuntakaavaan. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

5.2 Nivala-Haapajdrven seudun vadhittdiskaupan suuryksikko

5.2.1 Nivala: Tiilimaa (km)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

Nivalan Tiilimaan alueelle on Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaavassa osoitettu vahittdiskaupan
suuryksikko (km). Vahittaiskaupan suuryksikodiden
enimmaismitoitus on 20 000 k-m?2,

Tiilimaan alue sijaitsee Nivalan YKR-taajama-
alueella.

alueen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etéisyydella noin 180 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 3 960 asukasta (noin
36 % Nivalan kaupungin asukasmaadrasta)

Lahiasutuksen maara on vahentynyt vuodesta 2011,
jolloin alle 1 km etdisyydella asui n. 360 asukasta ja
alle 3 km etaisyydelld n. 4 310 asukasta (noin 39 %
Nivalan kaupungin asukasmaarasta).

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:
Tiilimaan alue on paaosin rakentamatonta.

Nivalan vahittaiskaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustan alueelle. Liséksi tilaa vaativan erikois-
kaupan yksikoéita on sijoittunut Asemanseudulle, valtatien 27 ja rautatien valiselle alueelle seka Teolli-
suuskyldan. Nivalassa ei ole tilla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikdiksi luokiteltavia (>4 000 k-m?)
vahittaiskaupan yksikéita. Nivalan kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2016 seitsemasta paivittais-
tavaramyymalasta, yhdesta laajan tavaravalikoiman myymalasta, 27 erikoiskaupan myymalasta, 11
autokaupan myymaldsta ja 1 huoltoasemasta.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Tiilimaan alueelle on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Kaupungin tavoittee-
na on toteuttaa Tiilimaan alueelle merkitykseltdaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen
toteutuminen lisdd ja monipuolistaa Nivalan palvelutarjontaa ja vahvistaa sitd kautta Nivalan kaupallista
vetovoimaa ja vahentaa ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta suuremmissa keskuk-
sissa.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa alue on osoitettu vahittaiskaupan suuryksik-
ké-merkinnalld. Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittaiskaup-
paa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta keskustatoimintojen alue huomioon ottaen. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa alueen saavutettavuuteen joukko- ja kevyelld liikenteelld on kiinnitettava
erityista huomiota.

Tiilimaan alue tarjoaa vetovoimaisen sijaintipaikan valtateiden risteyksen tuntumassa. Alue soveltuu
erityisesti paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikdille. Mikdli alue toteutuu paaosin tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan alueena, ei sen toteutuksella ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Nivalan keskus-
tan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
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Tiilimaan alueen mitoitus tulee suhteuttaa Nivalan ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-alaan. Nivala
kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SYKE). Ylivieskan vetovoimainen tarjonta heiken-
tda Nivalan kaupallisten palvelujen kehitysedellytyksia, mutta toisaalta ostovoiman vuodon vahentami-
nen luo mahdollisuuksia lisata kaupan liiketilaa myos Nivalassa. Nivalan oman vaestén ostovoiman mu-
kainen vahittaiskaupan liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 49 000 k-m2. Vahittaiskaupan pinta-
ala on talld hetkelld karkeasti arvioiden noin 21 000 k-m? (SYKE). Mikéli tavoitteena olisi kysynnan ja
tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin uutta liiketilaa noin 28 000 k-m?. Kohdealueen sijainti valtatien varres-
sa mahdollistaa myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tiilimaan alue on osa Nivalan keskustaajamaa ja se sijoittuu noin 1,5 kilometrin etdisyydelle Nivalan
ydinkeskustasta. Alueen toteutuksella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alle kolmen
kilometrin etdisyydelld alueesta asuu noin 36 % Nivalan kaupungin asukkaista, joten lahiasutuksen
maara on varsin suuri.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Tiilimaan alue sijaitsee valtateiden 27 ja 28 risteysalueen laheisyydessa, joten se on henkiléautolla hy-
vin saavutettavissa eri puolilta kaupunkia. Nivalan alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asioin-
timatkat alueelle ovat valtaosalle kunnan asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan lisdantyminen Niva-
lassa vahentaa asiointitarvetta Ylivieskassa, jolloin asiointiliikenteen maara ja sitd kautta myds liiken-

teen aiheuttamat padstét vahenevat. Tiilimaan alue on hyvin saavutettavissa myds kevyella liikenteella.
Lahiasutuksen ja potentiaalisten kevyen liikenteen kayttajien maara on jo nykyisin varsin suuri. Alueen
asemakaavassa on varauduttu seka autoliikenteen etta kevyen liikenteen jarjestelyjen parantamiseen.

Johtopaatokset:

Tiilimaan alue sijaitsee osana Nivalan keskustaajamaa ja alueelle on toteutettu turvalliset kevyen liiken-
teen yhteydet. Alueen voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden toteuttamisen.
Alueen mitoitus tulee suhteuttaa Nivalan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Laskennalli-
sen liiketilatarpeen mukaan Nivalan vahittaiskaupan liiketilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa on noin

28 000 k-m?2. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa Tiilimaan alueelle osoitettu enimmaismi-

toitus (20 000 k-m?) kayttda noin 71 % Nivalan vahittdiskaupan laskennallisesta liiketilan lisdtarpeesta

(28 000 k-m?). Mikéli enimmaismitoitus toteutuu kokonaisuudessaan, jaa kaupan liiketilan lisatarpeesta
noin 8 000 k-m? toteutettavaksi Nivalan keskustassa tai muualla kaupungin alueella.

Nivalan vaestén ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen kehityksen pohjalta ei ole tarvetta muut-
taa 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltya Tillimaan alueen vahittaiskaupan suuryksikdéiden enimmais-
mitoitusta 3. vaihemaakuntakaavaan. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.
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5.3 Oulun seudun vidhittaiskaupan suuryksikot

5.3.1

Kempele: Ylikyla/Zeppelin (km), Zatelliitti-Zeppelin (kma) ja Tupos (kma)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

JLU

Kempeleen Zeppelin on osoitettu Pohjois-Pohjan-
maan 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa vahit-
taiskaupan suuryksikkd (km) merkinnalld. Suuryksi-
kodiden enimmaismitoitus on 50 000 k-m?. Alue si-
jaitsee YKR-taajama-alueella.

Zatelliitti-Zeppelin alue on osoitettu vahittdiskaupan
kehittdmisen kohdealueena (kma). Alueen suuryksi-
kéiden enimmaismitoitus on 80 000 k-m?2. Alue si-
jaitsee YKR-taajama-alueella.

Kempeleen ja Limingan rajalle on 3. vaihemaakunta-
kaavassa osoitettu Tupoksen vahittaiskaupan kehit-
tadmisen kohdealue (kma). Alueen suuryksikdiden
enimmaismitoitus on 40 000 k-m?, josta mydhem-
min on sovittu 30 000 k-m? sijoittuvan Limingan
puolelle ja 10 000 k-m? Kempeleen puolelle. Alue
sijaitsee osittain YKR-taajama-alueella.

Ylikyld/Zeppelinin lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etéisyydelld noin 1 960 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 12 360 asukasta
(noin 71 % Kempeleen kunnan asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on jonkin verran lisaantynyt
vuodesta 2011, mutta vdeston osuus kunnan vaes-
tosta on vahentynyt. Vuonna 2011 alle 3 km etai-
syydella asui noin 11 570 asukasta (noin 72 % Niva-
lan kaupungin asukasmaarasta).

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Kempeleen Zeppelin on Pohjois-Pohjanmaan maakunnan suurin kauppakeskus. Kauppakeskuksen koko-
naispinta-ala on noin 37 000 mz2. Zatelliitti/Zeppelinin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella sijait-
see lisaksi kaksi vahittdiskaupan suuryksikkoa, Biltema ja Ojanrauta (yhteensd noin 12 000 k-m?3). Tu-
poksen vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueilla ei sijaitse talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikdoita
(>4 000 k-m?).

Kempeleen kaupan palveluverkko muodostui 9 paivittdistavaramyymalastd, 2 laajan tavaravalikoiman
myymalasta, 72 erikoiskaupan myymaldsta, 16 autokaupan myymalastd ja 3 huoltoasemasta vuonna
2016. Suuri osa Kempeleen kaupan palveluista sijaitsee Kauppakeskus Zeppelinissa. Kaupan palveluja
on jonkin verran sijoittunut myds Kempeleen keskustaan ja Zeppelinin ldhialueelle.

Vaikutusten arviointi:

Ylikyla / Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
Zeppelin seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
(km) tukset

Zeppelinin alueella toimii jo
nykyisin seudullisesti merkit-
tava vahittaiskaupan suuryk-
sikké. Zeppelinin kauppakes-
kus palvelee erikoiskaupassa
Oulun seudun, mutta osin
myo6s laajemmin koko maa-
kunnan alueen asiakkaita.

Zeppelinin alue sijaitsee
keskeisesti nykyiseen ja
suunniteltuun taajamara-
kenteeseen nahden ja sen
lahialueille sijoittuu myds
kerrostalovaltaista asutus-
ta seka julkisia palveluita.

Zeppelin sijaitsee valtatien
4 Kempeleen liittyman
valittdmassa laheisyydes-
sa ja se on ajoneuvoliiken-
teelld hyvin saavutettavis-
sa.
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Ylikyla / Zeppelinin osoittami- Kempeleen yhdyskuntara- | Alue on hyvin saavutetta-
nen Pohjois-Pohjanmaan 3. kenteen kehittymiseen vissa kevyella liikenteelld
vaihemaakuntakaavaluonnok- | ovat vaikuttaneet taaja- ja alueelle on toteutettu
sessa vahittaiskaupan suuryk- | marakennetta jakavat hyvatasoiset kevyen lii-
sikkéna mahdollistaa Zeppeli- valtatie 4 ja rautatie. Zep- | kenteen yhteydet ympa-
nin toiminta- ja kehitysedelly- | pelin toimii osaltaan erityi- | réivilté asuinalueilta ja
tykset. Alueen vahittdiskaupan | sesti valtatien 4 itapuolis- myds valtatie 4:n lansi-
suuryksikdiden enimmaismitoi- | ten asuinalueiden keskuk- | puolisilta asuinalueilta.
tus on 50 000 k-m?2. sena. Kempeleen keskus-
Koska Zeppelin on jo toimin- ta(_m_ja Zeppeliqin vélir_1en Aluc_a on sg_lav_utettav_@ssa
nassa oleva keskus, ovat sen EFalsyys_gn noin k_ak_5| s hywrl my0s joukkoliiken-
Idhialueiden muut keskukset ilometria. Zepp_ellnlnc!ahl— teella.
sopeutuneet kilpailutilantee- alueella asuu noin 7% Yo
seen. Nykytilanteessa Kempe- Kempeleen vaestosta.
leen kaupan palveluverkossa
Zeppelin on erikoiskaupan
padkeskus, kun taas varsinai-
nen keskusta toimii paikallis-
keskuksena ldhialueiden asuk-
kaille.

Zatelliitti / Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat

Zeppelin seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset

(kma) tukset

Zatelliitti / Zeppelinin alueen
osoittaminen Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakun-
takaavaluonnoksessa vahit-
taiskaupan kehittamisen koh-
dealueena mahdollistaa merki-
tykseltaan seudullisten tilaa
vaativan kaupan suuryksikdi-
den sijoittumisen alueelle.
Alueella sijaitsee talla hetkella
kaksi vahittaiskaupan suuryk-
sikk6a. Alueen vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoi-
tus on 80 000 k-m?2.

Alueelle sijoittuva paljon tilaa
vaativa erikoiskauppa tayden-
taa Zeppelinin alueen nykyista
palvelutarjontaa. Mikali uudet
vahittaiskaupan suuryksikot
ovat paljon tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa, alueen toteutuk-
sella ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia Kempeleen, seu-
dun muiden keskusta-alueiden
tai Zeppelinin kehittédmisedel-
lytyksiin.

Alue sijaitsee keskeisesti
suhteessa nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskunta-
rakenteeseen ja lahiasu-
tuksen maara on kasvava.

Alue ovat ajoneuvoliiken-
teelld hyvin saavutettavis-
sa. Rakentuneilta osin
alue on nykyisin hyvin
saavutettavissa joukko- ja
kevyella liikenteella. Mikali
kaupallisen rakentamisen
maara kasvaa merkitta-
vasti nykyiseen liittymaan
perustuen, heikentaa se
liikkenneverkon toimivuut-
ta. Mikali alueelle sijoittuu
merkittavasti uusia seu-
dullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita, lisaa se
asiointiliikenteen suuntau-
tumista edelleen Oulun
eteldpuolisille alueille.
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Tupos Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
(kma) seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
tukset
Tupoksen alueen osoittaminen | Tupoksen alue sijaitsee Tupoksen alue on ajoneu-
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe- osittain olemassa olevalla voliikenteelld hyvin saavu-
maakuntakaavaluonnoksessa YKR-taajama-alueella. tettavissa. Mikali alueelle
vahittaiskaupan kehittamisen Alueen toteutuminen laa- sijoittuu uusia seudullisia
kohdealueena mahdollistaa jentaa taajama-aluetta vahittaiskaupan suuryksi-
merkitykseltdan seudullisten valtatien itdpuolelle. Alue koita, lisda se asiointilii-
tilaa vaativan kaupan suuryk- sijaitsee yhdyskuntaraken- | kenteen suuntautumista
sikdiden sijoittumisen alueelle. | teellisesti Kempeleen Za- edelleen Oulun etelapuoli-
Alueella ei ole talla hetkelld telliitti-Zeppelin aluetta sille alueille.
vahittaiskaupan suuryksikoéitd. | epaedullisemmin.
Vaihemaakuntakaavassa osoi-
tettu vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden enimmaismitoitus on
Tupoksen alueella yhteensa
40 000 k-m?, josta mydhem-
min on sovittu 30 000 k-m?
sijoittuvan Limingan puolelle ja
10 000 k-m? Kempeleen puo-
lelle.
Mikali alueelle sijoittuvat uudet
vahittdaiskaupan suuryksikot
ovat paljon tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa, ei alueen toteu-
tuksella ole merkittavia haital-
lisia vaikutuksia Kempeleen,
Limingan ja seudun muiden
keskusta-alueiden kehitta-
misedellytyksiin.
Johtopaatokset:

vaan.

Kempeleeseen osoitetut kaupan alueet soveltuvat niiden yhdyskuntarakenteellisen sijainnin perusteella
merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikaksi.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa osoitetut Ylikyld/Zeppelinin km-
alueen seka Zatelliitti/Zeppelinin ja Tupoksen (Kempeleen alueella) vahittaiskaupan kehittamisen koh-
dealueiden vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset ovat yhteensd 140 000 k-m?. Enim-
maismitoitukset ylittavat reilusti Kempeleen oman vdestdn ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatar-
peen, joka on vuonna 2040 noin 93 000 k-m?. Oulun seudun aluerakenteellinen asema ja Zeppelinin
asema seudun palveluverkossa huomioon ottaen Kempeleen liiketilatarvetta arvioitaessa voidaan ottaa
huomioon kunnan oman vaestdn ostovoiman liséksi myds ostovoiman siirtymat kunnan ulkopuolelta.
Oulun seudun oman vaestdn ostovoiman mukainen vahittaiskaupan liiketilatarve on vuonna 2040 arviol-
ta noin 1 376 000 k-m2. Kempeleen kaupan alueiden enimmaismitoitukset kayttavat Oulun seudun liike-
tilatarpeesta noin 13 %.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksen Ylikyléan/Zeppelinin km-merkinta ja sen
enimmaismitoitus (50 000 k-m?) mahdollistaa olemassa olevan véahittdiskaupan suuryksikén toiminta- ja
kehitysedellytykset. Mitoitus tulee maaritella niin, ettd mydés Kempeleen keskustan kaupan toiminta- ja
kehitysedellytykset sadilyvat. Oulun seudun oman vaestdn ostovoiman kehityksen pohjalta arvioidun
liiketilatarpeen kehityksen perusteella ei ole tarvetta muuttaa 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltya
Ylikylan/Zeppelinin alueen vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitusta 3. vaihemaakuntakaa-

Zatelliitti / Zeppelinin ja Tupoksen vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueet ja niiden enimmaismitoi-
tukset (80 000 k-m? ja 10 000 k-m? Kempeleen alueella) mahdollistavat uusien tilaa vaativan erikois-
kaupan suuryksikdiden sijoittumisen. Vuoden 2040 tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan lasken-
nallisen liiketilatarpeen pohjalta Zatelliitti / Zeppelinin vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueen vahit-
téiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta on mahdollista lisdtd 90 000 k-mZ:iin. Katso yhteenveto-
taulukko kohdassa 5.7.
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Zatelliitti / Zeppelinin ja Tupoksen vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueiden osalta tulee 3. vaihe-
maakuntakaavassa kaavamaardyksilld varmistaa, etta alueille sijoittuva kauppa on paaosin paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa ja etta kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myés Kempeleen kes-
kustassa ja Oulun seudun muissa keskuksissa sailyvat.

5.3.2 Liminka: Liminganportti (km-1), Tupos (kma) ja Haaransilta

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

] +
kk-5 \PARAARK
g L4 ‘\I 9
w )\

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luon-
noksessa on osoitettu Limingan keskustatoimintojen
alueen itdpuolelle Liminganportin erikoiskaupan
suuryksikkd (km-1). Vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus on 20 000 k-m?. Alue sijaitsee
YKR-taajama-alueella.

Kempeleen ja Limingan rajalle on osoitettu Tupoksen
vahittdaiskaupan kehittamisen kohdealue (kma). Alu-
een suuryksikdiden enimmaismitoitus on 40 000 k-
m?, josta mydhemmin on sovittu 30 000 k-m? sijoit-
tuvan Limingan puolelle ja 10 000 k-m? Kempeleen
puolelle. Alue sijaitsee osittain YKR-taajama-alueella.

Kempeleen kunta on 3. vaihemaakuntakaavan luon-

noksesta antamassaan lausunnossa esittanyt, etta

Haaransillan alueelle tulisi osoittaa erikoiskaupan

suzuryksikkij, jonka enimmaismitoitus olisi 80 000 k-

m-.

Liminganportin lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 830 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 4 650 asukasta (noin
46 % Limingan kunnan asukasmaarasta)

Haaransillan alueen ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 40 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 1 380 asukasta (noin
14 % Limingan kunnan asukasmaarasta)

Liminganportin ldhiasutuksen maara on jonkin ver-
ran lisdantynyt vuodesta 2011, jolloin alle 3 km etai-
syydelld alueesta asui n. 4 460 asukasta (n. 49 %
kunnan vdestosta). Haaransillan |ahiasutuksen maa-
ra on vahentynyt vuodesta 2011, jolloin alle 3 km
etdisyydella asui noin 1 430 asukasta (n. 16 % kun-
nan vaestosta).

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Liminganportissa toimii talla hetkelld K-market. Tupoksen alueella toimii ABC-liikenneasema, jossa on
my0s paivittdistavaramyymala. Liminganportin ja Tupoksen alueen myymalat eivat ole vahittaiskaupan
suuryksikkdja. Haaransillan alueella ei ole télla hetkelld kaupallisia palveluja.

Limingan vahittdiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin keskustan, Liminganportin ja Tupoksen alueille.
Keskustassa sijaitsee talla hetkelld Limingan ainoa véhittdiskaupan suuryksikké (>4 000 k-m?), Halpa-
Halli. Limingan kaupan palveluverkko muodostui 7 paivittdistavaramyymalasta, 22 erikoiskaupan myy-
malastd, 4 autokaupan myymalasta ja 2 huoltoasemasta vuonna 2016.

Limingan kunta on 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvaiheen palautteessaan esittanyt kaupan palve-
luverkon osalta, etta Haaransillan alueelle tulisi maakuntakaavassa osoittaa kaupan ja palvelujen alue,
jonka erikoiskaupan enimmaismitoitus olisi 80 000 k-m?2. Seuraavassa on arvioitu 3. vaihemaakunta-
kaavassa osoitettujen kaupan alueiden lisdksi myds Haarasillan alueen soveltuvuutta merkitykseltdan
seudullisen kaupan alueeksi.




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

9.10.2017

Loppuraportti

47 (74)

Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydentaminen

Vaikutusten arviointi:

tukset

Limingan- Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
portti (km- | seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
1) tukset
Liminganportin osoittaminen Liminganportin alue sijoit- | Alue on henkildautolla hyvin
Pohjois-Pohjanmaan 3. vai- tuu olemassa olevaan yh- saavutettavissa. Limingan
hemaakuntakaavaluonnokses- | dyskuntarakenteeseen alue- ja yhdyskuntarakenne
sa erikoiskaupan suuryksikkd- | Limingan keskustaajaman huomioon ottaen asiointi-
na mahdollistaa paljon tilaa yhteyteen. matkat alueelle ovat valta-
vaativan erikoiskaupan sijoit- o osalle kunnan asukkaista
tumisen alueelle. Alueen va- Lahiasutuksen (alle 3 km) | \ohtyullisia. Sijainti valta-
hittaiskaupan suuryksikdiden | Maaraonnoin 4 650 asu- | tejden varressa ja hyvat
enimmaismitoitus on 20 000 kasta, joka on vajaa puolet | ik ennejarjestelyt mahdol-
k-m?2. h’llr';"léli:agsatg kt‘a?r?iZZuatlsJLII(:Zi- listavat my®s ohikulkulii-
Alueen toteutuminen paljon maara on jonkin verran kentgen sujuvan asioinnin
. . yad alueilla. Palvelutarjonnan
tilaa vaativan kaupan alueena | |isgantynyt vuodesta 2011. lisss ; Limi
parantaisi Limingan kaupallis- '?aa”tYT'”‘?”. IMmingassa
ta palvelutarjontaa. Palvelu- éar;entaa_aﬁplntltgryet_lt_a_l
tarjonnan lisdantyminen ja ku l:ssa, jotioin gspptlku— -
monipuolistuminen vahvistaisi enteen maara ja sita kau
Limingan kaupallista vetovoi- ta myos__l_l_lke"nte?n a'he.l?'t_
maa ja vahentaisi ostovoiman tamat padstot vahenevat.
ulosvirtausta ja asukkaiden Lahiasutuksen ja kevyen
asiointitarvetta Oulun ja Kem- lilkenteen saavutettavuuden
peleen kaupan keskittymissa. nakékulmasta Limingan-
portti on varsin hyvin saa-
vutettavissa. Alue on saa-
vutettavissa myo6s joukkolii-
kenteella.
Tupos Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
(kma) seen kohdistuvat vaikutukset | teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset

Tupoksen alueen osoittami-
nen Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaavaluonnok-
sessa vahittdiskaupan kehit-
tamisen kohdealueena mah-
dollistaa merkitykseltaan seu-
dullisten tilaa vaativan kau-
pan suuryksikéiden sijoittumi-
sen alueelle. Alueella ei ole
talla hetkella vahittaiskaupan
suuryksikoita.

Alueen suuryksikdiden enim-
maéismitoitus on 40 000 k-m?,
josta mydhemmin on sovittu
30 000 k-m? sijoittuvan Li-
mingan puolelle ja 10 000 k-
m?2 Kempeleen puolelle.

Mikali uudet vahittdiskaupan
suuryksikot ovat paljon tilaa
vaativaa erikoiskauppaa, ei
alueen toteutuksella ole mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia
Limingan, Kempeleen ja seu-
dun muiden keskusta-
alueiden kehittamisedellytyk-
siin.

Tupoksen alue sijaitsee
osittain olemassa olevalla
YKR-taajama-alueella.
Alueen toteutuminen laa-
jentaa taajama-aluetta
valtatien itapuolelle. Alue
sijaitsee yhdyskuntaraken-
teellisesti esim. Kempeleen
Zatelliitti-Zeppelinin vahit-
taiskaupan kehittamisen
kohdealuetta epaedulli-
semmin.

Alue on henkildéautolla hyvin
saavutettavissa. Sijainti
valtatien varressa ja hyvat
lilkennejarjestelyt mahdol-
listavat myo6s ohikulkulii-
kenteen sujuvan asioinnin
alueilla. Palvelutarjonnan
lisdantyminen Limingassa
vahentaa asiointitarvetta
Oulussa, jolloin asiointilii-
kenteen maara ja sita kaut-
ta myo6s liikenteen aiheut-
tamat paastot vahenevat.

Alue on saavutettavissa
myos kevyella liikenteelld ja
joukkoliikenteelld. Tupoksen
alueelle on rakennettu ke-
vyen liikenteen yhteydet.
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Haaransilta | Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
seen kohdistuvat vaikutukset | teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
tukset

Kunnan tavoitteena on sijoit- Haarasillan alue sijaitsee Alue on henkildéautolla hyvin

taa Haaransiltaan merkityk- irrallaan olemassa olevasta | saavutettavissa. Sijainti

seltaan valtakunnallisia eri- yhdyskuntarakenteesta. valtatien varressa ja hyvat

koiskaupan yksikoéita. Alueella | Alueen ldhiasutuksen maa- | liikkennejarjestelyt mahdol-

ei ole talla hetkellad vahittais- ra on seudullisesti tarkas- listavat my6s ohikulkulii-

kaupan suuryksikkdja eika teluna vahainen. kenteen sujuvan asioinnin

aluetta ole osoitettu Pohjois- alueella. Palvelutarjonnan

Pohjanmaan 3. vaihemaakun- lisddntyminen Limingassa

takaavassa merkitykseltadn vahentda asiointitarvetta

seudullisen kaupan alueena. Oulussa, jolloin asiointilii-
kenteen maara ja sita kaut-
ta myos liikenteen aiheut-
tamat paastoét vahenevat.
Alue on saavutettavissa
myos kevyella liikenteelld ja
joukkoliikenteelld. Haarasil-
lan alueelle on rakennettu
kevyen liikenteen yhteydet
Limingan keskustan suun-
nasta.

Johtopaatokset:

Liminkaan osoitetut kaupan alueet, Liminganportin erikoiskaupan suuryksikkd (km-1) ja Tupoksen va-
hittaiskaupan kehittémisen kohdealue (kma) soveltuvat merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijaintipaikoiksi. Alueille voi kaavamadrayksen mukaan sijoittua paljon tilaa vaativaa
kauppaa. Mikali alueille ei sallita paivittaistavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa, ei
alueiden toteuttamisella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Limingan keskustan eika Oulun seudun
muiden keskusten nykyisten myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Haaransillan alue sijaitsee irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta ja alueen lahiasutuksen
maara on vahadinen. Maankaytté- ja rakennuslain mukaan lahiasutuksen maara on keskeinen asia arvioi-
taessa kaupan palvelujen saavutettavuutta. Talta osin alue ei edistéd maankaytt6- ja rakennuslain kaup-
paa koskevien erityisten saanndsten tavoitteita eika nain ollen ole suositeltavaa osoittaa aluetta merki-
tykseltaan seudullisen kaupan sijaintialueena.

Merkitykseltdan seudullisten paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden sijoittuminen Liminkaan Limin-
ganportin ja Tupoksen vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueille palvelee koko Oulun seudun eteldosi-
en asukkaita ja vahentaa asiointitarvetta Oulun ja Kempeleen kaupan keskittymissa. Toisaalta Oulun
seudun erikoiskaupan palveluverkon painopiste on jo tallakin hetkelld Oulujoen eteldapuolella, joten kau-
pan pinta-alan lisdaaminen huomattavasti yli kunnan ja vaikutusalueen kysynnan voi heikentaa Oulun
seudun eteldosien keskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia.

Liminganportin ja Tupoksen alueiden mitoitus tulee suhteuttaa Limingan paljon tilaa vaativan erikois-
kaupan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Limingan kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun
asiointialueeseen (SYKE). Oulun ja Kempeleen vetovoimainen tarjonta heikentaa Limingan erikoiskau-
pan kehitysedellytyksia. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen luo mahdollisuuksia lisata paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilaa myds Limingassa. Limingan oman vaestén ostovoiman mukainen
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta
noin 21 000 k-m2. Alueiden liikenteellinen sijainti mahdollistaa kuitenkin oman vaeston lisaksi myds
ohikulkuliikenteen ostovoiman hyédyntamisen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa osoitetut vahittaiskaupan kehittamisen koh-
dealueet ja niiden enimmaismitoitus (20 000 k-m? ja 30 000 k-m? Limingan alueella) mahdollistaa uusi-
en tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen. Enimmaismitoitus ylittaa Limingan paljon
tilaa vaativan kaupan liiketilatarpeen. Oulun seudun tilaa vaativan kaupan liiketilatarpeesta enimmais-
mitoitus kayttaa noin 10 %. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

Liminganportin ja Tupoksen vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueiden osalta tulee 3. vaihe-
maakuntakaavassa kaavamaarayksilla varmistaa, etta alueille sijoittuva kauppa on paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa ja ettd kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myds Limingan keskustassa ja
Oulun seudun muissa keskuksissa sailyvat.
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5.3.3 Oulu: Linnanmaa (km), Valikyla (km-1) ja kaupan kehittamisen kohdealueet (kma)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luon-
noksessa on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikk®
(km) Linnanmaan alueelle, erikoiskaupan suuryksik-
kd (km-1) Kiimingin Valikylaan seka Kaakkuri-
Vasaraperén, Ritaharju-Ritaportin ja Aimaraution
vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueet (kma).
Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmadismitoitus on
km-alueella 15 000 k-m?, km-1-alueella 25 000 k-m?
ja kma-alueilla yhteensa 300 000 k-m?.

Linnanmaan lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etéisyydelld noin 3 010 asukasta

- Alle 3 km etéisyydellad noin 36 180 km (noin 18
% Uuden Oulun asukasmdarastd)

Kiimingin valikylan lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etdisyydella noin 1700 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 2 720 km (noin 1 %
Uuden Oulun asukasmaarasta)

Linnanmaan lahiasutuksen mdara on lisaantynyt
verrattuna vuoteen 2011, jolloin alle 3 km etaisyy-
delld asui noin 33 980 asukasta (18 % kaupungin
vaestosta). Kiimingin Valikylan lahiasutuksen maara
ja osuus kaupungin vaestésta on pysynyt lahes en-
nallaan vuoteen 2011 verrattuna.

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:
Linnanmaalla toimii nykyisin yhdestda hypermarketista muodostuva hypermarket -keskus (11 500 k-m2).

Valikylan alueella ei sijaitse talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen yrityspuisto on toteutu-
nut paadosin tyopaikka- ja teollisuusalueena, mutta alueella on myo6s jonkin verran palveluyrityksia, ku-
ten lounasravintoloita ja katsastusasema.

Kaakkuri-Vasaraperan alueella on Kaakkurin keskuksen, Kaakkurinkulman ja Vasaraperan alueella 8
vahittaiskaupan suuryksikkda. Kaakkurin keskuksessa (C-3) sijaitsee kaksi suuryksikkéa (hypermarket
ja IKH-myymala). Kaakkuri-Vasaraperan vahittaiskaupan kehittémisen kohdealueella (kma) Kaakkurin-
kulman alueella on yksi suuryksikké (Bauhaus) ja yksi suuryksikdksi tulkittava myymalakeskittyma.
Vasaraperan alueella (kma) on kolme suuryksikkdéa (Vianor, Delta-auto, Motonet). Lisdksi Vasaraperan
pohjoispuolella Jukolassa on yksi suuryksikkd (Tokmanni).

Ritaportin-Ritaharjun alueella sijaitsee yksi vahittdiskaupan suuryksikk®, Ideapark, valtatien liittyman
kaakkoisneljédnneksessa. Ideapark sijaitsee Ritaharjun keskustatoimintojen alueella (C-3). Ritaharjun-
Ritaportin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella ei ole talla hetkella vahittaiskaupan suuryksikgita.
Ideapark on vuoden 2013 jalkeen muuttunut huonekalukaupan keskittymasta erikoiskaupan kauppakes-
kukseksi.

Aimaraution alueella on kolme vahittdiskaupan suuryksikkdd (K-rauta ja kaksi autokaupan myymalas).

Oulun kaupan palveluverkko muodostui 122 paivittaistavaramyymalasta, 7 laajan tavaravalikoiman
myymalastd, 515 erikoiskaupan myymalasta, 106 autokaupan myymalasta ja 24 huoltoasemasta vuon-
na 2016. Oulun kaupalliset palvelut keskittyvat Oulun keskustan alueelle seka maakuntakaavassa 0soi-
tetuille merkitykseltdan seudullisille kaupan alueille. Jonkin verran kauppaa on sijoittunut myds pienem-
piin keskuksiin, jotka on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettu Oulun kaupunkiseu-
dun aluekeskuksina (C-3). Oulun kaupan palveluverkon kehittdmisperiaatteet on maaritelty Uuden Ou-
lun yleiskaavassa, jonka kauppaa koskevat ratkaisut perustuvat Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakunta-
kaavan ratkaisuihin.
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Vaikutusten arviointi:

Linnan- Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat
maa (km) seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset
tukset
Linnanmaan alueella sijaitsee Linnanmaan km-alue sijait- Linnanmaan km-alue on
nykyisin merkitykseltddn seu- | see keskeisesti taajamara- hyvin saavutettavissa
dullinen suuryksikkd (Prisma kenteeseen nahden ja alu- kevyella liikenteella ja
Linnanmaa hypermarket). een ymparistéon sijoittuu alueelle on toteutettu hy-
Vaihemaakuntakaavaluonnok- | useita vdestomaaraltdan vatasoiset kevyen liiken-
sen km-merkinta mahdollistaa | suuria asuinalueita seka teen yhteydet myos valta-
olemassa olevien kaupallisten merkittavia tydpaikka- tien 4 lansipuolisilta asuin-
palveluiden kehittdmisen. alueita, kuten yliopiston alue | ja tyépaikka-alueilta. Alue
Linnanmaan vahittdiskaupan ja Teknologiakyla. on saavutettavissa myds
suuryksikkd luo asiointimah- joukkoliikenteella. Alueella
dollisuuksia Oulun pohjoisosis- on vahittaiskaupan suur-
sa ja taydentaa laheisten yksikdn edellyttamat lii-
asuinalueiden keskusten pal- kenneratkaisut.
veluja.
Vahittaiskaupan suuryksikoélla
ei ole vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palvelui-
hin tai niiden kehittdmiseen,
koska kaupan palvelurakenne
Oulun pohjoisosissa on muo-
dostunut nykyiset yksikot
huomioon ottaen.
Kiimingin Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat
Valikyla seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset
(km-1) tukset

Valikylan alueella ei ole talla
hetkella vahittaiskaupan pal-
veluja, mutta alueen asema-
kaavoissa on varauksia uusille
kaupan palveluille.

Valikylan alue tarjoaa liiken-
teelliselta sijainniltaan hyvan
ja nakyvan sijaintipaikan val-
tatien 20 ja seututien 833
risteysalueella. Alue soveltuu
paljon tilaa vaativan kaupan
yksikdille. Alueen toteuttami-
nen lisaa Oulun kaupungin
koillispuolisten asuinalueiden,
Jaalin ja Kiimingin palvelutar-
jontaa erityisesti tilaa vaativan
kaupan toimialoilla.

Mikali alue toteutuu paljon
tilaa vaativan kaupan alueena,
ei sen toteutuksella ole mer-
kittdvaa haitallista vaikutusta
Oulun ita- ja koillispuolisten
alakeskusten (Hiukkavaara,
Kiiminki) kehittamiseen.

Valikylan alue sijaitsee ny-
kyisen YKR-taajaman reu-
nalla ja lIdhiasutuksen maara
on seudullisesti tarkasteltu-
na vahdinen. Valikyldsta on
etdisyytta laajemmille ase-
makaavoitetuille asuinalueil-
le, Honttamakeen yli kaksi
kilometria ja Jaaliin yli kol-
me kilometrid. Alle kolmen
kilometrin etdisyydella Vali-
kylasta asuu noin 2 720
asukasta.

Oulun kaupungin maankay-
tén toteutusohjelman mu-
kaan lahivaestén maara
tulee kasvamaan Kuusa-
montien eteldpuolisen Kor-
venkylan pientalovaltaisen
asuinalueen rakentamisen
myo6ta. Myos Kuusamontien
pohjoispuoliselle Heikinhar-
julle ollaan asemakaavoit-
tamassa asuntoalueita.

Valikylan alue on hyvin
saavutettavissa henkildau-
tolla. Merkittéava kaupan
rakentaminen edellyttaa
kuitenkin risteysjarjestely-
jen kehittamista seka eri-
tasoliittyman rakentamista
liikenteen toimivuuden
turvaamiseksi. Asiointi
Valikylan alueella tapah-
tuisi paaosin henkiléauto-
liikenteena.

Alue on hyvin saavutetta-
vissa kevyella liikenteella
Kuusamontien suuntaisen
yhteyden ansiosta. Kuu-
samontien ali on toteutet-
tu alikulkuyhteys, mutta
merkittava kaupan raken-
taminen edellyttaa kevyen
liikenteen yhteyksien pa-
rantamista. Alue sijaitsee
olemassa olevan joukkolii-
kennereitin varrella.
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Kaakkuri- Kauppaan ja palveluraken- Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
Vasaraperd | teeseen kohdistuvat vaiku- teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
(kma) tukset tukset
Kaakkuri-Vasaraperan vahit- | Alue sijaitsee keskeisesti Alue on henkildautolla hyvin
taiskaupan kehittamisen suhteessa nykyiseen ja saavutettavissa. Alue sijait-
kohdealue on merkityksel- suunniteltuun yhdyskunta- | see edullisesti my6s suhtees-
taan seudullinen tilaa vaati- rakenteeseen seka kes- sa joukkoliikenteen reitteihin
van kaupan alue. Alue liittyy | kusverkkoon. Lahiasutuk- ja kevyen liikenteen verkos-
Kaakkurin keskustaan. Uusi sen maara on suuri ja kas- | toihin. Mikali kaupallisen ra-
kaupan rakentaminen vah- vaa edelleen. kentamisen maara kasvaa
vistaa alueen merkitysta Alue sijaitsee nykyisten rperkittévésti, hei_ke_ntéé se
kaupan palvelurakenteessa. oukkoliikennevhtevksien liikenneverkon toimivuutta ja
Mikali uusi liikerakentaminen | 012 1LSENACYREY edellyttas kehittdmistoimen-
. . . varrella ja alueelle on ra- oo .
on paljon tilaa vaativaa kennettu hyvatasoiset piteitd. Myods Ketolan alueen
kauppaa, ei silla ole merkit- K I"ky £ htey- kehittadminen suurille yksikail-
tavia haitallisia vaikutuksia devyen lienteen yhtey le edellyttaa liikenneverkon
kkurin tai muiden kes- et. Kaakkurin ja KIVI.m..e_ .| kehittamista.
ES:ta—alueiden Kehitta- men asuntoalueiden lisaksi
- I, alueen kaakkoispuolella Mikali alueelle sijoittuu mer-
misedellytyksiin. sijaitsee kasvava Metso- kittavasti uusia seudullisia
kankaan alue. vahittaiskaupan suuryksikoi-
ta, lisda se asiointiliikenteen
suuntautumista edelleen Ou-
lun eteldpuolisille alueille.
Ritaharju- Kauppaan ja palveluraken- Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
Ritaportti teeseen kohdistuvat vaiku- teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
(kma) tukset: tukset
Ritaharjun-Ritaportin vahit- Alue sijaitsee keskeisesti Alue on henkilbautolla hyvin
taiskaupan kehittamisen suhteessa nykyiseen ja saavutettavissa. Rakentu-
kohdealueella ei ole talla suunniteltuun yhdyskunta- | neilta osin alue on nykyisin
hetkella vahittaiskaupan rakenteeseen seka kes- hyvin saavutettavissa myds
suuryksikéita. Vydhyke liit- kusverkkoon. Alue rajau- joukko- ja kevyella liikenteel-
tyy Ritaharjun keskustatoi- tuu Ritaharjun keskusta- 1a.
mintojen alueeseen, jossa | toimintojen alueeseen (C- | 5|¢ parantaa Oulun pohjois-
toimii talla hetkella merki- 3). Lahiasutuksen maara .
tykseltaan seudullinen eri- kasvaa voimakkaasti puolen kaupallisten palvelu-
koiskaupan kauppakeskus _ ’ jer_1 Farjc?_ntaa ja tasapainottaa
Ideapark. Alueen kaupallir;en Alue tasapalr)otfaa Oulun as.lomtllukenteen suuqtautu—
kehittémi.nen parantaa Oulun seudun nykyista ka_up_g_n m|sFa.__AIyeen kaupallinen
keskustan pohjoispuolisten pa_!v§lurakennetta lisaa- kehlttamlne_n parantaa kau-
lueiden palvelutariont maII_a _Oulun keskggtan _ pan palvelujen saavutetta-
alueiden palvelutarjontaa. pohjoispuolelle sijoittuvia vuutta Oulun keskustan poh-
palveluita. joispuolisilla alueilla.
Aimarautio | Kauppaan ja palveluraken- Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
(kma) teeseen kohdistuvat vaiku- teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
tukset: tukset
Aiméaraution alue on merki- Alue sijaitsee keskeisesti Alue on henkildautolla hyvin
tykseltaan seudullisen tilaa suhteessa nykyiseen ja saavutettavissa, mutta lii-
vaativan kaupan alue. Kau- suunniteltuun yhdyskunta- | kenneverkko on lahialueilla
pallisessa rakenteessa Aima- | rakenteeseen ja ldhiasu- kuormittunut ruuhka-aikoina.
rautio liittyy Limingantullin tuksen maara on suuri ja Alue sijaitsee edullisesti suh-
alueeseen. Uusi kaupan ra- kasvaa edelleen Oulun teessa joukkoliikenteen reit-
kentaminen vahvistaa alu- keskusta-alueen taydenta- | teihin ja kevyen liikenteen
een asemaa kaupan palvelu- | van asuinrakentamisen verkostoihin. Mikali kau-
rakenteessa. Mikali uusi seurauksena. Alueen kau- pallisen rakentamisen maara
liikerakentaminen on paa- pallinen kehittdminen to- kasvaa merkittavasti, heiken-
osin tilaa vaativaa kauppaa, teutuu maankayttoétarkoi- taa se lilkkenneverkon toimi-
ei silla ole merkittavia haital- | tusten muutoksin. vuutta ja edellyttaa kehitta-
lisia vaikutuksia Oulun kes- mistoimenpiteita.
kustan tai muiden keskusta-
alueiden kehitykseen.
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Johtopaatokset:

Ouluun osoitetut vahittaiskaupan suuryksikdiden alue, erikoiskaupan suuryksikdiden alue ja vahittais-
kaupan kehittamisen kohdealueet soveltuvat merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdi-
den sijaintipaikaksi. Alueet ovat Kiimingin Valikylan aluetta lukuun ottamatta olemassa olevia kaupan
alueita. Alueet turvaavat olemassa olevien vahittdiskaupan suuryksikdiden toiminta- ja kehitysedellytyk-
set ja mahdollistavat uusien tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen.

Oulun keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan alueiden enimmaismitoitus on yh-
teensé 340 000 k-m?. Enimmaismitoitus on noin 40 % Oulun kaupungin oman véestén ostovoiman poh-
jalta arvioidusta liiketilatarpeesta (noin 1 136 000 k-m?) ja noin 32 % Oulun seudun oman véestén os-
tovoiman pohjalta arvioidusta liiketilatarpeesta (noin 1 376 000 k-m2). Kiimingin Valikylaan ja vahittais-
kaupan kehittdmisen kohdealueille voi maakuntakaavan kaavamadaraysten mukaan sijoittua paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa. Alueiden enimmaismitoitukset kayttavat noin 77 % Oulun kaupungin
oman vaestén ostovoiman pohjalta arvioidusta tilaa vaativan kaupan liiketilatarpeesta (noin 422 000 k-
m?) ja noin 64 % Oulun seudun oman véestdn ostovoiman pohjalta arvioidusta liiketilatarpeesta (noin
511 000 k-m2). Enimmaismitoitukset mahdollistavat my&s muiden Oulun seudun kuntien kaupan aluei-
den kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa osoitettu Linnanmaan vahittaiskaupan
suuryksikkd mahdollistaa olemassa olevian vahittaiskaupan suuryksikén toiminta- ja kehitysedellytyk-
set. Kiimingin Valikylan erikoiskaupan suuryksikké-merkinta mahdollistaa uusien paljon tilaa vaativan
kapan suuryksikkéjen sijoittumisen. Kaavaluonnoksessa osoitetut vahittaiskaupan kehittdmisen kohde-
alueet ja niiden enimmaismitoitus mahdollistavat olemassa olevien vahittdiskaupan suuryksikdiden toi-
minta- ja kehitysedellytykset ja uusien paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden sijoittumisen yhdys-
kuntarakenteen ndakdkulmasta edullisiin sijaintipaikkoihin. Vuoden 2040 tilaa vaativan erikoiskaupan ja
autokaupan laskennallisen liiketilatarpeen pohjalta Oulun kaupungin alueelle osoitettujen vahittaiskau-
pan kehittamisen kohdealueiden vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitusta on mahdollista
lisata 400 000 k-m?:iin. Kaavamaarayksilld tulee varmistaa, ettd kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset
myds Oulun seudun keskustatoimintojen alueilla sailyvat. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

5.4 Oulunkaaren seudun vahittidiskaupan suuryksikot

5.4.1

Ii: Asemakyla (km-1) ja Pentinkangas (km-1)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on osoitettu
erikoiskaupan suuryksikdt (km-1) Asemakylan ja
Pentinkankaan alueelle. Molempien alueiden vahit-
taiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on
10 000 k-m?2.

Pentinkankaan ja Asemakylan alueet sijaitsevat YKR-
taajama-alueen reunalla.

Pentinkankaan alueen ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydelld noin 60 asukasta
Alle 3 km etaisyydella noin 2 540 asukasta (noin
26 % Iin kunnan asukasmaarastd)

Asemakylan alueen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 730 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 4 210 asukasta (noin
44 % lin kunnan asukasmaarasta)

Seka Pentinkankaan etta Asemakylén lahiasutuksen
maara on jonkin verran lisdantynyt vuodesta 2011,
jolloin alle 3 km etaisyydella Pentinkankaan alueesta
asui n. 2 340 asukasta (noin 25 % Iin asukasmaa-
rastd) ja Asemakylan alueesta n. 3 890 asukasta
(noin 41 % Iin kunnan asukasmaarasta).
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Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Pentinkankaan alueella toimii Iin talla hetkelld ainoa vahittaiskaupan suuryksikdksi luokiteltava kauppa-
rakennus, Tavaratalo Karkkdinen. Asemankylan alueella ei ole talla hetkella kaupallisia palveluja. Alue
tukeutuu Iin keskustaajaman palveluihin.

Iin vahittdiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin keskustaajamaan. Iin kunnan kaupan palveluverkko
muodostui vuonna 2016 viidesta paivittaistavaramyymalastd, yhdestad laajan tavaravalikoiman myyma-
lasta, 17 erikoiskaupan myymalastd, viidestd autokaupan myymalastd ja 7 huoltoasemasta.

Vaikutusten arviointi:

Pentin-
kangas
(km-1)

Kauppaan ja palvelurakentee-
seen kohdistuvat vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Alueella toimii talla hetkella
vahittdaiskaupan suuryksikko,
Tavaratalo Karkkainen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe-
maakuntakaavaluonnoksessa
alue on osoitettu erikoiskaupan
suuryksikkd-merkinnalla, joka
turvaa alueen nykyisen suuryk-
sikdn toiminta- ja kehitysedel-
lytykset. Nykyinen liikeraken-
nus vastaa kokoluokaltaan
asemakaavan mukaista raken-
nusoikeutta, eika voimassa
oleva asemakaava mahdollista
liilkerakentamisen merkittavaa
laajennusta.

Pentinkankaan alue sijoit-
tuu YKR-taajama-alueen
reunalle ja lahiasutuksen
maara on talla hetkella
varsin pieni. Alle kolmen
kilometrin etadisyydella
alueesta asuu noin 26 %
Iin kunnan asukkaista.
Pentinkankaan alueella
sijaitsee liikerakentamisen
lisaksi Iin teknologiakeskus
Micropolis, jossa on seka
toimisto- etta tuotantotilo-
ja.

Pentinkankaan alue sijoit-
tuu valtatien varteen ja on
henkildautolla hyvin saa-
vutettavissa eri puolilta
kuntaa. Iin alue- ja yh-
dyskuntarakenne huomi-
oon ottaen asiointimatkat
alueelle ovat valtaosalle
kunnan asukkaista koh-
tuullisia. Palvelutarjonnan
lisaantyminen lissa vdahen-
taa asiointitarvetta Oulus-
sa, jolloin asiointiliiken-
teen maara ja sita kautta
myds liikenteen aiheutta-
mat paastét mahdollisesti
vahenevat. Pentinkankaan
alueelle on toteutettu ke-
vyen liikenteen yhteydet
Iin keskustan suunnasta
valtatie 4:n alikulkuineen.

Asemakyla
(km-1)

Kauppaan ja palvelurakentee-
seen kohdistuvat vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Asemakylan alueella ei ole talla
hetkella vahittaiskaupan suur-
yksikdita. Kunnan tavoitteena
on toteuttaa alueelle merkityk-
seltaan seudullisia paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan
yksikoita. Alueen osoittaminen
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe-
maakuntakaavaluonnoksessa
erikoiskaupan suuryksikko-
merkinnalla mahdollistaa paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan
sijoittumisen alueelle.

Alueen toteutuminen paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan
alueena lisaa ja monipuolistaa
Iin erikoiskaupan palvelutarjon-
taa ja vahvistaa sita kautta
kunnan kaupallista vetovoimaa
ja vahentaa asukkaiden asioin-
titarvetta suuremmissa keskuk-
sissa.

Asemakylan alue sijoittuu
tulevan ohikulkutien (VT 4)
ja Iin sisaantulotien riste-
ykseen. Alue sijoittuu YKR-
taajama-alueen reunalle,
mutta taajamarakenne
ympardi aluetta lansi-,
pohjois- ja itdpuolelta,
joten alueen toteutuksella
ei ole yhdyskuntaraken-
netta hajauttavaa vaiku-
tusta. Alle kolmen kilomet-
rin etdisyydella alueesta
asuu noin 44 % Iin kunnan
asukkaista, joten ldhiasu-
tuksen maara on jo talla-
kin hetkella varsin suuri.

Asemakylan alue on ohi-
kulkutien valmistuttua
henkildautolla hyvin saa-
vutettavissa eri puolilta
kuntaa. Iin alue- ja yh-
dyskuntarakenne huomi-
oon ottaen asiointimatkat
alueelle ovat valtaosalle
kunnan asukkaista koh-
tuullisia. Myds Yli-Iin
asukkaille kohdealue on
hyvin saavutettavissa.
Palvelutarjonnan lisdan-
tyminen lissa vahentaa
asiointitarvetta Oulussa,
jolloin asiointiliikenteen
maara ja sitd kautta myds
liikenteen aiheuttamat
paastot vahenevat.
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Ohikulkutien valmistuttua Ase-
makylan alue tarjoaa liikenteel-
lisesti hyvan ja nakyvan sijain-
tipaikan paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan yksikoille. Mikali
alueelle sijoittuu paaosin paljon
tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja
alueen mitoitus on suhteutettu
tilaa vaativan erikoiskaupan
ostovoiman kehitykseen ja
liiketilatarpeeseen, ei alueen
toteutuksella ole merkittavaa
haitallista vaikutusta Iin kes-
kustan kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksiin.

Alue sijoittuu lahelle Iin
asemaa, joten se on myés
raideliikenteen kayttajille
saavutettavissa. Saavutet-
tavuus kevyella liikenteel-
Ia maaraytyy sen mukaan,
millainen kevyen liiken-
teen verkosto alueelle
rakennetaan ja miten uu-
sia asuntoalueita toteutuu
alueeseen nahden. Lahi-
alueen asukkaita ja poten-
tiaalisia kevyen liikenteen
kayttajia on varsin paljon
jo tallakin hetkella.

Johtopaatokset:

Pentinkankaan ja Asemankylan alueet tarjoavat hyvan sijaintipaikan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
seudullisille yksikdille. Mikali alueille ei sallita laajassa mitassa uutta padivittdistavarakaupan ja ns. kes-
kustahakuisen erikoiskaupan liikerakentamista, ei alueiden toteuttamisella ole merkittavia haitallisia
vaikutuksia Iin nykyisten myymaldiden toimintaan eika Iin ydinkeskustan kaupallisiin palveluihin ja nii-
den kehittamiseen.

Pentinkankaan ja Asemankyldn alueiden mitoitus tulee suhteuttaa Iin tilaa vaativan erikoiskaupan osto-
voiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Iin kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun asiointialueeseen
(SYKE). Oulun vetovoimainen tarjonta heikentda Iin erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Toisaalta osto-
voiman vuodon vahentaminen luo mahdollisuuksia lisata paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilaa
Iissa. Iin oman vdestdn ostovoiman mukainen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan lasken-
nallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 18 000 k-m2. Iin nykyinen tilaa vaativan erikoiskau-
pan ja autokaupan pinta-ala on karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m? (SYKE). Mikéli tavoitteena olisi ky-
synnan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin Iissa uutta paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan
liiketilaa noin 16 000 k-m?. Kaupan alueiden liikenteellinen sijainti mahdollistaa oman véestén liséksi
myo6s ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa esitetty Pentinkankaan véahittaiskaupan suur-
yksikdiden enimmaismitoitus (10 000 k-m?) vastaa alueen asemakaavan rakennusoikeutta seka olemas-
sa olevaa liikerakennusta, joten enimmaismitoitus turvaa nykyisen suuryksikdén toiminta- ja kehitysedel-
lytykset, mutta ei mahdollista uusien tilaa vaativan kaupan suuryksikéiden sijoittumista Pentinkankaan
alueelle. Pentinkankaan ja Asemakylan alueiden enimmaismitoitus kayttaa noin 46 % Iin tilaa vaativan
erikoiskaupan ja autokaupan liiketilatarpeesta ja noin 24 % Oulunkaaren seudun liiketilatarpeesta. Nain
ollen alueiden enimmaismitoitukset mahdollistavat myds seudun keskusten ja muiden kaupan alueiden
kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset.

Iin vaestdn ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen kehityksen pohjalta ei ole tarvetta muuttaa 1.
vaihemaakuntakaavassa maariteltya Pentinkankaan ja Asemakylan alueiden vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaismitoituksia 3. vaihemaakuntakaavaan. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.
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5.5 Raahen seudun vahittaiskaupan suuryksikot

5.5.1 Raahe: Mettalanmaki (km) ja Kamutanmaki (km-1)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

'+ Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luon-
noksessa Mettalanmden alue on osoitettu vahittais-
kaupan suuryksikkdé-merkinnalla (km) ja Kamutan-
ma&en alue erikoiskaupan suuryksikkd-merkinnalla
(km-1). Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmais-
mitoitus on Mettalanmé&en alueella 40 000 k-m? ja
Kamutanméen alueella 25 000 k-m?2.

Mettalanmaen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etdisyydella noin 820 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 8 340 asukasta (noin
33 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Kamutanmaen ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etéisyydella noin 670 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 5 460 asukasta (noin
22 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Mettalanmaen lahiasutuksen maara on jonkin verran
vahentynyt vuodesta 2011, jolloin alle 3 km etaisyy-
delld alueesta asui n. 8 590 asukasta (noin 33 %
Raahen asukasmaadrasta). Kamutanmaen lahiasutuk-
sen maara on lisaantynyt jonkin verran vuodesta
2011, jolloin alle 3 km etaisyydella asui noin 5 370
asukasta (noin 21 % Raahen asukasmadrasta).

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Raahen kaupan palvelut ovat keskittyneet kaupungin keskustaan ja sen lahialueelle. Keskustassa on
nelja vahittdiskaupan suuryksikkda (>4 000 k-m?), joiden kerrosala on yhteensa noin 25 000 k-m?.
Keskustan ulkopuolella Pattijoella valtatien 8 etelapuolella Kamutanmaen alueella on yksi vahittaiskau-
pan suuryksikkd (Masku). Kamutanmaen alueella aiemmin toiminut toinen vahittaiskaupan suuryksikké
(Smartia) on lopettanut toimintansa.

Raahen kaupan palveluverkko muodostui 18 paivittdistavaramyymalastd, yhdesta laajan tavaravalikoi-
man myymalastd, 83 erikoiskaupan myymalasta, 25 autokaupan myymalasta ja 5 huoltoasemasta
vuonna 2016. Kaupungin tavoitteena on toteuttaa Mettalanmaen alueelle valtatien 8 ja kantatien 88
risteyksen tuntumaan kauppakeskus. Kauppakeskusalueen rakennusoikeus on asemakaavan mukaan
40 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa voi olla 4 500 k-m?2.

Suomen ymparistokeskuksen laatiman “"Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Raahen asiointialue on paivittaistavarakaupassa paaosin oman kunnan alue. Erikoiskaupas-
sa Raahe muodostaa asiointialueen yhdessa Pyhdjoen ja Siikajoen kanssa. Raahe on asiointialueen kes-
kuskunta.
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Vaikutusten arviointi:

Mettalan-
maki (km)

Kauppaan ja palvelurakentee-
seen kohdistuvat vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Mettalanmaen alueelle on
suunnitteilla kauppakeskus,
joka toteutuessaan on seudulli-
sesti merkittava vahittaiskau-
pan suuryksikké. Uusi kauppa-
keskus palvelee erikoiskaupas-
sa koko Raahen seudun asuk-
kaita. Kauppakeskus vahvistaa
Raahen asemaa seudun kaupal-
lisena keskuksena ja lisaa eri-
koiskaupan tarjontaa Raahen
keskeisella laatukdytavan alu-
eella. Uuden kauppakeskuksen
myota Raahen kaupallinen ve-
tovoima ja sita kautta ostovoi-
man siirtyma Raaheen kasvaa
sekd paivittaistavarakaupassa
etta erikoiskaupassa.

Raahen seudun markkinoiden
kasvu mahdollistaa kauppakes-
kuksen toteutuksen ilman mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia
nykyisten myymaldiden toimin-
ta- ja kehitysedellytyksin. Mi-
kali Pyhajoen ydinvoimalahan-
ke toteutuu suunnitellusti, pa-
rantaa se edelleen koko Raahen
seudun kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksia.

Palveluverkon kehittémisen
nakdkulmasta on tarkoituk-
senmukaista, ettda Mettalanma-
en kaupan rakennetta ohjataan
niin, etta Raahen keskusta-alue
sadilyy koko seudun paivittaista-
varakaupan ja keskustahakui-
sen erikoiskaupan keskuksena.

Mettalanmaen alue sijait-
see nykyisen YKR-
taajaman alueella. Raahen
keskustan ruutukaava-
alueelle on matkaa noin
1,5 kilometrid. Lahiasutuk-
sen maara on varsin suuri
ja alle kolmen kilometrin
etdisyydella alueesta asuu
noin kolmannes Raahen
kaupungin vaestosta.
Kauppakeskuksen toteu-
tuksen myo6ta Raahen
kaupunkimainen ymparisto
laajenee valtatien 8 ita-
puolelle.

Mettalanmaen alue sijait-
see valtatien 8 ja kanta-
tien 88 risteyksen tuntu-
massa, joten se on henki-
I6autolla hyvin saavutet-
tavissa eri puolilta Raahen
seutua. Seudun alue- ja
yhdyskuntarakenne huo-
mioon ottaen asiointimat-
kat alueelle ovat valta-
osalle seudun asukkaista
kohtuullisia. Alue on hyvin
saavutettavissa myos
kevyella liikenteelld. Lahi-
asutuksen ja potentiaalis-
ten kevyen liikenteen
kayttajien maara on suuri.
Raahen keskustasta on
alueelle kevyen liikenteen
yhteys. Alueen jatkosuun-
nittelussa ja toteutuksessa
tulisi kiinnittaa erityista
huomiota kevyen liiken-
teen yhteyksien rakenta-
miseen myds muille
asuinalueille. Uusi kaup-
pakeskus parantaisi erityi-
sesti valtatien 8 itdpuolella
sijaitsevien asuinalueiden
kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta.
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Kamutan- Kauppaan ja palvelurakentee- Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
maki (km- | seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
1) tukset
Kamutanmaen alueella toimii Kamutanmaen alue sijait- Kamutanmaen alue sijait-
talla hetkella yksi vahittaiskau- | see nykyisen YKR- see valtatien 8 ja Pattijoen
pan suuryksikko, joka ei kui- taajaman alueella. Raahen | aluekeskukseen johtavan
tenkaan ylitd 3. vaihemaakun- keskustan ruutukaava- tien liittyman tuntumassa.
takaavaluonnoksessa maéritel- | alueelle on matkaa noin Alue on henkildautolla
tya merkitykseltaan seudullisen | 4,6 kilometrid ja Pattijoen hyvin saavutettavissa eri
vahittaiskaupan suuryksikén taajamaan alle kilometri. puolilta Raahen seutua.
koon alarajaa (7 000 k-m?). Alle kolmen kilometrin Seudun alue- ja yhd_ys—
Kamutanmaen alueen osoitta- etdisyydella alueesta asuu kuntarakgn_ne_huomloon
minen Pohjois-Pohjanmaan 3. noin 22 % Raahen kau- ottaen asiointimatkat alu-
vaihemaakuntakaavaluonnok- pungin asukkaista. Lahi- eelle ovat v_altaosalle Seu-
sessa erikoiskaupan suuryksik- | asutuksen maara on li- d_un asukkaista l;ohtuulll—
kd-merkinnalla mahdollistaa saantynyt vuosina 2011- sia. AI_ue on h_yvm saavu-
alueen olemassa olevien kau- 2016. It.gitawsslz?"myos kevy_ella
pallisten palvelujen kehittami- k”ikgingleaZI'?e,nmkitstEuii;n;;r_
sen ja alueen kehittamisen tilaa - AR
vaativan erikoiskaupan aluee- ngnsyys ka_ye_llen t?' Pyo-
na. Alueen kehittdminen paran- ra|IIen_tehtaV|_I_Ie as!0|r_1_t|—
taa Raahen vahittdaiskaupan matkaoille on liian pitka.
tarjontaa ja kaupallista veto- Kamutanmaen a_IueeIIg on
voimaa. Mikali Kamutanmaen toteutettu v_z.altatlen alitta-
alue toteutuu tilaa vaativan va kevyen liikenteen yhte-
kaupan alueena, ei alueen to- ys.
teutuksella ole vaikutuksia
Raahen keskustan ja seudun
muiden keskusten kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytyksiin.
Johtopaatokset:
Raaheen osoitetut Mettalanmden ja Kamutanmaen kaupan alueet soveltuvat merkitykseltaan seudulli-
sen vahittaiskaupan sijaintipaikaksi. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksen mukaan
alueiden enimmaismitoitukset ovat yhteensa 65 000 k-m2. Enimmaismitoitukset kayttavat noin 63 %
Raahen oman vaestdn ostovoiman kehityksen pohjalta arvioidusta liiketilatarpeesta ja noin 47 % Raa-
hen seudun liiketilatarpeesta.
Raahen ja Raahen seudun vaestdn ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen kehityksen pohjalta ei
ole tarvetta muuttaa 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltyja Mettalanmaen ja Kamutanmaen alueiden
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksia 3. vaihemaakuntakaavaan. Katso yhteenvetotau-
lukko kohdassa 5.7.
Kaavamaarayksilla tulee kuitenkin varmistaa, etta kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myds Raahen
keskustassa ja seudun muissa keskuksissa sailyvat. Mettalanmaen alueella on tarpeen rajoittaa paivit-
taistavarakaupan mitoitusta ja Kamutanmaen alueelle tulisi sallia vain paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupan sijoittuminen.
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5.6 Ylivieskan seudun vdhittaiskaupan suuryksikot

5.6.1 Kalajoki: Meinala (km-1)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

Meinalan alue on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaa-
kuntakaavan luonnoksessa osoitettu erikoiskaupan
suuryksikkémerkinndlla (km-1). Vahittdiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on 15 000 k-m?.
Kalajoen keskustatoimintojen alue (C) sijoittuu eri-
koiskaupan suuryksikké-merkinnalld osoitetun alu-
een koillispuolelle.

Meinalan alue sijaitsee YKR-taajama-alueella.

Meinalan alueen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etdisyydella noin 60 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 2 700 asukasta (noin
21 % Kalajoen kaupungin asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on jonkin verran vahentynyt
vuodesta 2011, jolloin alle 3 km etaisyydelld asui n.
2 750 asukasta (noin 22 % Kalajoen asukasmaaras-
ta)

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Meinalan alueella ei ole vahittaiskaupan suuryksikdita. Alueella sijaitsee tdlla hetkella rakentamiseen
liittyvia yrityksia ja palveluja.

Kalajoen kaupan palveluverkko muodostui 12 paivittdistavaramyymalastd, yhdesta laajan tavaravali-
koiman myymalasta, 38 erikoiskaupan myymalasta, 8 autokaupan myymalasta ja 6 huoltoasemasta
vuonna 2016. Suomen ymparistokeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suo-
messa” selvityksen mukaan Kalajoki kuuluu Ylivieskan asiointialueeseen.

Kalajoen keskustan kaupallinen palvelutarjonta lisaantyy merkittavasti vuonna 2018 valmistuvan kaup-
pakeskuksen mydta.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Meinalan alueen asemakaavoissa on varauksia uusille vahittaiskaupan suuryksikdille, mutta alueelle ei
ole sijoittunut suuryksikkéja. Meinalan aluetta on kehitetty yritystoiminnan alueena.

Meinalan alue sijoittuu liikenteellisesti VT 8:n varteen ndkyvalle liikepaikalle. Alue soveltuu erityisesti
paljon tilaa vaativalle kaupalle. Alueen kehittdminen kaupan alueena lisdaa Kalajoen kaupan palvelutar-
jontaa tilaa vaativan kaupan toimialoilla. Tilaa vaativan kaupan toimintoja on talla hetkella sijoittunut
Kalajoen keskustan alueelle ja Meinala voisi toimia naiden liikkeiden vaihtoehtoisena sijaintipaikkana.

Mikali Meinalan alue toteutuu paaosin paljon tilaa vaativan kaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole
merkittdvaa haitallista vaikutusta Kalajoen keskustan kehittamiseen. Alueen mitoitus tulee kuitenkin
suhteuttaa Kalajoen oman vdeston ja matkailijoiden ostovoimaan ja olemassa olevan kaupan pinta-
alaan. Kalajoki kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SYKE). Ylivieskan vetovoimainen
tarjonta heikentaa Kalajoen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Kalajoen oman va-
eston ostovoiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on
vuonna 2040 arviolta noin 22 000 k-m2. Kalajoella on talla hetkella tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
ja autokaupan pinta-alaa karkeasti arvioiden noin 10 000 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikéli tavoitteena
olisi kysynnan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin Kalajoella uutta paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja
autokaupan liiketilaa noin 12 000 k-m?.

Matkailu on merkittdva elinkeino Kalajoella ja matkailijat/loma-asukkaat tuovat merkittédvan lisan Kala-
joen ostovoimaan. Hiekkasarkkien alueen kaupallinen tarjonta on nykyisin vahaista (mm. huoltoasema,
paivittdistavarakauppa), mutta alueelle on suunnitteilla lisdd kaupallisia palveluita. Tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan tarpeisiin Kalajoki on kehittanyt Meinalan aluetta keskustan eteldapuolella. Kaupun-
gin laatiman kaupan selvityksen mukaan keskustaa, Meinalaa ja Hiekkasdrkkia tulisi kehittdaa kaupallisil-
ta profiileiltaan erilaisina.
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Kalajoen keskustan asema Kalajoen kaupungin palvelurakenteessa on vahva, vaikka keskustan kaupalli-
set palvelut ovat osin sijoittuneet hajanaisesti. Tarkoituksenmukaisen kaupan palvelurakenteen nako-
kulmasta on tarkeaa, ettd merkittavimmat padivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sijoittuvat
jatkossakin keskustan alueelle. Nain kaupan palvelurakenne tukisi keskustan kehittymista ja keskustan
vetovoima houkuttelisi matkailijoita asioimaan Hiekkasarkilta keskustassa. Keskustan kaupallinen asema
vahvistuu rakenteilla olevan kauppakeskuksen valmistuttua.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Meinalan alue sijaitsee YKR-taajama-alueen reunalla ja etdisyyttd Kalajoen keskustaan on noin 2,5 ki-
lometrid. Alueella on yritystoiminnan myéta tydpaikkoja. Alueen valittdmadssa |ahiympdristdssa ei ole
asutusta, mutta Kalajoen kaupungin tavoitteena on tiivistaa Kalajoen keskustan ja Hiekkasarkkien valis-
td yhdyskuntarakennetta.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja lilkenne

Meinalan alue sijaitsee valtatien varressa ja on henkildautolla hyvin saavutettavissa. Alueen merkittava
kaupan rakentaminen edellyttaisi nykyisen valtatien liittyman kehittamista asemakaavan mukaisesti.

Alue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld Kalajoen keskustan ja Hiekkasarkkien vélisen yhtey-
den ansiosta. Alueen kevyen liikenteen saavutettavuus on hyva ja asemakaavan mukaisesti toteutettu-
na alueelle rakennettaisiin uusi valtatien alittava kevyen liikenteen yhteys.

Johtopaatokset:

Meinalan alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen reunalla yritystoimintojen alueella. Alueella ei ole
nykyisin merkittavia kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttdisi uuden kaupan alueen Kalajo-
elle. Alue soveltuu paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle seka alueen muuta yritystoimintaa tukevalle
kaupan rakentamiselle. Mikdli alue toteutetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan alueena, ei alueen
kaupallisella kehittamisella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Kalajoen keskustan tai muiden lahialu-
eiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettu Meinalan erikoiskaupan alueen vahittaiskau-
pan suuryksikkdjen enimmaismitoitus on tarkoituksenmukainen suhteessa Kalajoen ostovoiman kehityk-
seen tilaa vaativassa erikoiskaupassa seka autokaupassa ja merkinta mahdollistaa kaupan palvelutar-
jonnan lisddminen ja monipuolistamisen Kalajoella.

Matkailu on merkittdva elinkeino Kalajoella ja matkailijat/loma-asukkaat tuovat merkittéavan lisan Kala-
joen ostovoimaan. Erityisesti Kalajoen Hiekkasarkat ja sen kehittamissuunnitelmat vaikuttavat merkitta-
vasti Kalajoen ostovoiman kehitykseen.

Kalajoen ja Ylivieskan seudun vaestén ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen kehityksen pohjalta
ei ole tarvetta muuttaa 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltyja Meinalan alueen vahittaiskaupan suur-
yksikdiden enimmaismitoitusta 3. vaihemaakuntakaavaan. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.
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5.6.2

Ylivieska: Savari (km), Taanila (km-1), Savari (kma)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos, YKR-taajama-alue ja lahiasutus:

/\kk-S -

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luon-
noksessa on osoitettu Savarin vahittaiskaupan suur-
yksikkd (km), Taanilan erikoiskaupan suuryksikk®
(km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue
(kma) Savarin alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikoi-
den enimmaismitoitus on km-alueella 75 000 k-m?,
km—21—alueella 25 000 k-m? ja kma-alueella 50 000
k-m=.

Alueet sijaitsevat YKR-taajama-alueella.

Savarin ldhiasutus 31.12.2016

- Alle 1 km etaisyydelld noin 310 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 7 800 asukasta (noin
51 % Ylivieskan kaupungin asukasmaarasta)

Taanilan lahiasutus 31.12.2016

- Alle 1 km etaisyydella noin 1 010 asukasta

- Alle 3 km etdisyydelld noin 10 880 asukasta
(noin 72 % Ylivieskan asukasmaarasta)

Molempien alueiden lahiasutuksen maara on lisaan-
tynyt verrattuna vuoteen 2011, jolloin alle 3 km
etdisyydelld Savarin alueesta asui noin 7 300 asu-
kasta ja alle 3 km etdisyydella Taanilan alueesta asui
noin 10 600 asukasta.

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Savarin alueella on tlld hetkelld kuusi vahittdiskaupan suuryksikkdd (>4 000 k-m?). Suuryksikdiden
pinta-ala on yhteensa noin 77 000 k-m?. Yksikdiden koko vaihtelee noin 4 500 k-m2:st& noin 34 000 k-
m2:iin. Suuryksikdiden kerrosalasta noin 57 000 k-m? sijaitsee Savarin vahittdiskaupan suuryksikdiden
alueella (km) ja noin 20 000 k-m? Savarin vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueella (kma). Taanilan
alue on nykyisin rakentamaton. Valtatie 27:n ja kantatien 63 risteyksen eteldapuolella on nykyisin liiken-
neasema ja sen yhteydessa paivittaistavarakauppa seka autokaupan toimialan myymalgita.

Ylivieskan kaupan palveluverkko muodostui 13 paivittaistavaramyymalastd, yhdesta laajan tavaravali-
koiman myymalasta, 83 erikoiskaupan myymalasta, 30 autokaupan myymalasta ja 4 huoltoasemasta
vuonna 2016. Ylivieskaan ei ole vuoden 2013 jalkeen rakennettu uusia vahittdiskaupan suuryksikoita.

Vaikutusten arviointi:

Savari (km | Kauppaan ja palveluraken- | Alue- ja yhdyskuntarakentee- | Liikkumiseen kohdistuvat

ja kma) teeseen kohdistuvat vaiku- | seen kohdistuvat vaikutukset | vaikutukset
tukset
Ylivieskan Savarin alue on Savarin alue sijaitsee YKR- Savarin alueen liikenneym-
Oulun seudun ulkopuolella | taajaman ja vaihemaakunta- paristda on kehitetty kau-
Pohjois-Pohjanmaan mer- kaavan taajamatoimintojen pallisen rakentamisen seu-
kittavin kaupan keskitty- alueella. Savarin alueen lahi- rauksena ja alueen saavu-
ma. Savarin alue toimii vaestdn maara on varsin suuri | tettavuus henkildautolla on
paitsi Ylivieskan, myos ja noin puolet Ylivieskan va- hyva seka valtatielta etta
muiden lahikuntien asuk- estOstd asuu alle 3 km etai- kaupungin keskustan suun-
kaille erikoiskaupan asioin- | syydella alueesta. Ylivieskan nasta. Savarin alueelle on
tivaihtoehtona maakunta- keskustan osayleiskaavojen toteutettu kattava kevyen
keskuksen tavoin. Savarin toteuttaminen yhdistaa Sava- | liikenteen yhteysverkosto ja
kaupallisten palveluiden rin aluetta tiiviimmin osaksi alueen saavutettavuus ke-
maara on jo nykytilantees- | Ylivieskan keskustaa ja taa- vyelld liikenteelld on sujuva
sa suuri ja asemakaavat jamarakennetta mm. rauta- ja hyva myos kevyella lii-
mahdollistavat edelleen tien alittavien uusien yhteyk- kenteelld Rajakadun alikul-
merkittdvaa kaupallista sien ja keskustatoimintojen kuyhteyden seurauksena.
rakentamista. alueen laajentumisen myota.
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Ylivieskassa Savarin alueen
vetovoimaisuus ja vahvat
vetovoimaiset kaupan kes-
kittymat ovat ohjanneet
paivittdistavarakaupan ja
erikoiskaupan sijoittumista
Savarin alueelle tilaa vaati-
van kaupan yksikdiden
lisaksi. Ylivieskan keskus-
tan osayleiskaavan tavoit-
teena on keskustatoiminto-
jen alueen kehittaminen,
mita maakuntakaavarat-
kaisunkin tulee osaltaan
tukea.

Taanila
(km-1)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen kohdistuvat vaikutukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Ylivieskan kaupungin ta-
voitteena on kehittda kes-
kustan lansipuolista Taani-
lan aluetta vahittaiskaupan
suuryksikodiden alueena.
Taanilan alue tarjoaa vahit-
taiskaupan suuryksikaille
toteuttamiskelpoisia ja
vetovoimaisia sijaintivaih-
toehtoja Savarin alueen
lisdksi ja mahdollistaa
suurten yksikoéiden toteut-
tamisen.

Taanilan alue muodostaa
uuden merkitykseltaan
seudullisen kaupan alueen,
vaikka alue sijaitsee maan-
tieteellisesti lahella kau-
pungin keskustaa. Mikali
Taanilan alue toteutuu
paaosin paljon tilaa vaati-
van kaupan alueena, ei
alueen toteutuksella ole
merkittavaa haitallista vai-
kutusta Ylivieskan keskus-
tan palveluihin ja niiden
kehittamiseen.

Taanilan alue sijaitsee YKR-
taajaman ja vaihemaakunta-
kaavan taajamatoimintojen
alueella ja sen sijainti Ylivies-
kan yhdyskuntarakenteessa
on keskeinen. Taanilan alue
sijaitsee Ylivieskan keskustan
valittamossa laheisyydessa ja
sen vieressa toimii nykyisin
Ylivieskan teknologiakyla ja
ammattikorkeakoulu Centrian
Ylivieskan yksikko.

Taanilan alueen lansipuolelle
on Ylivieskan keskustan
osayleiskaavassa osoitettu
uusia pientalovaltaisia asuin-
alueita. Taanilan alueen ra-
kentaminen taydentaa Yli-
vieskan keskustan lahialuei-
den maankayttdéa, mutta toi-
saalta kaupallisten palvelui-
den jakaantuminen useam-
paan sijaintipaikkaan voi hei-
kentaa Ylivieskan yhdyskun-
tarakenteen toiminnallista
kokonaisuutta, kun otetaan
huomioon Ylivieskan taaja-
man koko ja vaestdmaara.

Taanilan alue sijaitsee kes-
keisesti valtatie 27:n ja
kantatien 63:n risteysalu-
eella ja se on henkil6autolla
hyvin saavutettavissa. Taa-
nilan alueen kayttéonotto
edellyttaa lilkkennejarjeste-
lyiden toteuttamista kaupan
palvelut huomioon ottaen
lilkenteen toimivuuden ja
turvallisuuden varmistami-
seksi.

Mikali Ylivieskan merkityk-
seltdan seudullinen kauppa
sijoittuu useammalle alueel-
le, syntyy alueiden valille
vaistamatta jonkin verran
niiden valista asiointiliiken-
netta. Asiointiliikkenteen
maara on kuitenkin sidok-
sissa siihen, millaisia kau-
pan palveluita Taanilan
alueelle sijoittuu.

Taanilan alueen palvelut
ovat alueen yhdyskuntara-
kenteellisesta sijainnista
johtuen hyvin saavutetta-
vissa myos kevyella liiken-
teelld ja alueen lahiymparis-
to6n on rakennettu hyva-
tasoiset kevyen liikenteen
yhteydet. Kaupan rakenta-
minen edellyttaa kevyen
lilkenteen alikulkuyhteyksi-
en toteuttamista keskustan
suunnasta.
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Johtopaatokset:

Pohjois-Pohjanmaan tavoitteellisessa aluerakenteessa Ylivieska on osoitettu yhdeksi maakunnan alueel-
liseksi keskukseksi. Ylivieska toimii erikoiskaupassa yliseudullisena keskuksena.

Savarin alue sijaitsee nykyisessd taajamarakenteessa ja Ylivieskan kehittamistavoitteiden mukaisesti
yhdyskuntarakenne tiivistyy ydinkeskustan ja Savarin valisella alueella. Vastaavasti Taanilan alueella ei
ole nykyisin kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttdisi toisen keskustan ulkopuolisen kaupan
keskittyman Ylivieskaan. Savarin aluetta tulee jatkossa kehittaa osayleiskaavan tavoitteiden mukaan
padosin paljon tilaa vaativan kaupan alueena. Myos Taanilan aluetta voidaan kehittaa paljon tilaa vaati-
van kaupan alueena, mutta alueen mitoituksessa tulee ottaa huomioon Ylivieskan nykyinen palvelura-
kenne ja yhdyskuntarakenteen toiminnallinen kokonaisuus. Mikali Savarin suuryksikdiden alueen, Taani-
lan erikoiskaupan suuryksikdiden alueen ja Savarin vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueen uusi lii-
kerakentaminen on pdaasiallisesti paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa, ei alueiden toteuttamisella ole
merkittdvia vaikutuksia Ylivieskan keskusta-alueen kehittamisedellytyksille.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa osoitetut Savarin km-alueen, Taani-
lan km-1-alueen ja Savarin vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueen (kma) vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaismitoitukset ovat yhteensd 150 000 k-m?2. Enimmaéismitoitukset ylittdvat reilusti Ylivies-
kan oman vdestdn ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen, joka on vuonna 2040 noin 85 000 k-
m?2. Ylivieskan seudun aluerakenteellinen asema huomioon ottaen Ylivieskan liiketilatarvetta arvioitaessa
voidaan ottaa huomioon kunnan oman vaestdn ostovoiman lisdksi myds ostovoiman siirtymat kunnan
ulkopuolelta. Ylivieskan seudun oman véaestén ostovoiman mukainen vahittdiskaupan liiketilatarve on
vuonna 2040 arviolta noin 213 000 k-m?2. Ylivieskan kaupan alueiden enimmaismitoitukset kayttavat
Ylivieskan seudun liiketilatarpeesta noin 70 %. Seudun liiketilatarpeesta j&a siten noin 63 000 k-m? (30
%) Ylivieskan keskustan sekd seudun muiden kuntien keskusta-alueiden ja kaupan alueiden kaupalle.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksen Savarin km-merkinta ja kma-merkinta seka
niiden enimmaismitoitukset (125 000 k-m?) mahdollistavat alueilla olemassa olevan vahittaiskaupan
toiminta- ja kehitysedellytykset ja mahdollistavat my&s uusien vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittu-
misen alueille. Taanilan km-1-alue ja sen enimmaismitoitus mahdollistavat uusien erikoiskaupan suur-
yksikdiden sijoittumisen alueelle.

Ylivieskan kaupan alueiden mitoitukset tulisi maaritella niin, etta myds Ylivieskan ja seudun muiden
kuntien keskusta-alueilla ja muilla kaupan alueilla kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvat. Alu-
eellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen nakékulmasta Ylivieskan kaupan alueiden
enimmaismitoitukset kayttavat varsin suuren osan seudun liiketilatarpeesta. Ylivieskan seudun ostovoi-
man tulevan kehityksen pohjalta arvioidun liiketilatarpeen perusteella ei ole tarvetta muuttaa 1. vaihe-
maakuntakaavassa maariteltyja Ylivieskan kaupan alueiden enimmaismitoituksia 3. vaihemaakuntakaa-
vaan. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.
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5.7 Yhteenveto vahittiiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoituksesta

Seuraavaan taulukkoon on koottu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitetut va-
hittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset ja enimmadismitoitusten osuus vuonna 2013
laaditussa kaupan palveluverkkoselvityksessa esitetystd kunnan / seudun vahittaiskaupan koko-
naismitoituksesta. Lisdksi taulukossa on esitetty vuoden 2013 jadlkeen rakennettujen tai poistu-
neiden vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosala. Kohteittain, kunnittain ja seuduittain tehtyjen
arvioiden (kohdat 5.1. - 5.6.) pohjalta on laadittu ehdotus enimmaismitoituksen tarkistamisesta
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavaan.

Alueellisesti tasapainoisen ja kestdvan kaupan palveluverkon kehityksen nakékulmasta keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettavien merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoituksen tulee perustua vaikutusalueen kysyntdan. Merkitykseltaan
seudullisten kaupan alueiden enimmaismitoitukset tulee maaritella niin, etta myo6s keskusta-
alueilla ja merkitykseltaan paikallisissa kaupan kohteissa kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset
sailyvat.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan alueiden enimmaismitoitusta on
arvioitu vaikutusalueiden ostovoiman ja sen pohjalta arvioidun liiketilatarpeen seka alueille vuo-
den 2013 jalkeen toteutuneiden vahittaiskaupan suuyksikéiden kerrosalan pohjalta. Enimmaismi-
toitusten tarkistamiselle on perusteita Oulun seudulla Oulussa ja Kempeleessa. Muilla kaupan
alueilla ei ole tarvetta muuttaa 3. vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheessa osoitettuja vahittais-
kaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksia 3. vaihemaakuntakaavaan.

Taulukko 22. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettavien merkitykseltdan seu-
dullisten véhittdiskaupan suuryksikdiden alueiden enimmdéismitoitus: 1VMKK:n enimmdismitoitus
Ja sen osuus kokonaismitoituksesta, vuoden 2013 jdlkeen rakennetut / poistuneet suuryksikét

sekd ehdotus enimmadismitoituksen tarkistamisesta 3VMKK:aan (muutokset 1VMKK:aan ja
3VMKK:n luonnosvaiheeseen punaisella)

g Osuus Vuoden 2013 jalkeen . Osuus
uASKOGeR  kunnanjseudn _ rakemnetut/poituncet (SISO ymnanjseudun
1VMKK:ssa. k-m?> kokonaismitoituksesta vahltta'ls!faupan 3VMKK:ssa, kem? kokonaismitoituksesta

! 2030 (PVS 2013), % suuryksikét, k-m? ! 2040 (PVS 2017), %
Haapavesi: Jouhtenenmaki (km-1) 10 000 36 % 0 10 000 33 %
Haapaveden-Siikalatvan seutu 10 000 18 % V] 10 000 18 %
Nivala: Tiilimaa (km) 20 000 47 % 0 20 000 41 %
Nivala-Haapaj&drven seutu 20 000 18 % V] 20 000 17 %
Kempele: Ylikyld/Zeppelin (km) 50 000 63 % 0 50 000 54 %
Kempele: Zatelliitti/Zeppelin (kma) 80 000 101 % 2 000 90 000 97 %
Kempele: Tupos (kma) 10 000 13 % 0 10 000 11 %
Liminka: Tupos (kma) 30 000 54 % 0 30 000 54 %
Liminka: Liminganportti (km-1) 20 000 36 % 0 20 000 36 %
Oulu: Linnanmaa (km) 15 000 2% 0 15 000 1%
Oulu: Kiimingin Valikyld (km-1) 25 000 3% 0 25 000 2 %
Oulu: kma-alueet 300 000 35 % 17 000 400 000 35 %
Oulun seutu 530 000 49 % 19 000 640 000 47 %
Ii: Asemakyla (km-1) 10 000 23 % 0 10 000 21 %
Ii: Pentinkangas (km-1) 10 000 23 % 0 10 000 21 %
Oulunkaaren seutu 20 000 24 % )] 20 000 20 %
Raahe: Mettalanmaki (km) 40 000 39 % 0 40 000 37 %
Raahe: Kamutanmaki (km-1) 25 000 24 % -5 400 25 000 23 %
Raahen seutu 65 000 47 % -5 400 65 000 45 %
Kalajoki: Meinala (km-1) 15 000 28 % 0 15 000 25 %
Ylivieska: Savari (km) 75 000 119 % 0 75 000 88 %
Ylivieska: Taanila (km-1) 25 000 40 % 0 25 000 29 %
Ylivieska: Savari (kma) 50 000 79 % 0 50 000 59 %
Ylivieskan seutu 165 000 90 % V] 165 000 77 %
YHTEENSA 810 000 47 % 920 000 44 %
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6 POHJOIS-POHJANMAAN KAUPAN PALVELUVERKKOKOKONAI-
SUUDEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Vaikutukset kaupan palvelurakenteen kehitykseen

6.1.1 Kaupan palveluverkon alueellinen kehitys

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue. Kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut on maariteltava niin, etta vahittaiskaupan
suuryksikdita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset tayttyvat. Maakunta- ja yleiskaavaa koskevis-
sa erityisissa sisdltévaatimuksissa korostuu alueellisesti tasapainoisen ja kestdavan kaupan palve-
luverkon kehityksen turvaaminen, jolloin vahittaiskaupan mitoituksen on perustuttava vaikutus-
alueen vaestdn ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitykseen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa osoitettu merkitykseltaan seu-
dullisen vahittaiskaupan palveluverkko luo edellytykset maakunnallisen keskuksen, alueellisten/
seudullisten keskusten seka kuntakeskusten kaupan kehitykselle ja kaupallisen vetovoiman vah-
vistumiselle. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitetut vahittdiskaupan suuryksikot
(km), erikoiskaupan suuryksikot (km-1) ja vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueet (kma) kes-
kittyvat suurimpien kuntien keskustaajamiin. Seudullisen kaupan keskittyminen suurimpiin kes-
kuksiin on perusteltavissa, koska ne ovat myds maakunnan merkittavimpia vaest6- ja tyopaikka-
keskittymia.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden, erikois-
kaupan suuryksikdiden ja vahittaiskaupan kehittémisen kohdealueiden enimmaismitoitukset on
maaritelty padosin vaikutusalueiden ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitykseen perustuen. Luvus-
sa 5 on arvioitu enimmaismitoitusten tarkistamistarvetta Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakunta-
kaavan ehdotukseen. Enimmaismitoitusten tarkistamiselle on perusteita Oulun seudulla. Ehdo-
tuksen mukaiset vahittdiskaupan suuryksikdiden alueiden enimmaismitoitukset ovat yhteensa
920 000 k-m?, joka on noin 44 % Pohjois-Pohjanmaan oman véestdn ostovoiman pohjalta arvi-
oidusta vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta vuonna 2040. Kokonaismitoituksesta jaa nain ol-
len noin 1 169 000 k-m? merkitykseltaan seudullisille keskustatoimintojen alueille sek& merkityk-
seltaan paikallisiin keskuksiin ja kaupan alueille.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa maaritellyt enimmaismitoituk-
set luovat edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle
ja mahdollistavat kaupan kehityksen koko maakunnassa.

6.1.2 Keskustatoimintojen alueiden kaupan kehitys

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen my6ta poistui velvoite osoittaa maakuntakaavassa kes-
kustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus. Enimmaismitoituksen osoittamatta jattdminen luo
edellytyksia vahittdiskaupan suuryksikéiden sijoittumiselle keskusta-alueelle aiempaa jousta-
vammin maankaytt6- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti.

Vaikka keskustatoimintojen alueille ei enda tarvitsekaan osoittaa enimmaismitoitusta, on alueelli-
sesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen turvaamiseksi syyta arvioida vahittaiskau-
pan kokonaismitoitus ja kuinka suuri osa siité voi kohdistua keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolisille kaupan alueilla. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu keskusta-
toimintojen alueiden enimmaismitoitus. Mitoitus perustui vaikutusalueen vdestdn ostovoimaan,
mutta tarkoituksenmukaisella ylimitoituksella otettiin huomioon myds ostovoiman siirtymat maa-
kunnallisen keskuksen ja alueellisten / seudullisten keskusten enimmaismitoituksessa. Enim-
maismitoituksia voidaan kayttaa jatkossa arvioitaessa merkitykseltdaan seudullisten kaupan hank-
keiden mitoitus- ja sijoitusratkaisuja.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitetut vahittdiskaupan suuryksikét ovat olemassa
olevia kaupan alueita. Erikoiskaupan suuryksikdiden alueille ja vahittdiskaupan kehittamisen koh-
dealueille sijoittuvan uuden liikerakentamisen tulee suunnittelumaarayksen mukaan olla paaosin
paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskusta-alueiden kaupan kanssa. Tall6in
uusilla erikoiskapan suuryksikdiden alueilla ja vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueilla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
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6.1.3 Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Vdestdmadaran ja ostovoiman kasvu luo mahdollisuudet kaupan kehitykselle. Positiivisen vaesto-
kehityksen seurauksena merkittavin vahittdiskaupan kehityspotentiaali on Oulun seudulla ja Yli-
vieskan seudulla, mutta Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa osoi-
tettu merkitykseltdaan seudullisen kaupan palveluverkko ja kokonaismitoitus mahdollistaa kaupan
kehityksen myds muualla maakunnassa.

Kaavaluonnoksessa osoitetut vahittdiskaupan suuryksikdiden alueet (km), erikoiskaupan suuryk-
sikdiden alueet (km-1) ja vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueet (kma) turvaavat merkityk-
seltdaan seudullisen vahittaiskaupan toiminta- ja kehitysedellytykset. Pohjois-Pohjanmaan oman
vaestdn ostovoiman pohjalta arvioitu vahittaiskaupan kokonaismitoitus on noin 2 089 000 k-m?
vuonna 2040. Keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan alueiden enimmaismitoitusten
maard on Oulun seudun tarkistuksen jalkeen yhteensad 920 000 k-m?, joka on noin 44 % maa-
kunnan vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. N&in ollen kokonaismitoituksesta jaa merkityksel-
taan seudullisille keskustatoimintojen alueille ja merkitykseltdan paikallisiin keskuksiin ja kaupan
alueille noin 1 169 000 k-m?2 (56 %). Kaupan alueiden enimmaismitoitus turvaa kaupan toimin-
ta- ja kehitysedellytykset koko maakunnassa.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut tarkentuvat
kuntakaavoituksen yhteydessda maankadyttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kuntakaavoituksella rat-
kaistaan myo6s merkitykseltéaan paikallisen vahittdaiskaupan sijainti ja mitoitus.

6.1.4 Toimivan kilpailun edellytykset

Maankayttd- ja rakennuslain lakimuutoksen keskeisena tavoitteena oli edistdd elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista. Toimivan kilpailun edistamisessa keskeista
on alalle tulon mahdollisuuksien turvaaminen. Uusilla toimijoilla tulee olla riittavat edellytykset si-
joittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Maakuntakaavan ratkaisuilla voidaan joko rajoittaa tai mah-
dollistaa kilpailun toimivuutta. Sijoittumispaikkojen runsaus ja kaavamaardysten riittava jousta-
vuus parantavat toimivan kilpailun edellytyksia. Vahittaiskaupan suuryksikdiden osoittaminen
esim. alue- ja vydhykemerkinndilld lisda joustavuutta ja parantaa sitéd kautta toimivan kilpailun
edellytyksia.

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamatta jattaminen mahdollistaa uusien
vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen keskusta-alueille entista joustavammin. Keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella vahittaiskaupan suuryksikéiden alueet (km), erikoiskaupan
suuryksikdiden alueet (km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueet (kma) tarjoavat kau-
palle uusia vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Kaupan alueiden enimmaismitoitus on maaritelty niin,
ettd se mahdollistaa nykyisten myymaldiden kehityksen lisdksi myds uusien vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittumisen. Enimmaismitoituksen maarittdminen lilan pieneksi voi rajoittaa tai
estad uusien toimijoiden sijoittumismahdollisuuksia ja antaa olemassa oleville toimijoille kilpai-
luedun uusiin toimijoihin verrattuna.

6.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitykseen

6.2.1 Keskustatoimintojen alueet

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan keskusta-alueet ovat vahittaiskaupan suuryksikéiden ensi-
sijaisia sijaintipaikkoja, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole
perusteltu. Hallituksen esityksessa laiksi maankdyttd- ja rakennuslain muuttamisesta esitetyn
madritelman mukaan keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnal-
lisesti keskeista aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimin-
toja, kuten erikoiskauppaa, paivittdistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja
seka merkittdvassa maarin asumista ja eri toimialojen tydpaikkoja. Keskusta-alue on hyvin saa-
vutettavissa ja sinne on hyvat liikenneyhteydet ymparoéivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on kun-
nan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ympardi aina taajama-
alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennukset seka uudet keskusta-
alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavassa keskustatoimintojen alueina.
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Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetut keskustatoimintojen alueet muodosta-
vat alue- ja yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden ja tukevat olemassa
olevien keskusten kehittamistd. Keskustatoimintojen alueet sijaitsevat keskeisesti taajamatoimin-
tojen alueisiin néahden. Keskustatoimintojen alueiden suhteet ja niiden hierarkia kaupallisessa
palveluverkossa on osoitettu merkinnéin. Oulun keskusta korostuu maakunnallisena keskuksena,
Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustat alueellisina keskuksina, Kempeleen, Kaakkurin, Rita-
harjun ja Hiukkavaaran keskustat Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksina ja muut keskustat kau-
punkikeskuksina.

Keskustatoimintojen alueet osoittavat merkitykseltdan seudullisille kaupan toiminnoille riittavasti
kehittdmis- ja sijaintimahdollisuuksia olemassa olevaan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tukeu-
tuen. Merkitykseltaan seudullisten suuryksikdiden sijoittuminen nykyisiin keskuksiin tukee maa-
kunnan olemassa olevaa palveluverkkoa sekda parantaa keskusten elinvoimaisuutta ja kehitta-
mismahdollisuuksia. Olemassa olevissa keskuksissa palvelut ovat myds hyvin saavutettavissa
ymparoivilta asuinalueilta seka myds laajemmalta alueelta eri kulkumuodoin.

6.2.2 Vahittaiskaupan suuryksikot

Maankadyttd- ja rakennuslain mukaan vdhittdiskaupan suuryksikét voivat sijoittua keskusta-
alueen ulkopuolelle, mikali sijainti on kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen perus-
tultua. Sijoittumiseen keskusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin,
etta palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkik-
si toimivan kilpailun kehittymisen edistdminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan mukaisessa kaupan palveluverkossa merkityksel-
taan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen keskustatoimintojen alueiden ul-
kopuolella on mahdollista vahittaiskaupan suuryksikdiden alueilla (km), erikoiskaupan suuryksi-
koiden alueilla (km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueilla (kma).

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitetut merkitykseltaan seudulliset kaupan alueet si-
jaitsevat nykyisessa taajamarakenteessa ja ne ovat osa olemassa olevaa tai suunniteltua yhdys-
kuntarakennetta. Alueiden sijainti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja yh-
dyskuntarakenteen laajenemissuuntiin on keskeinen, joten niilld ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavaa vaikutusta. Keskeisesta sijainnista johtuen kaupan alueiden ldhiasutuksen maara on
useimmilla alueilla varsin suuri.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on tarpeen arvioida yksittaisten kaupan hankkeiden sijoittumi-
sen vaikutukset seka liikenteen ja liittymajarjestelyjen toimivuus.

6.3 Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

Arvioitaessa Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetun merkitykseltaan seudulli-
sen kaupan palveluverkon vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuuteen ldhtokohtana ovat
maakuntakaavan sisaltdvaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yhdyskuntarakenteesta, valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset.

Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, et-
ta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden laheisyydessa siten, ettd henkildéautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hainen. Runsaasti henkildliikennettéd aiheuttavat elinkeinoeldaméan toiminnot suunnataan olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien &arelle. Edel-
leen valtakunnallisissa alueidenkadyttétavoitteissa todetaan, ettei uusia huomattavia asuin-, ty6-
paikka- tai palvelutoimintojen alueita tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naistd tavoit-
teista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoittamaan, etta
alueen kayttéon otto on kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat myds maankaytt6é- ja rakennuslain vahittdiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b §), joiden mu-
kaan osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikditd on katsottava, etta
alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja
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kevyella liikenteelld seka suunniteltu maankaytt6 edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitat mahdollisimman va-
haiset. Sisaltdvaatimuksien tavoitteena on, etta paljon liikennetta aiheuttavat toiminnot, kuten
suuret paivittaistavarakaupat ja kauppakeskukset sijoittuisivat siten, ettd niihin on mahdollisuus
padsta henkildauton ohella joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld.

Toukokuussa 2017 voimaan tulleen maankdyttdé- ja rakennuslain lakimuutoksen mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikkd voidaan sijoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle edellyttdaen, ettda kaupan
palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Hallituksen esityksen yksi-
tyiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelu-
jen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualueiden sijaintiin ja palvelujen
kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoilla.

6.3.1 Vahittaiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijoitéa kaupan menes-
tykselle. Vilkas ohikulkuliikenne lisaa alueen kaupallista kiinnostavuutta. Ndkyva ja helposti la-
hestyttava alue on kaupan kannalta aina kiinnostava. Erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran
kaupalle nakyva ja hyvin saavutettavissa oleva sijainti on tarkea menestystekija.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetut merkitykseltaan seudulliset kaupan
alueet ja niiden enimmaismitoitukset luovat edellytykset alueellisesti tasapainoisen kaupan palve-
luverkon kehitykselle, mika puolestaan turvaa palvelujen hyvan saavutettavuuden maakunnan eri
osissa. Olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sijoittuvat kaupan alueet ja niiden enim-
maismitoitus mahdollistavat kaupan palvelutarjonnan kehittamisen koko maakunnassa.

Kaupan alueet sijoittuvat keskeisten liikennevaylien laheisyyteen ja varrelle, mikd mahdollistaa
hyvan liikenteellisen saavutettavuuden henkildautolla. Valtaosaan alueista on jo sijoittuneena
kauppaa, joten liikenteen nakdkulmasta kaupan alueet eivat muodosta merkittdvida haasteita.
Kaupan alueet sijoittuvat keskustojen ldheisyyteen, joten myds keskustoista etdisyydet ovat ly-
hyita ja saavutettavuus hyva. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarpeen arvioida liiken-
teen ja liittymajarjestelyjen toimivuus.

6.3.2 Kavelyn ja pyordilyn seka joukkoliikenteen mahdollisuudet asiointimatkoilla

Kavelyn ja pydrailyn mahdollisuuksia voidaan arvioida etaisyysvyohykkeiden avulla. Tehtyjen lii-
kenneselvitysten mukaan kavellen tehtavien asiointimatkojen pituus on keskimaarin yksi kilomet-
ri ja pyoraillen tehtdvien asiointimatkojen pituus keskimaarin 3 kilometria. Yli kolmen kilometrin
etdisyydella asuville asiointi kevyella liikenteelld ei ole enda todellinen vaihtoehto autolla tapah-
tuvalle asioinnille.

Keskusta-alueille sijoittuva kauppa on yleensa hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld, koska
keskusta-alueet ovat myds asumisen painopisteita ja keskusta-alueilla kevyen liikenteen yhtey-
det ovat useimmiten kunnossa. Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahittaiskaupan suur-
yksikdiden saavutettavuus kevyella liikenteelld on sidoksissa ldhialueen vaestémaaraan ja kevyen
liilkenteen yhteyksiin. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolelle osoitetut kaupan alueet sijoittuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
joten niiden laheisyydessa asuu varsin paljon vdestda ja siten potentiaalisia kevyella liikenteella
asioivia.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetuilla merkitykseltdan seudullisilla keskus-
tatoimintojen alueilla, vahittdiskaupan suuryksikéiden alueilla, erikoiskaupan suuryksikdiden alu-
eilla ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueilla asiointi on mahdollista joukkoliikenteelld, mut-
ta saavutettavuuden taso maaraytyy joukkoliikenteen reiteista, pysakeista ja vuorovaleista. Poh-
jois-Pohjanmaalla joukkoliikenteen palvelutaso on paivittdiseen asiointiin riittdvan korkea vain
suurimmissa kaupunkikeskuksissa. Keskustojen vahvistaminen kaupan sijaintipaikkana turvaa
kaupan palvelujen mahdollisimman hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteelld. Toisaalta vaikka
keskustojen saavutettavuus on hyva ilman henkildautoa, tulee huolehtia keskustoihin paasysta
myds henkildautolla. Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvien kaupan alueiden saavutettavuus perus-
tuu kaytanndssa suurimmalla osalla kaavassa osoitetuista alueista henkildauton kayttoon.
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7 EHDOTUKSET KAUPAN MERKINTOJEN JA MAARAYSTEN TAR-
KISTAMISESTA POHJOIS-POHJANMAAN 3. VAIHEMAAKUNTA-
KAAVAN EHDOTUSVAIHEESEEN

7.1 Merkitykseltaan seudullisen vihittdaiskaupan suuryksikén koon alaraja

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee madritelld merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja. Maankayttd- ja rakennuslain muutoksen mydo-
tad vahittdiskaupan suuryksikén kokoraja nousi 2 000 k-m?:std 4 000 k-mZ:iin. Koska maankayt-
t6- ja rakennuslain 9 a luvun vahittdiskauppaa koskevat erityiset sdanndkset koskevat lakimuu-
toksen jalkeen ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisia vahittdiskaupan yksikoita, on tarkoituksen-
mukaista tarkistaa maakuntakaavassa maadriteltyda merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikdén koon alarajaa.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa on maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikdn koon alaraja perustuen maakuntakaavaa varten tehtyyn kaupan palvelu-
verkkoselvitykseen, jossa seudullisuutta arvioitiin Pohjois-Pohjanmaan olemassa olevien vahit-
taiskaupan suuryksikdiden koon pohjalta seka vertaamalla keskusten ja kaupan alueiden saavu-
tettavuusvyohykkeiden vdestdmadraa erikokoisten ja eri toimialan suurmyymaldiden vaestdpoh-
javaatimuksiin. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa merkityksel-
taan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja on tarkistettu maankadytt6- ja raken-
nuslain muutosten pohjalta. Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon maa-
rayksista on poistettu kaupan laatua koskevat maardykset ja tarkistettu alaraja vahittdiskaupan
suuryksikdn kokoa vastaavaksi.

Seudullisuuden arvioinnin perusteet eivat ole muuttuneet. Maankaytté- ja rakennuslain peruste-
luissa merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikéllda tarkoitetaan sellaista kaupan
yksikkda, jolla voidaan arvioida olevan yhta kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia tai jolla
voidaan arvioida olevan vaikutuksia seudulliseen keskus- ja palveluverkkoon. Seudullista merki-
tysta omaavan vahittaiskaupan suuryksikén koko voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta
alueesta ja olosuhteista. Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja
vaihtelee myds kaupan laadun mukaan. Nain ollen kaupan laatu on edelleen tarkoituksenmukais-
ta ottaa huomioon seudullisuuden maarittelyssa, vaikka maankaytté- ja rakennuslain muutoksen
tavoitteena olikin, ettd kaupan laatua koskevia maarayksia ei enaa kaytetda maakunta- ja yleis-
kaavan kaavamaarayksissa.

Koska seudullisuuden arvioinnin perusteet eivat ole muuttuneet Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihe-
maakuntakaavan laadinnan jalkeen, on tarkoituksenmukaista palauttaa Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen kaavamaardykseen paivittdistavarakauppaa koskeva seu-
dullisuuden alaraja.

Ehdotus merkitykseltddn seudullisen véahittdiskaupan suuryksikén koon alarajasta Poh-
Jjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheeseen (muutos luonnosvaihee-
seen punaisella):

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan

suuryksikdn koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittava suuryksikké on vaiku-

tuksiltaan paikallinen, on 4 000 k-m? lukuun ottamatta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendista taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on péivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa véahittaiskaupassa 10 000 k-m?,

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on paivittaista-
varakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 7 000 k-m?.

Merkitykseltédan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdon koon alarajan tarkka maarittaminen on
vaikeaa, koska seudullisuuteen vaikuttavat monet tekijat. Maakuntakaavassa maaritelty seudulli-
suuden raja on ymmarrettava suuntaa antavana, koska se voi vaihdella esimerkiksi yksittdisen
suuryksikdn toimialasta tai sijainnista johtuen. Maakuntakaavaan voidaan alarajan osalta lisata
maininta esimerkiksi seuraavasti: “ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittava suuryksikké on
vaikutuksiltaan paikallinen”, jolloin yksityiskohtaisessa suunnittelussa voidaan tarvittaessa vaiku-
tusten arviointien avulla tarkastella, onko kyseessd seudullisesti merkittdva vahittaiskaupan
suuryksikkd vai ei.
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7.2 Keskustatoimintojen alueet ja niiden enimmaismitoitus

Maakuntakaavalla ohjataan merkitykseltddn seudullisten vadhittaiskaupan suuryksikdiden sijoit-
tumista. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijain-
tipaikka on edelleen keskusta-alue.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueet Oulun kaupunkikeskustaan (C-1), Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan alueellisiin keskuk-
siin (C-2), Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksiin (Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara ja Kempele
(C-3) seka Haapajarven, Haapaveden, Kalajoen, Nivalan, Oulaisen, Pudasjarven ja Pyhdajarven
kaupunkikeskuksiin, Iin, Limingan, Pulkkilan, Muhoksen ja Tyrndvan suuriin kuntakeskuksiin ja
Haukiputaan, Kiimingin ja Oulunsalon alakeskuksiin (C). Merkitykseltaan seudullisia vahittaiskau-
pan suuryksikoéita on talla hetkella Iin, Kuusamon, Oulun, Raahen ja Ylivieskan keskustatoiminto-
jen alueilla. Kalajoen keskustaan on valmistumassa merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkd. My6s muiden 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa osoitettujen keskustatoimintojen
alueiden vaikutusalueen vaestdpohja mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittumisen. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa
osoitettuja keskustatoimintojen alueita ei ole tarpeen muuttaa.

Velvoite osoittaa enimmaismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla poistui
maankayttd- ja rakennuslain muutoksen myétd, joten Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakunta-
kaavassa ei ole tarpeen osoittaa keskustatoimintojen alueilla vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitusta.

Vaikka velvoite keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamisesta poistuikin, on
alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palvelurakenteen kehityksen turvaamiseksi edelleen tar-
peen madritelld vahittaiskaupan kokonaismitoitus ja arvioida kokonaismitoituksen jakautumista
erityyppisille kaupan alueille (keskustatoimintojen alueet, vahittaiskaupan suuryksikét).

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamatta jattaminen ei tarkoita sita, etta
keskustatoimintojen alueille voisi sijoittua maaraamattdmasti kaupan liikerakentamista. Keskus-
ta-alueille sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoituksen tulee perustua keskuksen vai-
kutusalueen vaestdon ostovoimaan ja sen pohjalta arvioituun liiketilatarpeeseen. Suuryksikdiden
mitoituksen tulee olla sellainen, ettei kaupan palvelurakenteen alueellisesti tasapainoinen kehitys
vaarannu.

7.3 Vahittdiskaupan suuryksikot ja nilden enimmaismitoitus

Vahittdiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-
alue. Vahittaiskaupan suuryksikkd voidaan sijoittaa myods muualle edellyttaen, etta kaupan palve-
lujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Sijoittumiseen keskusta-alueen
ulkopuolelle voi olla myés muita perusteita kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee
ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen
edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittéaminen.

Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ul-
kopuolelle erityiselld merkinnalla osoitettaville vahittaiskaupan suuryksikoille sailyi maankaytto-
ja rakennuslaissa. Enimmaismitoitus voidaan osoittaa joko vahittaiskaupan suuryksikkdalueen tai
yksittaisen vahittaiskaupan suuryksikdn enimmaiskerrosalana. Enimmaismitoituksen tavoitteena
on varmistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Mitoitus mahdollistaa myds sen,
ettd alueelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa vahittdiskaupan suuryksikdéiden mitoitus on esi-
tetty alueelle sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaiskerrosalana. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmadismitoituksen tulee perustua alueella olemassa olevien vahittaiskaupan
suuryksikdiden lisaksi perusteltuihin ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitysarvioihin. Mitoituksella
tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tarkoituksenmukainen kehitys. Enim-
maismitoitusta maariteltdaessa on syytd muistaa, ettd kunnan liiketilatarve ei voi kokonaan koh-
distua keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle eikd merkitykseltaan seudullisiin vahittdiskau-
pan suuryksikoéihin. Alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palvelurakenteen turvaaminen edellyt-
taa, ettd myoés pienilla vahittdiskaupan yksikdéilla ja lahipalveluilla on riittéavat toiminta- ja kehi-
tysedellytykset.
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Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolisia vahittaiskaupan suuryksikéita (km) Kempeleessa, Nivalassa, Oulussa, Raahessa ja Yli-
vieskassa, erikoiskaupan suuryksikdité Haapavedelld, lissa, Kalajoella, Limingassa, Oulussa,
Raahessa ja Ylivieskassa (km-1) seka vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueita (kma) Kempe-
leessd, Limingassa, Oulussa ja Ylivieskassa.

Luvussa 5 on arvioitu keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan alueiden
enimmaismitoitusten tarkistamistarvetta Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuk-
seen. Enimmaismitoitusten tarkistamiselle on perusteita Oulun seudulla. Muilla kaupan alueilla ei
vaikutusalueen ostovoiman kehityksen pohjalta arvioidun liiketilatarpeen perusteella ole tarvetta
muuttaa 3. vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheessa osoitettuja vahittdiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoituksia 3. vaihemaakuntakaavaan.
Ehdotus viéhittdiskaupan suuryksikéiden (>4 000 k-m?) enimmé&ismitoituksesta Poh-
Jjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheeseen (muutokset luonnosvaihee-
seen punaisella):
Suuryksikdiden Esltys Suunylcsis
Nykyiset suuryksikét enimméismitoitus | Ko'den enimmais-
Merkinta | Kohde (>4000 k-m2) 3VMKK- mitoituksesta
luonnoksessa S Ge
ehdotukseen
. . . _ 2

Kkm Ylikyla (Zeppelin), n. 37 000 k-m 50 000 k-m? 50 000 k-m?
Kempele

km Mettalanmaki, Raahe | 0 k-m? 40 000 k-m? 40 000 k-m?

km Tiilimaa, Nivala 0 k-m? 20 000 k-m? 20 000 k-m?

km Linnanmaa, Oulu n. 11 500 k-m? 15 000 k-m? 15 000 k-m?

km Savari, Ylivieska n. 57 000 k-m? 75 000 k-m? 75 000 k-m?
Kiimingin Valikyla Valikyla 0 k-m?

) (Oulu), Kamutanmaki | Kamutanmaki 4 500 k-m? 2 2

km-1 (Raahe) ja Taanila Taanila 0 k-m? 25 000 k-m“/kohde 25 000 k-m“/kohde
(Ylivieska)
- - - - - _ - 2

km-1 t'ar;“”ganpm“ (Limin- | 0 k-m 20 000 k-m? 20 000 k-m?

km-1 Meinala (Kalajoki) 0 k-m? 15 000 k-m? 15 000 k-m?
Jouhtenenméaki (Haa- | Jouhtenenmaéki 0 k-m?

i pavesi), Asemakyl Asemakyld 0 k-m? e 2

km-1 (Ii) ja Pentinkangas Pentinkangas 10 000 k-m? 10 000 k-m?/kohde 10 000 k-m?/kohde
(1i)
Kaakkuri-Vasaraperd, | yht. n. 131 000 k-m?

kma Ritaharju-Ritaportti ja | (71 000 k-m?, 20 000 k- yht.300 000 k-m? yht. 400 000 k-m?
Aiméarautio (Oulu) m? ja 40 000 k-m?)
Zatelliitti-Zeppelin n. 12 000 k-m? e e

kma (Kempele) 80 000 k-m 90 000 k-m

P - — 2

kma Tupos, (Liminka ja 0 k-m 40 000 k-m? 40 000 k-m?
Kempele)

kma Savari (Ylivieska) n. 20 000 k-m? 50 000 k-m? 50 000 k-m?

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden seka
vahittaiskaupan suuryksikéiden alueiden, erikoiskaupan suuryksikdiden alueiden ja vahittaiskau-
pan kehittdmisen kohdealueiden ulkopuolelle sijoittuva kauppa on merkitykseltdan paikallista,
jonka sijainti ja mitoitus maaritellaan kuntakaavoissa. Merkitykseltaan paikallisen kaupan mitoi-
tuksen tulee perustua vaikutusalueen vaestén ja ostovoiman kehitykseen niin, etta silld ei ole
seudullisia vaikutuksia. Useissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa vaestopohjan pienuudesta johtuen
jo alle 4 000 k-m?:n yksikélldkin voi olla seudullisia vaikutuksia, vaikkei yksikkdé pinta-alaltaan
olekaan vahittaiskaupan suuryksikké. Osoitettaessa merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan
yksikéita keskusta-alueiden ulkopuolelle on aina varmistettava kaavan sisaltdvaatimusten toteu-
tuminen, mika voi edellyttdd kaupan yksikén vaikutusten arviointia myds alle 4 000 k-m?:n yksi-
kélle.
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7.4 Kaupan laatu

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikk® voidaan sijoittaa keskustatoi-
mintojen alueen ulkopuolelle edellyttaen, etta kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituk-
sen perusteena huomioon.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tar-
koitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualuei-
den sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoil-
la. Kaupan palvelujen saavutettavuutta tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palveluver-
kon ndkdkulmasta. Sijoittumiseen keskusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita
kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat
olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen edistéminen ja erilaisten liiketoimintamallien ke-
hittaminen.

Maankayttd- ja rakennuslain muutoksen tavoitteena on, etta kaupan laatua koskevia maarayksia
ei enda kayteta maakunta- ja yleiskaavan kaavamaardyksissa. Laissa ei kuitenkaan ole nimen-
omaista kieltoa kaupan laadun huomioon ottamisesta osana kaavaratkaisua. Jatkossa voi olla ti-
lanteita, joissa maakunta- tai yleiskaavan sisadltdvaatimusten tai vahittdiskaupan suuryksikoita
koskevien erityisten sisdltévaatimusten tayttymiseksi on tarpeen kayttda kaupan laatua koskevia
maarayksia. Esimerkiksi suunniteltaessa vahittaiskaupan suuryksikdita keskusta-alueiden ulko-
puolelle, on huolehdittava siitd, etta suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vai-
kutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

Kaupan palvelujen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja mahdollisuus saavuttaa nama palvelut eri
kulkumuodoilla ovat keskeisia asioita arvioitaessa kaupan palvelujen saavutettavuutta. Saavutet-
tavuuteen vaikuttaa myos kaupan laatu. Esimerkiksi asiointitavat vaihtelevat kaupan laadun mu-
kaan, joten kaupan palvelujen saavutettavuuden arvioinnissa on tarpeen ottaa huomioon myds
kaupan laatu. Paivittdistavaramyymaldssa asioidaan useita kertoja viikossa, asiointikohde on
usein lahelld ja asiointimatkat tehdaan yleisimmin autolla tai kevyelld liikenteella. Tilaa vaativan
erikoistavaran kaupassa asiointikertoja on melko harvoin ja asiointimatkat ovat yleisesti pitempia
kuin paivittdistavarakaupassa. Tilaa vaativien tuotteiden kuljetus vaatii auton tai kuljetuspalve-
lun.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa kaupan laatuun liittyvia mer-
kintéja ja maarayksia on kaytetty kaavaluonnoksessa osoitetuilla erikoiskaupan suuryksikkémer-
kinnalla osoitetuilla alueilla sekd vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueilla (kma). Lisdksi Raa-
hen Mettalamden enimmaismitoituksen maarittelyssa on rajoitettu paivittaistavarakaupan sijoit-
tumista alueelle.

Erikoiskaupan suuryksikkdmerkintéjen ja vahittdaiskaupan kehittamisen kohdealueiden osalta
kaupan laatua koskevat maaraykset ovat perusteltuja jatkossakin. Merkitykseltaan seudullisten
paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen alueille voi vaikuttaa haital-
lisesti keskusta-alueiden kaupan kehitykseen ja yhdyskuntarakenteen kehitykseen. Myés liiken-
teen osalta vaikutukset ovat erilaiset riippuen siita, onko kyseessa paivittaistavarakaupan vai ti-
laa vaativan kaupan yksikkao.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa kaupan laatuun liittyvida kaavamaardayksia on
kaytetty edellisten lisaksi merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdén koon alarajaa
koskevissa kaavamaarayksissa seka Raahen Mettalanmaden vahittaiskaupan suuryksikdén (km) 1
enimmaismitoitusta koskevassa kaavamaardyksessa. Kaupan laatua koskevat maardykset on
poistettu 3. vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheessa, mutta ne on tarkoituksenmukaista palaut-
taa 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheeseen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettavilla erikoiskaupan suuryksikodiden
alueilla, vahittaiskaupan kehittéamisen kohdealueilla, Raahen vahittaiskaupan suuryksikén
alueella seka merkitykseltdadn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon maarittelyssa on
perusteltua kayttaa kaupan laatua koskevia maarayksia.
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9 LIITTEET
Liite 1. Paivittaistavarakaupan myymalatyypit

A.C.Nielsen Finland Oy:n paivittaistavarakaupan myymalatyypit

Hypermarket
- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Tavaratalo
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Supermarket, iso
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, pdivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Supermarket, pieni
- myyntipinta-ala 400 - 999 m?2, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Valintamyymala, iso
- myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni
- myyntipinta-ala 100 - 199 m2

Pienmyymala

Erikoismyymala
- osa paivittaistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli
- osa paivittaistavaravalikoimaa

Liite 2. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittdiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

47712  Miesten vaatteiden vahittdiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittdiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittdiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittdiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittdiskauppa

47592  Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittdiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594 Taloustavaroiden vahittdiskauppa

47595  Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
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47596  Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599  Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittdiskauppa

47622  Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittdiskauppa

47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

47641  Urheiluvélineiden, polkupyoérien vahittdiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittdiskauppa

47761 Kukkien vahittdiskauppa

47762  Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittaiskauppa
47770 Kultasepdnteosten ja kellojen vahittdiskauppa

47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittdiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittdiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittdaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791  Antiikkiliikkeet

47792  Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa

Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittdiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523  Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittdaiskauppa

Kodintekniikkakauppa
47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa
47591 Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa
45192 Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa

45322 Renkaiden vahittaiskauppa

45402 Moottoripyorien seka niiden osien vahittdiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista



