FCGe

POHJOIS-POHJANMAAN LIITTO

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030,
taydennysselvitys tavoitevuoteen 2040

Loppuraportti

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY 29.12.2017 P33046






FCG Loppuraportti 1 (82)
. Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydentaminen

29.12.2017
Sisadllysluettelo
0 17 Y 1 PP 3
1.1 Selvityksen tausta ja tarkOitus ....o.oeieiiiii s 3
1.2  Maankaytto- ja rakennuslain MUULOKSET . ..uiitiiiii i e e e aeaaaas 4
KAUPAN OHJAUS POHIJOIS-POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVASSA ..ottt teie it st eaaenaeae e sneananeans 7
2.1 Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava.........ccooiiiiiiiiiiii e 7
2.2 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, LUONNOS.........cociiiiiiiiii i e e e 8
2.2.1  Valmisteluvaiheen kaupan palveluverkkoa koskevat merkinnat ja maaraykset.................... 8
2.2.2 Valmisteluvaiheen kaupan palveluverkkoa koskeva palaute ja siihen annetut vastineet ..... 10
2.3 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, EHDOTUS (lausuntoain€isto)........cccvvvvviviieiinninnnnnns 12
2.3.1 Ehdotusvaiheen kaupan palveluverkkoa koskevat merkinnat ja maaraykset..................... 12
2.3.2 Ehdotusvaiheen kaupan palveluverkkoa koskevat l[ausunnot ..........cocciiiiiiiiiiiii i, 13
POHJOIS-POHIANMAAN KAUPAN NYKYTILANNE ...ttt itee et snesaeensesassnerrsnsaesaneanesneane e annaanenes 17
3.1 KauPan PalVeIUVEIKKO v e e e araas 17
3.2 Kaupan kilpailutilanne ja ostovoiman SiirtymMat.... ..o 21
3.3 Vahittaiskaupan sUUNYKSIKOE .....ceiii et 28
ARVIO OSTOVOIMAN JA LIIKETILATARPEEN KEHITYKSESTA ...uiiiiiiiieiiiiiieeee et e e e e e e et eeseaaa e eeenes 32
4.1 OStovoimMan KENILYSArViO ...ttt et e e e 32
4.2 Kaupan merkittdvimmat hankkeet ja varauksel.......ccoviiiiiiii 38
4.3 Vahittaiskaupan MitOituS ....couiiieii e 38
4.3.1  PerUSIMIEOIUS ca ettt 38
4.3.2 Ostovoiman siirtyman huomioon ottamingn ......cooiiiiiiiiii e 42
VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOIDEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI SEUTUKUNNITTAIN JA KUNNITTAIN..... 44
5.1 Haapaveden-Siikalatvan seudun vahittaiskaupan suuryksikOt........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 44
5.1.1 Haapavesi: Jouhtenenmaki (KmM=1) ..ot e ae e e 44
5.2 Nivala-Haapajarven seudun vahittaiskaupan suuryksikOt .......ccoviviiiiiiiiiii e 46
5.2.1  Nivala: Tiilmaa (KM .o i e et e e e ettt a e e e e e e e aeaaeanaans 46
5.3  Oulun seudun vahittaiskaupan SUUryKSIKOT ......o.iiiniiiii e rae e 48
5.3.1 Kempele: Ylikyla/Zeppelin (km), Zatelliitti-Zeppelin (kma) ja Tupos (Kkma) .........ccvevuennnnn. 48
5.3.2 Liminka: Liminganportti (km-1), Tupos (kma) ja Haaransilta...........cccooviiiiiiiiiiicnnen, 51
5.3.3 Oulu: Linnanmaa (km), Valikyla (km-1) ja kaupan kehittamisen kohdealueet (kma) ......... 55
5.4 Oulunkaaren seudun vahittdiskaupan suuryksikOt.........coooiiiiiiii e 60
5.4.1 TIi: Asemakyld (km-1) ja Pentinkangas (Km-=1).....cooiiiiiiiiii e 60
5.5 Raahen seudun vahittaiskaupan SUUrYKSIKOT ........ouiiiiiiii e 62
5.5.1 Raahe: Mettalanmaki (km) ja Kamutanmaki (Km-1) ....ccooiiiiiiiii e 62
5.6  Ylivieskan seudun vahittaiskaupan suurykSiKO........ocoviuieieiii 65
5.6.1  Kalajoki: Meinala (Km=1) ..o et e et et e e e e 65
5.6.2 Ylivieska: Savari (km), Taanila (km-1), Savari (Kma) .....ccooiiiiiiiiiiiiire e 67
5.7 Yhteenveto vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoituksesta...........coooiiiiiiiiin, 70
POHJOIS-POHJANMAAN KAUPAN PALVELUVERKKOKOKONAISUUDEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI.............. 72

6.1 Vaikutukset kaupan palvelurakenteen KehityKSEen ........ccooiiiiiiiiiiiiii e e 72



Loppuraportti 2 (82)
. Kaupan palveluverkkoselvityksen taydentaminen

29.12.2017
6.1.1 Kaupan palveluverkon alueellinen KehitysS......coviiiiiiiii i e 72
6.1.2 Keskustatoimintojen alueiden kaupan Kehitys ....coviiiiiiiiiiiiii s 72
6.1.3 Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ........coooiiiiiiii 73
6.1.4 Toimivan Kilpailun edellytyKSet. .. .ciiiiii i e e 73
6.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteen kehityKSeen ......ccooiiiiiiiiiiiii e 73
6.2.1 Keskustatoimintojen alUeL .....iriiriii i e e 73
6.2.2 Vahittdiskaupan SUUNYKSIKOT .. .uiiuiiii i e e e eas 74
6.3 Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen. .. ..o 74
6.3.1 Vahittdiskaupan suuryksikdiden saavutettaVuUUS ......oiviiiiiiiiii e eas 75
6.3.2 Kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen mahdollisuudet asiointimatkoilla.................... 75
7 EHDOTUKSET KAUPAN MERKINTOJEN JA MAARAYSTEN TARKISTAMISESTA POHJOIS-POHIJANMAAN 3.
VAITHEMAAKUN T AKA AN AS S A Lottt ittt ettt tat e ta e tae et s et et s seraesnsassanaasssneaneraesnranaaneanerneenernes 76
7.1  Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja........cccoivveiviiiiieiniiinnnnnnns 76
7.2  Keskustatoimintojen alueet ja niiden enimma&ismitoitus......c.oooiiiiiiiii 76
7.3 Vahittaiskaupan suuryksikoét ja niiden enimmaismitoitus .......c.oovviiiiiiiiii 77
2 S N [ o = o T =T | 6 PPN 78
N =] PP PT PR PUPPPPPRTPTR 80

L8 81



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 3 (82)

29.12.2017

Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydentaminen

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030, tay-
dennysselvitys tavoitevuoteen 2040

1 JOHDANTO

1.1 Selvityksen tausta ja tarkoitus

Pohjois-Pohjanmaan liitossa on kdynnissd Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamisen
kolmas vaihe (3.VMKK). Kolmannessa vaihemaakuntakaavassa kdsitelldan maakunnan alueiden-
kayttéa seuraavien teemojen osalta: pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Hi-
mangan kaavamerkintéjen tarkistukset seka muut maakuntakaavamerkintéjen paivitykset. 3.
vaihemaakuntakaavassa on tarkoitus paivittéa myds kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevat kaa-
vamerkinnat ja -maardykset vastaamaan maankdyttd- ja rakennuslain muuttuneita saannoksia.
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos oli nahtavilla 10.4.-12.5.2017. Pohjois-
Pohjanmaan maakuntahallituksen 16.10.2017 hyvaksymadsta kaavaehdotuksen lausuntoaineistos-
ta on syksylla 2017 pyydetty lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskukselta, jasenkunnilta, muilta keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisdilta seka niilta ministeridil-
ta, joita asia koskee. Kaavaehdotusta tarkistetaan palautteen kasittelyn ja viranomaisneuvottelun
perusteella, minka jalkeen maakuntahallituksen hyvdksyma kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kevaalla 2018.

Laki maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta (230/ 2017) tuli voimaan 1.5.2017. Merkitta-
vimmat vahittaiskaupan ohjausta koskevat lakimuutokset ovat vahittaiskaupan suuryksikkékoon
muutos 2 000 k-m?:std 4 000 k-mZ:iin, keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitusvelvoit-
teen poistuminen sekd kaupan laadun huomioonottamisvelvoitteen poistuminen ja korvautumi-
nen velvoitteella ottaa huomioon kaupan palvelujen saavutettavuus. Maankaytté- ja rakennuslain
mukaan keskusta-alue on edelleen vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka. Lain
mukaan suuryksikkoja sijoitettaessa tulee ottaa huomioon kaupan palvelujen saavutettavuuden
lisdksi my0s laissa maaritellyt suuryksikditd koskevat erityiset sisdltévaatimukset maakunta- ja
yleiskaavalle. Lain tavoitteena on edistaa alueellisesti tasapainoisen ja kestavan kaupan palvelu-
verkon kehitysta. Kestava kaupan palveluverkko koostuu erityyppisista ja erikokoisista myyma-
10istd, jolloin vahittdaiskaupan mitoitus ei kokonaisuudessaan voi sijoittua vahittaiskaupan suuryk-
sikoihin.

Pohjois-Pohjanmaan kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset on
osoitettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa. 1. vaihemaakuntakaavaa varten laa-
dittiin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030 -selvitys (2011) ja Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkko 2030 - taydennysselvitys (2013). Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
myodta on tarpeen paivittda kaupan palveluverkkoselvitykset, jotta maankaytt6- ja rakennuslain
muuttuneet vahittaiskauppaa koskevat erityiset saanndkset voidaan ottaa huomioon Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan laadinnassa. Paivitetty kaupan palveluverkkoselvitys toimii
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan taustaselvityksena. Palveluverkkoselvityksen paivi-
tyksessa on otettu huomioon kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen lausunnoissa esitetty
palaute. Varsinaiset kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevat kaavaratkaisut tehdaan kaavan laa-
dinnan yhteydessa.

Palveluverkkoselvityksen paivityksessa on kuvattu kaupan palveluverkon nykytilanne uusimpien
tilasto- ja rekisteriaineistojen, kunnissa tehtyjen kaupan selvitysten seka kesallad 2017 toteutetun
kuntakyselyn pohjalta, paivitetty ostovoima- ja liiketilatarvelaskelmat 3. vaihemaakuntakaavan
tavoitevuoteen 2040, pdivitetty vaikutusten arviointi kaupan palveluverkon kokonaisuuden ja
kaupan alueiden (km, km-1 ja kma) osalta seka esitetty ehdotukset kauppaa koskevien merkin-
téjen ja maaraysten tarkistamisesta Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa. Ostovoi-
man ja liiketilantarpeen kehitysarviossa on paivitetty vaestdkehitys uusimman Tilastokeskuksen
vaestdennusteen mukaisena. Muilta osin ostovoiman ja liiketilatarpeen laskentaperusteet ovat
samat kuin 1. vaihemaakuntakaavaa varten laadituissa palveluverkkoselvityksissa. Laskelmissa ei
ole otettu huomioon kaupan yleisia kehitystrendeja kuten esim. verkkokaupan lisaantymista tai
myyntitehokkuuden kasvua, jotka molemmat tulevat vdahentamaan liiketilatarvetta tulevaisuu-
dessa.
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Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen paivitys on tehty Pohjois-Pohjanmaan liiton
toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssd. Pohjois-Pohjanmaan liiton yhteyshenkiléina
on ollut Mari Kuukasjarvi. Paivitysta on kdsitelty ohjausryhmassa, johon ovat Mari Kuukasjarven
lisaksi kuuluneet Jussi Radmet, Kirsti Reskalenko ja Rauno Malinen. FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:ssa paivityksen ovat laatineet FM Taina Ollikainen ja DI Maria Auranen (karttatarkastelut).

1.2 Maankaytto- ja rakennuslain muutokset

Laki maankadytté- ja rakennuslain muuttamisesta (230/ 2017) tuli voimaan 1.5.2017. Hallituksen
esityksessa laiksi maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta (HE 251/2016 vp) on esitetty la-
kimuutoksen yksityiskohtaiset perustelut. Ymparistoministerid on koonnut kotisivuilleen lakimuu-
toksen soveltamiseen liittyvida kysymyksia vastauksineen (www.ym.fi/mrimuutokset).

Voimassa olevat kaavat, jotka on laadittu kumottujen ja muutettujen vahittaiskauppaa koskevien
saanndsten mukaisesti, ovat voimassa edelleen oikeusvaikutuksineen. Vahittaiskaupan suuryk-
sikkda koskevan siirtymdsaannoksen mukaan kaavoihin, jotka ovat olleet ehdotuksena julkisesti
nahtavilld ennen lakimuutoksen voimaantuloa, sovelletaan lakimuutoksen voimaantullessa voi-
massa ollutta 71 b, 71 cja 71 e §:aa.

Véhittdiskaupan suuryksikké (MRL 71 a §)

Vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan yli 4 000 k-m?:n suuruista vahittdiskaupan myy-
mald, joten maankaytt6é- ja rakennuslain 9 a luvun vahittaiskauppaa koskevia erityisia saan-
noksia sovelletaan ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisiin vahittaiskaupan myymalsihin.

Vahittaiskaupan suuryksikén kokoraja nousi lakimuutoksen myétd 2 000 k-m?:std 4 000 k-
m?2:iin. N&in ollen lain 9 a luvun vahittaiskauppaa koskevia erityisia sd&nnoksia sovelletaan aino-
astaan yli 4 000 k-m?:n suuruisiin vahittdiskaupan myymaléihin. Alle 4 000 k-m?:n suuruiset
myymalat eivat enda ole vahittdiskaupan suuryksikéita lukuun ottamatta 71 d §:ssa tarkoitettuja
myymalakeskittymia. Lain 71 a §:48a sovelletaan myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan 15.4.2017 alkaen.

Vahittdaiskaupan suuryksikén kokorajan nostaminen tarkoittaa kaytannéssa sita, etta kunta voi
halutessaan osoittaa yleis- ja asemakaavoissa alle 4000 k-mZ2:n véhittdiskaupan myymaldité
myo6s maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle, mikali maakuntakaavassa erite-
tyt keskeiset ratkaisut ja tavoitteet eivat vaarannu. Tama patee myos tilanteessa, jossa maakun-
takaavassa maaritelty merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja on
pienempi kuin laissa maaritelty vahittaiskaupan suuryksikdén kokoraja.

71a§ # 71a§

Vihittdiskaupan suuryksikké Viihittdiskaupan suuryksikké

Vihittidiskaupan suuryksikolli tarkoitetaan Vihittidiskaupan suuryksikolli tarkoitetaan
tdssid laissa yli 2 000 kerrosneliémetrin suu- tidssi laissa yli 4 000 kerrosnelidmetrin suu-
ruista vihittdiskaupan myymalii. ruista vihittdiskaupan myymalii.

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus (MRL 71 b §)

Maakuntakaavan keskustatoimintojen alueille ei enaa lakimuutoksen jdlkeen tarvitse osoittaa
enimmaismitoitusta. Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen on edelleen maakuntakaa-
vassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityiselld merkinnalld osoitettavilla vahit-
taiskaupan suuryksikéilla.

Lakimuutoksen myo6té poistui velvoite osoittaa enimmadismitoitus maakuntakaavan kes-
kustatoimintojen alueilla. Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen on edelleen maakunta-
kaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityisella merkinnalld osoitettavilla vahit-
taiskaupan suuryksikoilla. Mitoitus voidaan osoittaa joko vahittdiskaupan suuryksikkdalueen tai
yksittdaisen vahittdiskaupan suuryksikbn enimmaiskerrosalana. Mitoituksen tavoitteena on var-
mistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Mitoitus mahdollistaa myos sen, etté alu-
eelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.


http://www.ym.fi/mrlmuutokset
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71b§ - 71b§

Viihittdiskaupan suuryksikditd koskevat eri-
tviset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleis-
kaavalle

Maakuntakaavassa tulee esittid merkityk-
seltddn seudullisen vihittiiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja. Vihittdiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaiismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa riittdvilld tarkkuudella.

Vihittdiskaupan suuryksikéitd koskevat eri-
tyiset sisdltovaatimukset maakunta- ja yleis-
kaavalle

Maakuntakaavassa tulee esittii merkityk-
seltdin seudullisen vihittiiskaupan suuryksi-
kon koon alaraja. Vihittdiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaiismitoitus on osoitettava
maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoi-

mintojen alueiden ulkopuolella riittivilld

tarkkuudella.
Véhittdiskaupan suuryksikoiden sijoittaminen (MRL 71 c §)

Vahittaiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskus-
ta-alue. Suuryksikkd voidaan sijoittaa myds muualle edellyttden, etta kaupan palvelujen saa-
vutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Lakimuutoksen tavoitteena on, etta
kaupan laatua koskevia maarayksia ei enaa kayteta maakunta- ja yleiskaavan kaavamaara-
yksissa. Maakunta- ja yleiskaavaa laadittaessa on kuitenkin varmistettava, ettd kaavan sisal-
tovaatimukset ja vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevat erityiset sisaltévaatimukset taytty-
vat, mika voi edellyttda kaupan laatua koskevien maaraysten kayttéa myds jatkossa.

Velvoite ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikkd keskusta-
alueen ulkopuolelle poistui laista. Vahittdiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on
edelleen keskusta-alue. Suuryksikké voidaan kuitenkin sijoittaa myds muualle edellyttaen, etta
kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Sijoittumiseen kes-
kusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin, etta palvelujen saavutet-
tavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun ke-
hittymisen edistéminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella
tarkoitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualu-
eiden sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuo-
doilla. Kaupan palvelujen saavutettavuutta tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palvelu-
verkon nakoékulmasta.

Vahittaiskaupan suuryksikkéja sijoitettaessa tulee ottaa huomioon myds lain 71 b §:n vahittais-
kaupan suuryksikditd koskevat erityiset sisdltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle. Osoi-
tettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikéitd on sen lisdksi, mita maa-
kunta- ja yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kau-
pallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld
ja kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset ja lilkkenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman va-
haiset.

Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeistad alu-
etta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikois-
kauppaa, paivittdistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittdvassa
maarin asumista ja eri toimialojen tydpaikkoja. Keskusta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne
on hyvat liikenneyhteydet ympardivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on kunnan keskustaajaman
tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ympardi aina taajama-alue. Olemassa olevat
keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennukset sekd uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa
maakunta- ja yleiskaavassa keskustatoimintojen alueina. Keskustatoimintojen alueena ei voida
osoittaa aluetta, jolla on yksipuolisesti ainoastaan esimerkiksi kaupan toimintoja.
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Lakimuutoksen tavoitteena on, ettd kaupan laatua koskevia maarayksia ei enaa kaytetd maakun-
ta- ja yleiskaavan kaavamaardyksissa. Laissa ei kuitenkaan ole nimenomaista kieltoa kaupan
laadun huomioon ottamisesta osan kaavaratkaisua. Jatkossa voi olla tilanteita, joissa maakunta-
tai yleiskaavan sisaltdvaatimusten tai vahittaiskaupan suuryksikoita koskevien erityisten sisalt6-
vaatimusten tdyttymiseksi on tarpeen kayttdd kaupan laatua koskevia maardyksia. Esimerkiksi
suunniteltaessa vahittaiskaupan suuryksikdita keskusta-alueiden ulkopuolelle, on huolehdittava
siita, ettd suunnitellulla maankadytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

71c§ - 71¢§

Véhittdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen  Véhittdiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vihittdiskaupan suurvksikéiden ensisijai- Vihittdiiskaupan suurvksikéiden ensisijai-
nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu nen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole pe- sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus
rusteltu. huomioon ottaen ole perusteltu.

Véahittdiskauppaa koskevat asemakaavamadédrdykset (MRL 71 e §)

Kaupan kokoa ja laatua koskevien asemakaavamaaraysten antamisen mahdollistanut pykala
kumottiin laista. Asemakaavan sisaltdvaatimukset voivat kuitenkin edelleen edellyttad, etta
kaupan laatuun ja kokoon liittyvia kysymyksia tarkastellaan asemakaavassa esim. palvelujen
alueellisen saatavuuden tai toimivan kilpailun turvaamiseksi.

Kaupan kokoa ja laatua koskevien asemakaavamaaraysten antamisen mahdollistanut pykala ku-
mottiin. Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan pykalan kumoamisen ta-
voitteena on elinkeinoelaman toimintaedellytysten parantaminen. Asemakaavan sisaltévaatimuk-
set voivat kuitenkin edelleen edellyttdd, etta asemakaavassa tarkastellaan myo6s kaupan laatuun
ja kokoon liittyvia kysymyksia esimerkiksi paivittdistavarakaupan palvelujen alueellisen saata-
vuuden tai toimivan kilpailun kehittymisen turvaamiseksi.

71e§ ‘

Véhittdiskauppaa koskevat asemakaavamdd-
rdykset

Sen lisdiksi, mitd 57 §:ssd sdddetdén, ase- (kumotaan)
makaavamddrdykset voivat koskea véhittdis-
kaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palve-
lujen saatavuuden kannalta on tarpeen.
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2 KAUPAN OHJAUS POHJOIS-POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVASSA

2.1 Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palvelurakennetta kasiteltiin Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakun-
takaavassa, jonka ymparistoministerié vahvisti 23.11.2015. Maakuntakaavan kauppaa koskevat
ratkaisut perustuivat taustaselvityksina laadittuihin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverk-
koselvitys 2030 (2011) ja Kaupan palveluverkko 2030, tdydennysselvitys (2013).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikéita koskevan yleisen
suunnittelumaarayksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan yhdyskun-
tarakennetta. Suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otet-
tava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimintojen
alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu
kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaestéryhmille.

Merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen on mahdollista Poh-
jois-Pohjanmaan 1. vaihemaakaavassa osoitetulla Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1), alu-
eellisella keskustatoimintojen alueella (C-2), Oulun aluekeskuksen keskustatoimintojen alueella
(C-3), keskustatoimintojen alueella (C), vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueella (kma), va-
hittéiskaupan suuryksikkdmerkinnalla (km) osoitetulla alueella ja erikoiskaupan suuryksikkdmer-
kinnalld (km-1) osoitetulla alueella.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitetut keskustatoimintojen alueet
ja védhittdiskaupan suuryksikét seka niiden enimmdismitoitukset ovat seuraavat:

Merkinti | Kohde Sl.fur_yk5|k0|dezn enimmais-
mitoitus, k-m
C-1 Oulun kaupunkikeskusta ei enimmaismitoitusta
C-2 Raahe ei enimmaismitoitusta
c-2 Ylivieska, Kuusamo 50 000 k-m?
yhteens&d 150 000 k-m?, josta
C-3 Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara Hiukkavaaran osuus enintaan
kolmannes
C Kalajoki 40 000 k-m?
C Kempele 30 000 k-m?
C HaapaJarw, Haap_gvgsu I|,___L_|_m|_nka, M_l_Jh_(_)s, Nivala, 20 000 k-m2/kohde
Oulainen, Pudasjarvi, Pyhajarvi, Tyrnava
C Pulkkila (Siikalatva) 10 000 k-m?
C Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo (Oulu) 30 000 k-m?/kohde
km Ylikyla (Zeppelin), Kempele 50 000 k-m?
s 40 000 k-m?, josta pt-kaupan
km Mettalanmaki, Raahe 0SUUS eninta4n 4 500 k-m?
km Tiilimaa, Nivala 20 000 k-m?
km Linnanmaa, Oulu 15 000 k-m?
km Savari, Ylivieska 75 000 k-m?
km-1 !(ummg!n Vall_kyla (Oulu), Kamutanmaéaki (Raahe) 25 000 k-m%/kohde
ja Taanila (Ylivieska)
km-1 Liminganportti (Liminka) 20 000 k-m?
km-1 Meinala (Kalajoki) 15 000 k-m?
) Jouhtenenmaki (Haapavesi), Asemakyla (Ii) ja 2
km-1 Pentinkangas (Ii) 10 000 k-m*/kohde
Kkma Kq_akku.rl—Vasarapera, Ritaharju-Ritaportti ja Ai- yhteens 300 000 k-m?
marautio (Oulu)
kma Zatelliitti-Zeppelin (Kempele) 80 000 k-m?
kma Tupos, (Liminka ja Kempele) 40 000 k-m?
kma Savari (Ylivieska) 50 000 k-m?
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikén koon alaraja on péivittéistavarakaupassa 3 000 k-m? ja muussa véahittdiskaupassa 5 000
k-m? lukuun ottamatta

¢ maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendistd taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on paivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa véhittaiskaupassa 10 000 k-m? ja

e Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on paivittaistava-
rakaupassa 3 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 7 000 k-m?.

2.2 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, LUONNOS

2.2.1 Valmisteluvaiheen kaupan palveluverkkoa koskevat merkinnat ja maaraykset

Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus paatti tammikuussa 2016 Pohjois-Pohjanmaan maakunta-
kaavan uudistamisen kolmannen vaiheen (3.VMKK) vireille tulosta. Kolmannessa vaihemaakunta-
kaavassa paivitetdaan kaupan palveluverkkoa koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset vastaa-
maan toukokuussa 2017 voimaan tullutta maankaytté- ja rakennuslain muutosta. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnos oli nahtavilld 10.4.-12.5.2017. Kaavaluonnoksessa
osoitetut kaupan palveluverkkoa koskevat kaavamerkinnat vastaavat Pohjois-Pohjanmaan 1. vai-
hemaakuntakaavan merkintéja. Kaavamaaradyksiin on tehty kaupan laatua ja enimmaismitoitusta
koskevia tarkistuksia maankaytt6- ja rakennuslain muutokseen perustuen.

Merkitykseltéaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon maarayksista on poistettu kaupan
laatua koskevat madraykset ja tarkistettu alaraja vahittdiskaupan suuryksikén kokoa vastaavak-
si. Kaavamaarayksen mukaan Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja on 4 000 k-m? lukuun ottamatta

¢ maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtendista taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja 10 000 k-m?,
e Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on 7 000 k-m?.

Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen on mahdollista seuraa-
villa Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa osoitetuilla alueilla:

Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1),

alueellisella keskustatoimintojen alueella (C-2),

Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alueella (C-3),
keskustatoimintojen alueella (C),

vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnalla (km) osoitetulla alueella,
erikoiskaupan suuryksikkdmerkinnalla (km-1) osoitetulla alueella ja
vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella (kma).

Kolmannen vaihemaakuntakaavan luonnoksessa ei ole esitetty keskustatoimintojen alueille vahit-
taiskaupan suuryksikkéjen enimmaismitoituksia. Vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueet
(kma), vahittaiskaupan suuryksikot (km) ja erikoiskaupan suuryksikot (km-1) seka niiden suun-
nittelumaaraykset ja suuryksikéiden enimmaismitoitukset on esitetty 1. vaihemaakuntakaavan
mukaisina lukuun ottamatta Raahen Mettalanmaen km-kohdetta, josta on poistettu paivittaista-
varakaupan enimmaismitoitus.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaluonnoksessa osoitetut keskusta-
toimintojen alueet ja vahittdiskaupan suuryksikot sekéd niiden enimmaismitoitukset
ovat seuraavat:

Suuryksikoiden enim-

el maéismitoitus, k-m?

C-1 Oulun kaupunkikeskusta ei enimmaismitoitusta
C-2 Kuusamo, Raahe, Ylivieska ei enimmaismitoitusta
C-3 Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara, Kempele ei enimmaismitoitusta

Kaupunkikeskukset: Haapajarvi, Haapavesi,
Kalajoki, Nivala, Oulainen, Pudasjarvi, Pyhajarvi
Suuret kuntakeskukset: Ii, Liminka, Pulkkila
(Siikalatava), Muhos, Tyrnava

Oulun kaupungin alakeskukset: entiset kunta-

ei enimmaismitoitusta

keskukset Haukipudas, Kiiminki ja Oulunsalo
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km Ylikyla (Zeppelin), Kempele 50 000 k-m?

km Mettalanmaki, Raahe 40 000 k-m?

km Tillimaa, Nivala 20 000 k-m?

km Linnanmaa, Oulu 15 000 k-m?

km Savari, Ylivieska 75 000 k-m?

km-1 !(iiming_in Véli_k_ylé (Oulu), Kamutanmaki (Raahe) 25 000 k-m?/kohde
ja Taanila (Ylivieska)

km-1 Liminganportti (Liminka) 20 000 k-m?

km-1 Meinala (Kalajoki) 15 000 k-m?

km-1 Jouh_tenenméki _(Haapavesi), Asemakyla (Ii) ja 10 000 k-m%/kohde
Pentinkangas (Ii)

Kkma [{_aalfkuri-_Vasaraperéi, Ritaharju-Ritaportti ja yhteenss 300 000 k-m?
Aimdrautio (Oulu)

kma Zatelliitti-Zeppelin (Kempele) 80 000 k-m?

kma Tupos, (Liminka ja Kempele) 40 000 k-m?

kma Savari (Ylivieska) 50 000 k-m?
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(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2017).

POHJOIS-POHJANMAAN LITTO 2017

erkittavat vahittdiskaupan suuryksikét 3. vaihemaakuntakaavassa
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2.2.2 Valmisteluvaiheen kaupan palveluverkkoa koskeva palaute ja siihen annetut vastineet

Seuraavaan on koottu yhteenveto Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan valmisteluvai-
heen kaupan palveluverkkoa koskevasta palautteesta ja siihen annetuista lausunnoista.

Valmisteluvaiheen palaute on otettu huomioon kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksessa ja
paivitykseen sisdltyvassa vaikutusten arvioinnissa. Kuntakohtainen arviointi, jossa on tarkastelu
myds 3. vaihemaakuntakaavaluonnoksen palautetta, on esitetty luvussa 5 (Vahittdiskaupan
suuryksikdiden vaikutusten arviointi seutukunnittain ja kunnittain). Palautteissa esitettyja asioita
on kasitelty myos luvussa 6 (Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkokokonaisuuden vaikutus-
ten arviointi) ja luvussa 7 (Ehdotukset kaupan merkintdjen ja maardysten tarkistamisesta Poh-
jois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheeseen).

KALAJOEN PALAUTE

e Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdén koon alarajaa tulisi korottaa niin, etta se on sama
koko maakuntakaavan alueella lukuun ottamatta Oulun seudun yhtenadistd taajamatoiminto-
jen aluetta, jolla korkeammat rajat voivat olla perusteltuja. Ainakin Pohjois-Pohjanmaan ete-
ldosissa on perusteltua, etta kaikissa yli 10 000 asukkaan kaupungeissa on samat suuryksi-
kon koon alarajat, jolloin kaikkien niiden kaupallinen kehittaminen mahdollistuu.

e Kaavaselostuksessa on maaritelty, ettei Kalajoen keskustatoimintojen aluetta laajenneta val-
tatien 8 lansipuolelle. Kalajoen kaupungin luonnoksena nahtavilla olleessa ja ehdotuksena
nahtaville tulevassa keskustan osayleiskaavassa keskustatoimintoja on osoitettu myés valta-
tien 8 lansipuolelle, mita ei maakuntakaavassa tulisi estaa.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159
Arvioidaan kdynnissé olevan Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 péivi-
tyksen (2040) yhteydessd onko perusteltua muuttaa suuryksikén koon alarajoja esitetyllé tavalla.

KEMPELEEN PALAUTE

¢ Kempeleen kunnan mukaan maakuntakaavaluonnoksessa keskusta-alueet on maaritelty il-
man, etta on selvitetty 1.5.2017 voimaantulleiden maankayttd- ja rakennuslain kaupan si-
jainnin ohjausta koskevien muutosten vaikutusta koko Oulun seudun ja Pohjois-Pohjanmaan
kaupalliseen palveluverkkoon. Kempeleen kunta ndkee ristiriitaa siina, miten keskusta-alueet
on osoitettu suhteessa Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittamisen kohdealueeseen (kk-1),
jolla on tavoitteena kaupunki- ja taajamarakenteen taydentaminen ja eheyttaminen. Taman
alueen ulkopuolelle on osoitettu useita c-merkintéja (Ii, Liminka, Tyrnava ja Muhos), jotka
mahdollistavat lakimuutoksen mydéta rajoittamattoman maaran vahittaiskaupan rakentamis-
ta. Lisaksi 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettujen c-alueiden siirtaminen sellaisenaan 3. vai-
hemaakuntakaavaan ylikorostaa Kempeleen kunnan mukaan Oulunsalon, Kiimingin ja Hauki-
putaan merkitysta aluerakenteessa sen perusteella, ettd ne ovat entisia kuntakeskuksia.
Maakuntakaavaluonnoksessa kaikille keskustatoimintojen alueiksi maaritellyille alueille voi-
daan samanarvoisesti sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita.

¢ Kempeleen kunnan mukaan vaihemaakuntakaavan laatimisen yhteydessa tulee selvittaa,
vaikuttaako MRL-muutos Oulun seudun rooliin koko maakunnan kaupan palveluverkossa. Li-
saksi tulee selvittda, mika merkitys lakimuutoksen mukaisesti tehtavilld maakuntakaavamaa-
raysten paivityksilla on Oulun seudun kaupalliseen palveluverkkoon ja onko lakimuutoksen
myota syyta tarkistaa maakuntakaavassa osoitettavien c-alueiden maaraa ja niihin liittyvia
maarayksia. Erityista huomiota tulisi kiinnittaa siihen, miten c-merkittyjen keskustatoiminto-
jen osoittaminen vaikuttaa maakuntakaavan kk-1-rajauksella esitettyyn kaupunkikehittami-
sen kohdealueeseen Oulun seudulla.

¢ Maakuntakaavaluonnoksessa on osoitettu Zeppelinin km-kohdemerkinta ja sille enimmaismi-
toituksena 50 000 k-m?. Kempeleen kunnan mukaan olisi perusteltua esittda Zeppelinin alue
osana Oulun seudun yleiskaavassa 2020 osoitettua c-aluetta, mikali c-alueet osoitettaisiin
vastaamaan hallituksen esityksen 251/2016 mukaista maaritelmaa. Kempeleen kunnassa on
vireilla Taajaman osayleiskaavan 2040 laatiminen, jossa Zeppelinin alueen valittémaan lahei-
syyteen ollaan osoittamassa tiiviiksi asuinalueiksi asemakaavoitettavia alueita.

e Riippumatta Zeppelinin alueen luokituksesta (c vai km) Kempeleen kunnan alueelle osoitetut
vahittdaiskaupan kehittamisalueet tulee sdilyttdaa 1. vaihemaakuntakaavaa vastaavina, jotta
voidaan turvata maankayton suunnittelutydén johdonmukaisuus ja jatkuvuus.
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VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159

Kédynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 péivitys (2040). Kem-
peleen kunnan esittédmdat argumentit otetaan huomioon péivitysselvityksen laatimisen yhteydesséa
Ja sen vaikutusten arvioinnissa. Selvitetddn, onko perusteltua muuttaa korkeamman alarajan
aluetta koskemaan vain tiettyd aluetta. Kaupan hankkeiden mitoitus perustuu vaikutusalueen Kky-
syntdén (vdestépohja ja ostovoiman siirtymé), joten keskuksiin ei voi sijoittua maardamattémésti
kauppaa.

LIMINGAN PALAUTE

e Limingan kuntakeskus tulisi sisallyttdd Oulun kaupunkiseudun kaupunkikehittdmisen kohde-
alueeseen (kk-1).

e Maakuntakaavaan tulisi lisdtd Haarasillan kaupan ja palvelujen alue ja osoittaa 80 000 k-m?
erikoiskaupan suuryksikélle.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159

Kéynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 péivitys (2040). Limin-
gan kunnan esittamét argumentit otetaan huomioon pdéivitysselvityksen laatimisen yhteydesséa ja
sen vaikutusten arvioinnissa.

NIVALAN PALAUTE

e Kaavaselostuksen taulukosta 20 tulisi poistaa teksti "ei laajennusta valtatien 28 lansipuolel-
le”. Nivalan keskustatoimintojen aluetta tulee voida laajentaa valtatien 28 lansipuolelle, kos-
ka voimassa olevassa yleiskaavassa Tiilimaalle on sijoitettu keskustatoimintojen alueita.

e Kaavakartasta tulisi poistaa valtateiden 27 ja 28 risteykseen merkitty eritasoliittymavaraus.
Risteykseen on rakennettu uusi liikenneympyra, joka on toimiva ja turvallinen ratkaisu ja riit-
taa valittdmaan valtateiden liikenteen joka suuntaan. Risteyksen toimivuus vaikuttaa Tiili-
maan vahittdiskaupan suuryksikén (km) saavutettavuuteen.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159
Kédynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 pdivitys (2040). Niva-
lan kaupungin esittdmat argumentit otetaan huomioon pdivitysselvityksen laatimisen yhteydessa.

POHJOIS-POHJANMAAN ELY-KESKUKSEN PALAUTE

e Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi on maakuntakaava-
luonnoksessa méaaritelty koko maakunnan alueella 4 000 k-m?, Oulun kaupunkiseudulla
10 000 k-m? ja muilla kaupunkiseuduilla (Kuusamo, Raahe ja Ylivieska) 7 000 k-m?. 1. vai-
hemaakuntakaavassa esitetyt paivittdistavarakaupan matalammat seudullisuuden alarajat on
poistettu. ELY-keskuksen mielestéa MRL 71 b § 3 momentin mukaisessa ohjauksessa seudulli-
sesti merkittdvan vahittaiskaupan alarajojen ja enimmaismitoituksen osalta voidaan edelleen
kayttaa perusteena myos kaupan laatua. Mikali 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltyja seu-
dullisuuden alarajoja halutaan muuttaa, tulisi niiden perustua uusiin selvityksiin.

e Maakuntakaavaluonnoksessa on poistettu Raahen Mettalanmaen vahittaiskaupan suuryksikén
rajoitus paivittaistavarakaupan osalta. ELY-keskuksen mielestd paivittaistavarakaupan rajoi-
tuksen poistamisen tulee perustua sen aiheuttamien seudullisten vaikutusten arviointiin.

e Uuden MRL 71 ¢ §:n mukaan sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikkdja keskusta-alueen
ulkopuolelle perusteena tulee olla palveluiden saavutettavuus. Maakuntakaavaluonnoksessa
on esitetty seudullisesti merkittavien kauppa-alueiden sijoittaminen, joka perustuu aiemman
lain mukaiseen tarkasteluun. Kaavamaarayksissa ja kaupallisten alueiden sijoittelussa tulee
ottaa huomioon myds palveluiden saavutettavuus uuden lain mukaisesti.

VASTINE / MKH 11.9.2017 § 159

K&ynnissd on Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen 2030 péivitys (2040). ELY-
keskuksen esille nostamat asiat arvioidaan pdivitysselvityksen laatimisen yhteydessé ja sen vai-
kutusten arvioinnissa. Merkitykseltédén seudullisen véhittdiskaupan suuryksikén koon alaraja vaih-
telee kaupan laaduittain, joten kaupan laadun huomiointi alarajan méérittelyssé on ldhtékohtai-
sesti perusteltu. Kaupan laatu vaikuttaa myd6s kaupan palvelujen saavutettavuuteen ja tulee
my0s saavutettavuustarkasteluissa otetuksi huomioon.
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Keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettavien vahittdiskaupan suuryksikéiden, erikoiskaupan suur-
yksikdiden seké véhittdiskaupan kehittdmisen kohdealueiden enimmadismitoituksen tulee jatkos-
sakin perustua alueen vdestémdéardn pohjalta arvioituun kokonaismitoitukseen. Vaikka keskusta-
alueille ei endé tarvitsekaan osoittaa enimmadéismitoitusta, on edelleen arvioitava kokonaismitoitus
Ja sen jakautuminen keskusta-alueille ja keskustan ulkopuolelle osoitettaville kaupan alueille. Eli
keskusta-alueiden enimmadismitoitusta ei voi siirtdd keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien
kaupan alueiden enimmadéismitoitukseen. Tdssé on taustalla véahittdiskaupan suuryksikditéd koske-
vat erityiset sisdltévaatimukset ja tavoitteet alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon ke-
hityksestéd ja keskustojen ensisijaisuudesta kaupan sijaintipaikkana.

2.3 Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava, EHDOTUS (lausuntoaineisto)

2.3.1 Ehdotusvaiheen kaupan palveluverkkoa koskevat merkinnat ja maaraykset

Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus hyvdksyi 16.10.2017 § 183 3. vaihemaakuntakaavan eh-
dotuksen lausuntoaineiston kuultavaksi. Lausuntopyyntd toimitettiin Pohjois-Pohjanmaan elinkei-
no-, lilkkenne- ja ymparistokeskukselle, jasenkunnille, muille keskeisille viranomaisille ja yhteisaoil-
le seka niille ministeridille, joita asia koskee. Lausuntojen palautteen kasittelyn ja viranomais-
neuvottelun perusteella kaavaehdotusta tarkistetaan, minka jalkeen maakuntahallituksen hyvak-
syma kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville kevaalla 2018.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineiston (16.10.2017) yleis-
ten suunnittelumaaraysten mukaan vahittaiskaupan suuryksikét on sijoitettava tukemaan yhdys-
kuntarakennetta. Suuryksikdiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimin-
tojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntaraken-
teen muu kehitys seka palveluiden hyva saavutettavuus eri vaestéryhmille.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikén koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittéva suuryksikkdé on vaikutuksil-
taan paikallinen, on 4 000 k-m?, lukuun ottamatta:

e maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtenadista taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on péivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa véhittaiskaupassa 10 000 k-m?,

e Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on paivittaistava-
rakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 7 000 k-m?.

Edelld mainittuja kokoja pienempia vahittaiskaupan suuryksikkdja on mahdollista toteuttaa maa-
kuntakaavassa osoitettujen alueiden ulkopuolelle kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten arviointiin
perustuen.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen on mahdollista seuraa-
villa Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitetuilla alueilla:

Oulun keskustatoimintojen alueella (C-1),

alueellisella keskustatoimintojen alueella (C-2),

Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksen keskustatoimintojen alueella (C-3),
keskustatoimintojen alueella (C),

vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnalla (km) osoitetulla alueella,
erikoiskaupan suuryksikkdmerkinnalla (km-1) osoitetulla alueella ja
vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella (kma).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistossa osoite-
tut keskustatoimintojen alueet ja vahittdiskaupan suuryksikét seka niiden enimmadis-
mitoitukset ovat seuraavat:

Suuryksikoiden enim-
maéismitoitus, k-m?
C-1 Oulun kaupunkikeskusta ei enimmaismitoitusta
C-2 Kuusamo, Raahe, Ylivieska ei enimmaismitoitusta
C-3 Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara, Kempele ei enimmaismitoitusta

Merkinta | Kohde
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Kaupunkikeskukset: Haapajarvi, Haapavesi,
Kalajoki, Nivala, Oulainen, Pudasjdrvi, Pyhajarvi
Suuret kuntakeskukset: Ii, Liminka, Pulkkila

¢ (Siikalatava), Muhos, Tyrnava el enimmaismitoitusta
Oulun kaupungin alakeskukset: entiset kunta-
keskukset Haukipudas, Kiiminki ja Oulunsalo

km Ylikyld (Zeppelin), Kempele 50 000 k-m?

40 000 k-m?, josta paivittdis-
km Mettalanmaki, Raahe tavarakaupan osuus enintaan
4 500 k-m?

km Tiilimaa, Nivala 20 000 k-m?

km Linnanmaa, Oulu 15 000 k-m?

km Savari, Ylivieska 75 000 k-m?

km-1 Kiiming_in Véli_kyl'a (Oulu), Kamutanmaki (Raahe) 25 000 k-m2/kohde
ja Taanila (Ylivieska)

km-1 Liminganportti (Liminka) 20 000 k-m?

km-1 Meinala (Kalajoki) 15 000 k-m?

km-1 Jouh_tenenméki _(Haapavesi), Asemakyla (Ii) ja 10 000 k-m%/kohde
Pentinkangas (Ii)

kma I_{galfkuri—_Vasaraperéi, Ritaharju-Ritaportti ja yhteensa 400 000 k-m?
Aimarautio (Oulu)

kma Zatelliitti-Zeppelin (Kempele) 90 000 k-m?

kma Tupos, (Liminka ja Kempele) 40 000 k-m?

kma Savari (Ylivieska) 50 000 k-m?

2.3.2 Ehdotusvaiheen kaupan palveluverkkoa koskevat lausunnot

Seuraavaan on koottu yhteenveto Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen
kaupan palveluverkkoa koskevista lausunnoista. Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennyssel-
vitysta on paivitetty ja taydennetty saatujen lausuntojen pohjalta.

IIN LAUSUNTO

TIihin on voimassa olevan kaavan mukaisesti esitetty kaksi erikoiskaupan suuryksikkéa (Pen-
kinkangas ja Asemakyld). Kummankin kohteen enimmaismitoitus on 10.000 k-m2. Pentin-
kankaan osalta enimmaismaara on kaytetty, eikd kaava mahdollista alueen kehittamista ja li-
sarakentamista. Taman vuoksi Iin kunta esittaa, etta Pentinkankaan erikoiskaupan suuryk-
sikkékohteen enimmaismitoitus nostetaan 20 000 k-m?:iin. Asemakylén erikoiskaupan suur-
yksikkd-kohteen toteutuminen on sidoksissa Iin keskustan ohitustien rakentamiseen, josta ei
ole paatoksia eika rakentaminen tule todennakdisesti toteutumaan kuin pitkalla aikavalilla.
Lyhyella aikavalilla Pentinkankaan kehittaminen on Iin kunnan kaupallisten palvelujen kehit-
tymisen nakdkulmasta ensisijaista. lin kunta pitaa tarkeana ilmastotavoitteiden edistamista
ja keskustan kehittamista. Pentinkankaan alueen kehittaminen ei ole ristiriidassa keskustan
kehittdmisen kanssa, silla alueelle on tarkoitus sijoittaa sellaista kauppaa, joka ei toiminnan
laatu ja tilantarve huomioon ottaen voi sijoittua ydinkeskustan alueelle. Enimmaismitoituksen
nostamista on perusteltu myds muun muassa alueen hyvalla saavutettavuudella, ostovoiman
vuodon vahenemiselld, lahialueen asukasmaaran lisdantymisella uusien asuntoalueiden ra-
kentuessa seka toimivan kilpailun edistamisella.

Selvityksen laatijan kommentit:

2 Kaavassa esitetty enimméismitoitus koskee vahittdiskaupan suuryksikéitd, joten alueelle
on mahdollista sijoittaa kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten arviointiin perustuen pinta-
alaltaan alle 4 000 k-m?:n kaupan yksikéité vaikka enimmdismitoitus onkin kdytetty. N&in
ollen kaava ei esta alueen kaupallista kehittdmistd. Koska Asemakylén erikoiskaupan
suuryksikké-kohde toteutuu todenndkodisesti vasta pitkalld aikavélilla, on perusteltua tar-
kistaa molempien erikoiskaupan suuryksikkd-kohteiden enimmdéismitoituksia. Ehdotus
tarkistetusta mitoituksesta perusteluineen on esitetty kohdassa 5.4 (Oulunkaaren seudun
véhittdiskaupan suuryksikét) ja kohdassa 7.3 (Véahittdiskaupan suuryksikét ja niiden
enimmadismitoitus).
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KALAJOEN LAUSUNTO

Meinalan erikoiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus tulee nostaa kaavaehdotuksessa esite-
tystd 15 000 k-m?:stad 30 000 k-m?:iin. Kalajoen kaupungin tavoitteena on kehittda keskus-
taa kaupallisena keskuksena, mutta tilaa vaativan kaupan sijoittuminen keskustan alueelle on
hankalaa. Meinalan alueen ei ole tarkoitus kilpailla keskustan toimintojen kanssa eikd sinne
ole tarkoituksenmukaista osoittaa keskustahakuista erikoiskauppaa. Kaupunkirakenteen tii-
vistdminen ja kehittaminen Hiekkasdrkkien ja keskustan valilld on yksi kaupungin tavoitteis-
ta. Meinalan alueen maankaytén mahdollisuuksia ei tule rajoittaa lilan matalalla erikoiskau-
pan suuryksikdn kerrosalaneliometrimaaralla. Merellisen matkailukaupungin systemaattinen
kehittyminen voi tulevaisuudessa tuoda tarpeita myos Meinalan alueen kehittamiselle.

Selvityksen laatijan kommentit:

= Kaavassa esitetty enimmdismitoitus koskee véhittdiskaupan suuryksikéita, joten alueelle
on enimmdaismitoituksen lisGksi mahdollista sijoittaa kunnan kaavoitukseen ja vaikutusten
arviointiin perustuen pinta-alaltaan alle 4 000 k-m?:n kaupan yksikéita, jolloin Meinalan
alueen kaupan pinta-ala voi olla suurempi kuin kaavassa osoitettu vahittdiskaupan suur-
yksikkdjen enimmdismitoitus. Kalajoen matkailun merkitys huomioon ottaen on kuitenkin
perusteltua tarkistaa Meinalan erikoiskaupan suuryksikkd-kohteen enimmdismitoitusta.
Ehdotus tarkistetusta mitoituksesta perusteluineen on esitetty kohdassa 5.6 (Ylivieskan
seudun véhittdiskaupan suuryksikét) ja kohdassa 7.3 (Véhittdiskaupan suuryksikot ja nii-
den enimmaéismitoitus).

KEMPELEEN LAUSUNTO

Maakuntakaavaratkaisujen tulisi perustua Tilastokeskuksen alhaisempien vdestéennusteiden
sijaan Pohjois-Pohjanmaan maakunnalle asetettuihin vdestotavoitteisiin.

Lausunnossa on esitetty, ettda tdydennysselvityksessa esitetyt arviot ostovoiman ja liiketila-
tarpeen kehityksesta ovat virheelliset Kempeleen kunnan osalta johtuen mm. siitd, etta arvi-
oissa on kaytetty Tilastokeskuksen vaestdennustetta, joka on kunnan vaestdennustetta pie-
nempi ja siita, ettei ostovoimalaskelmassa ole otettu inflaation vaikutusta huomioon. Lisaksi
on todettu, ettd kunnan omassa tarkemmassa kaupan selvityksessa Kempeleen kunnan las-
kennallinen liiketilatarve vuonna 2040 on yhteens& 218 000 k-m?, kun tdydennysselvitykses-
s4 liiketilatarve on 93 000 k-m?.

Tiheasti esitettyjen c-merkintéjen luokittelukriteereita tulisi arvioida kaupalliseen palvelu-
verkkoselvitykseen perustuen ja harkita, voitaisiinko osa ehdotuksen c-alueista osoittaa esi-
merkiksi km-merkinnalla.

Kempeleen kaupan enimmaismitoitusta tulisi nostaa siten, ettéd kma - kehittédémisalueeksi
osoitetun Zeppelin - Zatelliitti - alueen enimmaismitoitus olisi 110 000 k-m? nyt esitetyn

90 000 k-m?:n sijasta.

Selvityksen laatijan kommentit:

= Maakuntakaavan tehtdvédné on tarkastella vahittdiskaupan palveluverkkoa kokonaisvaltai-
sesti koko maakuntakaavan alueella. Tilastokeskuksen vdestéennusteen kdytté véhittais-
kaupan ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksen arvioinnissa on maakuntatason selvityk-
sessd perusteltua, koska Tilastokeskuksen ennuste on laadittu samalla periaatteella kai-
kissa kunnissa ja turvaa ndin ollen kuntien tasavertaisen kohtelun. Kuntien omia viesto-
ennusteita on mahdollista kdyttdad pohjana kuntien kaavoituksessa ja kaupan hankkeiden
vaikutusten arvioinnissa.

= Liiketilatarvelaskelmassa ei ole tarpeen ottaa huomioon inflaation vaikutusta. Tdydennys-
selvityksen ostovoimalaskelmassa kdytettyjen kulutuslukujen péivitys perustuu toteutu-
neeseen kehitykseen, johon on vaikuttanut muun muassa kulutusrakenteen muutokset.
Myés inflaatio on siind otettu huomioon. Laskelmassa on kdytetty Pohjois-Pohjanmaan
keskimdaéardistd kulutuslukua vuodelta 2015 (www.tuomassantasalo.fi), jonka kehitys sel-
vityksen tarkasteluvuosiin on arvioitu yksityisen kulutuksen kasvu-%:Ila (1-2%). Tay-
dennysselvityksesséd kdytetyt kulutusluvut ovat vertailukelpoiset Kempeleen kunnan
omassa kaupan selvityksessd kdytettyjen kulutuslukujen kanssa.

= Lausunnon mukaan kunnan omassa tarkemmassa kaupan selvityksesséd Kempeleen kun-
nan laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040 on yhteensd 218 000 k-m?, kun tdydennys-
selvityksessé liiketilatarve on 93 000 k-m?. Esitetyt luvut eivét ole keskendén vertailukel-
poisia. Lausunnossa mainittu kunnan oman selvityksen laskennallinen liiketilatarve
(218 000 k-m?) perustuu kunnan véestéennusteeseen, jonka mukaan Kempeleen vées-
témdaérd kasvaa 2 %/vuosi vuoteen 2040 asti. Lisédksi esitettyyn liiketilatarpeeseen siséal-
tyy kaupallisten palvelujen liiketilatarve ja liiketilatarpeessa on otettu huomioon Kempe-
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leeseen nykytilanteessa suuntautuva ostovoiman virtaus, jonka on oletettu pysyvén ny-
kyisellad tasolla. Tdydennysselvityksen laskennallinen liiketilatarve on arvioitu Tilastokes-
kuksen vdestbéennusteen pohjalta, jonka mukaan Kempeleen vdaestémdéardn kasvu on
maltillisempaa kuin kunnan omassa ennusteessa. Tdydennysselvityksen liiketilatarpee-
seen e sisélly kaupallisten palvelujen liiketilatarvetta eikd siind ole otettu huomioon osto-
voiman siirtymia. Tdydennysselvityksessé ostovoiman siirtymé&t on otettu huomioon seu-
tutason tarkasteluissa ja véhittdiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoitusten maéaritte-
lyssé.

= Kaupan liiketilan lisdtarve on tdydennysselvityksen mukaan Kempeleessd vuosina 2016-
2040 noin 39 700 k-m?. Kunnan selvityksessa kaupan liiketilan listarve (ilman kaupalli-
sia palveluja) vuosina 2016-2040 on Tilastokeskuksen vdestéennusteen perusteella arvi-
oituna noin 38 800 k-m? ja kunnan oman vdestéennusteen (vuotuinen viesténkasvu 2
%) perusteella arvioituna 76 200 k-m?. Kempeleen kaupan selvityksessé esitetty kaupan
alueiden mitoitus on méaéritelty 2 %:n vuotuisen vdestémdaardn kasvun pohjalta arvioidun
liiketilatarpeen mukaan. Zatelliitti-Zeppelin alueen enimmdismitoitukseksi on kunnan
omassa selvityksessé ehdotettu 87 000 k-m? ja maakuntakaavan kaupan palveluverk-
kose;/vityksen tdydennysselvityksessé ja 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa 90 000
k-m-~.

= Perustelut C-alueiden osoittamiseen tai osoittamatta jattdmiseen perustuvat muun muas-
sa yhdyskuntarakenteellisiin ja keskusverkkotarkasteluihin, ei kaupan selvityksiin. Laissa
maankdaytté- ja rakennuslain muuttamisesta ja lain perusteluissa on esitetty keskusta-
alueen mé&éritelmé.

= Ympé&ristéministerién (2013) ohjeen mukaan enimmadismitoituksen osoittamisen tavoit-
teena on varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen alueellisesti tasapainoinen
Ja kestdva kehitys. Ohjeen mukaan kilpailun toimivuuden edistdmiseksi seké joustavuu-
den lisddmiseksi mitoituksessa voidaan varautua jonkin verran arvioitua suurempaan
kasvuun. Kempeleen véhittdiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoituksia on tarkistettu
seututason tarkastelun pohjalta. Ehdotus tarkistetusta mitoituksesta perusteluineen on
esitetty kohdassa 5.3 (Oulun seudun véhittadiskaupan suuryksikét) ja kohdassa 7.3 (Va-
hittdiskaupan suuryksikot ja niiden enimmdé&ismitoitus).

LIMINGAN LAUSUNTO

Kaupallisen selvityksen mukaan ostovoiman siirtyma on paivittaistavarakaupassa -26 % ja
erikoiskaupassa -1 %. Lausunnon mukaan erikoiskaupan tarjonta puuttuu kunnasta lahes ko-
konaan, joten selvitys on talta osin virheellinen. Lausunnon mukaan maakuntakaava ei mah-
dollista kunnan erikoiskaupan kehittymista. Maakuntakaavalla on turvattava yhtaldiset mah-
dollisuudet kaikille maakunnan kunnille, ei vain muutamalle keskuskaupungille. Maakunta-
kaavaehdotuksessa on osoitettu Oulun seudun muille kasvukunnille, Oululle ja Kempeleelle,
lisarakennusoikeutta kaupan suuryksikdille. Limingan kunta edellyttaa, ettda samaa periaatet-
ta tulisi tasapuolisuuden nimissa soveltaa myds Limingan kohdalla ja osoittaa uusia kasvu- ja
elinvoimamahdollisuuksia kaavoituksen kautta.

Haaransillan aluetta ei ole maakuntakaavassa huomioitu, eika alueelle ole osoitettu riittavasti
rakennusoikeutta mahdollistamaan vahittaiskaupan suuryksikdn rakentaminen. Limingan
kunnan Ankkurilahden osayleiskaavassa alue on kaavoitettu kaupan ja palvelujen alueeksi.
Limingan kunnan asutuksen kasvusuunnat tukevat seka Liminganportin etta Haaransillan
alueen kaupallista kehittamista. Limingan kunta esittaa, ettd Haarasillan kaupan ja palvelujen
alue lisatddn maakuntakaavaan ja alueelle osoitetaan 80 000 k-m? erikoiskaupan suuryksi-
koélle tulevaisuuden elinvoiman mahdollistamiseksi.

Selvityksen laatijan kommentit:

= Ostovoiman siirtymié koskevat tarkastelut perustuvat A.C.Nielsen Finland Oy:n myyméléa-
rekisterin ja Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin tietoihin seké tdydennysselvityksesséa
esitettyyn ostovoima-arvioon. Tilastojen mukaan Limingan erikoiskaupan liikevaihto on li-
sdéntynyt vuosina 2009-2015 noin 164 %, mikad ndkyy aiempaa pienempdné ostovoiman
ulosvirtauksena. Liikevaihdon voimakas lisGdntyminen selittyy pd&dosin Halpa-Hallin toi-
minnan kdynnistymiselld vuonna 2013, mutta myds muiden erikoisliikkeiden (22 kpl
vuonna 2015) liikevaihto on lisGdntynyt Limingassa koko maakunnan keskimééraistd ke-
hitystd enemmédn. Tilastoissa voi olla my®és virheitd, mutta tdydennysselvityksen puitteis-
sa ei ole ollut mahdollisuutta tarkistaa tilastojen oikeellisuutta. Vahittédiskaupan suuryksi-
kéiden enimmadismitoituksia on tarkistettu seututason tarkastelun pohjalta, joten tilasto-
jen mahdolliset virheet eivét vaikuta ehdotettuihin enimmd&ismitoituksiin.
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= Ympdéristéministerién (2013) ohjeen mukaan enimmadismitoituksen osoittamisen tavoit-
teena on varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen alueellisesti tasapainoinen
Ja kestadva kehitys. Kilpailun toimivuuden edistdmiseksi sekd joustavuuden liséémiseksi
enimmadismitoituksessa voidaan kuitenkin varautua jonkin verran arvioitua suurempaan
kasvuun. Limingan véahittdiskaupan suuryksikdiden enimmdéismitoituksia on tarkistettu
seututason tarkastelun pohjalta. Ehdotus tarkistetusta mitoituksesta perusteluineen on
esitetty kohdassa 5.3 (Oulun seudun véhittdiskaupan suuryksikét) ja kohdassa 7.3 (Vé&-
hittdiskaupan suuryksikét ja niiden enimmd&ismitoitus).

= Haaransillan alue on todettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan laadinnan yh-
teydessé soveltumattomaksi sijaintipaikaksi keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle si-
Jjoittuvalle merkitykseltdén seudulliselle kaupalle. Haaransillan alueen ladhiympéristén ny-
kytilanne ja alueen soveltuvuuden arviointiperusteet eivét ole muuttuneet vuonna 2013
laaditun Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen jélkeen. Laissa maankdayt-
to6- ja rakennuslain muuttamisesta korostetaan palvelujen saavutettavuuden merkitysta
arvioitaessa palvelujen sijoittamista keskusta-alueiden ulkopuolelle. Lain yksityiskohtais-
ten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelujen
sijoittumista suhteessa asuinalueiden sijaintiin ja palvelujen kdyttdjien mahdollisuuksiin
saavuttaa palvelut eri kulkumuodoilla. Perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuutta
tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palveluverkon ndkékulmasta.

POHJOIS-POHJANMAAN ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Maakuntakaavassa tarkistetaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettua keskusta-alueita ja
kaupan suuryksikkdja koskevaa ratkaisua. Kaavaratkaisussa huomioidaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 1.5.2017 voimaantulleet muutokset. Kaavaehdotuksen ratkaisua tukee ja peruste-
lee kaavatydn aikana paivitetty kaupan palveluverkkoselvitys, jonka tavoitevuosi on 2040.
ELY-keskus toteaa maakuntakaavan ajantasaisuuden kannalta olevan hyva asia, etta muut-
tunut lainsaadanto tulee nyt huomioiduksi maakuntakaavassa koko maakunnan osalta. Kaa-
varatkaisua laadittaessa on otettu huomioon ELY-keskuksen luonnosvaiheessa esitetyt nake-
mykset.

RAAHEN LAUSUNTO

Raahen kaupunki toteaa lausuntonaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusaineistosta, etta pai-
vittdistavarakaupan enimmaismitoitus Mettalanmaen vahittaiskaupan suuryksikdn merkinnas-
ta on poistettava. 3. vaihemaakuntakaavan ehdotusaineistoon palautettu paivittdaistavara-
kaupan enimmaismitoitus on kyseenalainen suhteessa alueen muiden kuntien vahittaiskau-
pan suuryksikdiden enimmaismitoituksiin, silla vastaavaa rajoitusta ei ole muille asetettu.
Paivittaistavarakaupan enimmaismitoituksen esittaminen Raahen Mettalanmaen alueelle on
lisdksi uudistetun maankaytté- ja rakennuslain perusteella tarpeetonta, silléd 1.5.2017 voi-
maan tulleessa laissa maankayttd- ja rakennuslain muuttamisesta, velvoite kaupan laadun
huomioimiseksi keskusta-alueen ulkopuolisessa suuryksikdssa poistui.

Selvityksen laatijan kommentit:

= Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa esitetyn pdivittdistavarakaupan enim-
madismitoituksen tavoitteena oli turvata pdivittaistavarakaupan toiminta- ja kehitysedelly-
tykset Raahen keskustassa ja sitd kautta Raahen keskustan kaupallinen vetovoima ja ke-
hitys. Laki maank&yttd- ja rakennuslain muuttamisesta korostaa edelleen keskustojen
merkitysta vahittdiskaupan suuryksikéiden ensisijaisena sijaintipaikkana, joten sijoitetta-
essa vahittdiskaupan suuryksikéitd keskusta-alueen ulkopuolelle tulee varmistaa, ettei
keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset heikkene. Toisaalta uudistettu maan-
kdyttd- ja rakennuslaki ei kuitenkaan endéd velvoita ottamaan huomioon kaupan laatua si-
Jjoitettaessa vahittdiskaupan suuryksikké keskusta-alueen ulkopuolelle. Raahen Metta-
lanmé&en véhittdiskaupan suuryksikdén mitoitusta on tarkistettu seututason vaikutusten
arvioinnin pohjalta. Ehdotus tarkistetusta mitoituksesta perusteluineen on esitetty koh-
dassa 5.5 (Raahen seudun véhittdiskaupan suuryksikét) ja kohdassa 7.3 (Véhittdiskau-
pan suuryksikoét ja niiden enimmadismitoitus).
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3 POHJOIS-POHJANMAAN KAUPAN NYKYTILANNE

3.1 Kaupan palveluverkko

Pédivittdistavarakauppa

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Pohjois-Pohjanmaalla toimi vuoden 2016 lopussa yhteensa 303
paivittdistavaramyymalaa, joista 246 oli koko paivittdistavaravalikoimaa myyvia myymaloita
ja 57 paivittaistavaroiden erikoismyymaléita kuten luontaistuotemyymaléita, leipomoita ja kaup-
pahalleja ym. Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Pohjois-Pohjanmaalla oli eniten isoja valinta-
myymaldita (88 kpl). Seuraavaksi eniten oli paivittaistavaroiden erikoismyymaléita (55 kpl), isoja
supermarketteja (44 kpl), pienid supermarketteja (36 kpl), pienia valintamyymaléita (25 kpl) ja
pienmyymaldita (21 kpl). Vuoden 2016 lopussa Pohjois-Pohjanmaalla toimi 13 hypermarkettia,
joista 6 Oulussa, 2 Kuusamossa, 2 Raahessa, 2 Ylivieskassa ja 1 Kempeleessa. A.C.Nielsen Fin-
land Oy:n myymalarekisterin mukaiset myymalatyypit on esitetty liitteessa 1.

Asukaslukuun suhteutettuna Pohjois-Pohjanmaalla oli vuonna 2016 noin 1 671 asukasta yhta
paivittdistavaramyymalaa kohti, kun mukaan otetaan koko paivittdistavaroiden valikoimaa
myyvat paivittdistavaramyymaladt (ei paivittaistavaroita myyvia erikoismyymaléitd). Koko maassa
oli vuoden 2016 lopussa 1 833 asukasta yhta paivittdistavaramyymalaa kohti, mika on selvasti
enemman kuin Pohjois-Pohjanmaan alueella keskimaarin. Ndin ollen Pohjois-Pohjanmaan paivit-
taistavarakaupan palveluverkko on asukasmaaraan suhteutettuna kattavampi kuin koko maassa
keskimaarin. Seutukunnittain tarkasteluna asukasmddra yhta paivittdistavaramyymalaa kohti
vaihteli Haapaveden-Siikalatvan seudun 951 asukkaasta Oulun seudun 2 056 asukkaaseen. Kun-
nittain tarkasteltuna vahiten asukkaita yhta paivittaistavaramyymalaa kohti oli Hailuodossa (497
asukasta) ja eniten Kempeleesséa (2 471 asukasta).

Taulukko 1. Pohjois-Pohjanmaan pdéivittdistavaramyymélat vuoden 2016 lopussa ja asukasmé&éra
yhté péivittdistavaramyymdldd kohti vuosien 2016 ja 2009 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy: pé&i-
vittdistavarakaupan myymélarekisteri 2016 ja 2009)

- Supermarket Valintamyymala e 215 i g
morket | Tevaratalo o | pien e | Viteensi | (pherikoiamyymalat
Iso Pieni Iso Pieni myymala

>2500 m? | >1000 m? | >1000 m? 400-999 m?200-399 m2 100-199 m? VAL Ikm 2016 2009
Alavieska 1 2 3 880 925
Haapajarvi 1 2 1 2 6 1833 1286
Haapavesi 1 1 2 1 5 1775 1479
Hailuoto 2 2 497 510
TIi 2 2 1 5 2 407 1162
Kalajoki 1 2 1 4 2 2 12 1259 1045
Kempele 1 2 2 1 1 2 9 2471 2 609
Kuusamo 2 1 1 2 4 1 4 15 1412 1282
Karsamaki 1 1 2 1 5 664 730
Liminka 1 1 1 3 1 7 1429 1477
Lumijoki 1 1 2 105 997
Merijérvi 1 1 1131 1209
Muhos 1 2 1 1 1 1 7 1499 1771
Nivala 1 2 1 1 1 1 7 1815 1378
Oulainen 1 1 1 1 2 6 1879 1586
Oulu 6 7 20 9 37 7 8 28 122 2133 1942
Pudasjarvi 1 3 1 6 2 2 15 630 688
Pyhajoki 1 1 1 3 1063 843
Pyh&jérvi 1 1 1 1 4 1362 857
Pyhénta 1 1 2 790 549
Raahe 2 1 2 3 4 2 1 3 18 1667 1426
Reisjarvi 1 1 2 1427 1510
Sievi 1 2 1 1 5 1267 1320
Siikajoki 1 3 4 1342 1155
Siikalatva 3 5 1 1 10 620 787
Taivalkoski 1 1 1 1 4 1033 749
Tyrnava 1 2 3 2 250 1580
Utajarvi 2 2 1412 1507
Vaala 2 2 1 5 608 680
Ylivieska 2 1 1 1 3 5 13 1900 1 544
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 0 1 1 4 8 1 0 2 17 951 959
Koillismaan seutukunta 2 1 2 2 5 2 1 4 19 1311 1114
Nivala-Haapajérven seutukunta 0 3 6 4 3 1 3 4 24 1459 1136
Oulun seutukunta 7 9 25 11 48 10 10 31 151 2 056 1893
Oulunkaaren seutukunta 0 1 3 6 3 8 3 3 27 987 881
Raahen seutukunta 2 1 2 5 8 3 1 3 25 1526 1290
Ylivieskan seutukunta 2 3 5) 4 13 0 3 10 40 1471 1283
POHJOIS-POHJANMAA 13 19 44 36 88 25 21 57 303 1671 1480

Koko maa 1833 1597
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Paivittaistavaramyymaldiden lisdaksi paivittdistavaroita myydaan laajan tavaravalikoiman myyma-
I6iss@ (ns. halpahalleissa), kioskeissa ja huoltoasemilla. Pohjois-Pohjanmaan alueella toimi vuo-
den 2016 lopussa 19 laajan tavaravalikoiman myymalaa (A.C. Nielsen Finland Qy). Tilastokes-
kuksen toimipaikkarekisterin mukaan Pohjois-Pohjanmaalla toimi 73 elintarvike-, makeis- ym.
kioskeja ja 88 huoltoasemaa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Pohjois-Pohjanmaan paivittdistavaramyymaldiden sijainti. Pai-
vittaistavaramyymaloéista toimi Oulun seudulla 49,8 %, Ylivieskan seudulla 13,2 %, Oulunkaaren
seudulla 8,9 %, Raahen seudulla 8,3 %, Nivala-Haapajarven seudulla 7,9 %, Koillismaan seudul-
la 6,3 % ja Haapaveden-Siikalatvan seudulla 5,6 %.

Hypermarket [
1/\/‘\-/,_‘
Tavaratalo

Supermarket, iso
Supermarket, pieni
Valintamyymala, iso
Valintamyymala, pieni

Pienmyymala

* o < <4 > > W

Laajan tavaravalikoiman myymala

N 40 . 150730 60 km
Lot 1 () TPy Shs Nag
\

FCG Suunnittelu ja tekniikka Qy 2017
Pohjakartta MML 2017
\{/Iyymalétiedot A.C:Nielsen Finland Oy 2016

Kuva 2. Pohjois-Pohjanmaan pdivittdistavaramyymaéléiden sijainti vuoden 2016 lopussa
(A.C.Nielsen Finland Oy: pdivittdistavarakaupan myymaélarekisteri 2016).

Pohjois-Pohjanmaan paivittaistavaramyymaldiden kokonaismaara on vahentynyt kolmella myy-
malalla vuodesta 2009 vuoteen 2016. Tavaratalojen maara on lisdantynyt yhdelld myymalalla,
isojen supermarkettien maara kuudella myymalalla ja paivittdistavaroiden erikoismyymaldiden
maara 21 myymalalla. Muiden myymaldtyyppien maara on vahentynyt. Eniten ovat vdahentyneet
pienet valintamyymalat (-16 kpl).
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Seutukunnittain tarkasteltuna paivittdistavaramyymaldiden maara on liséantynyt Oulun seudulla
(+17 myymalaad), pysynyt ennallaan Haapaveden - Siikalatvan seudulla ja vahentynyt muilla
seuduilla. Oulun seudulla ovat lisaantyneet erityisesti paivittdistavaroiden erikoismyymalat (+16
myymalaa).
Taulukko 2. Pohjois-Pohjanmaan pdivittdistavaramyymé&lbéiden mééra vuosien 2009 ja 2016 lo-
pussa (A.C.Nielsen Finland Oy: péivittdistavarakaupan myymélarekisteri 2016 ja 2009).
Myymél_éid_en méél:'a"(sis. Muutos
PT-erikoismyymaléat) 2009-2016
2009 2016
Alavieska 3 3 0
Haapajarvi 8 6 -2
Haapavesi 6 5 -1
Hailuoto 2 2 0
Ti 9 5 -4
Kalajoki 16 12 -4
Kempele 7 9 2
Kuusamo 17 15 -2
Karsamaki 4 5 1
Liminka 6 7 1
Lumijoki 2 1 -1
Merijérvi 1 1 0
Muhos 6 7 1
Nivala 10 7 -3
Oulainen 5 6 1
Oulu 107 122 15
Pudasjarvi 14 15 1
Pyhajoki 4 3 -1
Pyhé&jarvi 8 4 -4
Pyhént 3 2 -1
Raahe 20 18 -2
Reisjarvi 2 2 0
Sievi 5 5 0
Siikajoki 5 4 -1
Siikalatva 8 10 2
Taivalkoski 6 4 -2 " S —
Tyrnava 4 3 -1 yymalolden maara
Ullajérvi 2 2 0 2009Y 2016 Muutos
Vaala? 5 5 ol |[Hypermarket 14 13 -1
Ylivieska 11 13 2| |Tavaratalo 18 19 1
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 17 17 0| |Supermarket, iso 38 44 6
Koillismaan seutukunta 23 19 -4| |Supermarket, pieni 40 36 -4
Nivala-Haapajérven seutukunta 32 24 -g| |Valintamyymala, iso 92 88 -4
Oulun seutukunta 134 151 17| |Valintamyymala, pieni 41 25 -16
Oulunkaaren seutukunta 30 27 -3| [Pienmyymala 27 21 -6
Raahen seutukunta 29 25 -4| |Erikoismyymald 34 55 21
Ylivieskan seutukunta 41 40 -1||Kauppahalli/ suoramyyntihalli 2 2 0
POHJOIS-POHJANMAA 306 303 -3| [YHTEENSA 306 303 -3

1) Tieto Vaalan vuoden 2009 myyméldmé&éarastad puuttuu, kdytetty 2012 tietoa

Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Pohjois-Pohjanmaalla toimi vuoden 2015 lopussa
yhteensa 1 151 erikoiskaupan myymalaa. Maakunnan erikoiskaupan myymaldista toimi Oulun
seudulla 55,3 %, Ylivieskan seudulla 14,1 %, Raahen seudulla 8,3 %, Nivala-Haapajdarven seu-
dulla 7,2 %, Koillismaan seudulla 7,0 %, Oulunkaaren seudulla 5,1 % ja Haapaveden-Siikalatvan
seudulla 2,9 %.

Toimialoilla, jotka sisaltavat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalat (huonekalu-
kauppa, kodintekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) toimi yhteensa 230
myymalaa (20 % kaikista erikoiskaupan myymaldistd). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot,
apteekit ym, muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa
921 myymalaa (80 % kaikista erikoiskaupan myymaloéista). Toimialaryhmittain tarkasteltuna eni-
ten myymalodita Pohjois-Pohjanmaalla oli muun erikoiskaupan toimialoilla (525 myymalaa). Seu-
raavaksi eniten myymaléita toimi muotikaupassa (185 kpl), alkot, apteekit ym. toimialaryhmassa
(135 kpl) ja rautakaupassa (122 kpl). Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 3.
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Asukaslukuun suhteutettuna Pohjois-Pohjanmaalla oli vuonna 2015 noin 356 asukasta yhta
erikoiskaupan myymalaa kohti, mikd on enemman kuin koko maassa keskimaarin (306 asu-
kasta). Seutukunnittain tarkasteluna asukasmé&éara yhtd erikoiskaupan myymalada kohti vaihteli
Koillismaan seudun 246 asukkaasta Haapaveden-Siikalatvan seudun 437 asukkaaseen. Kunnit-
tain tarkasteltuna vahiten asukkaita yhta erikoiskaupan myymalaa kohti oli Ylivieskassa (181
asukasta) ja eniten Lumijoella (2076 asukasta).
Taulukko 3. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myymdélat vuoden 2015 lopussa ja asukasméaard
yhté erikoiskaupan myyméléaé kohti vuosien 2015 ja 2009 lopussa (Tilastokeskus: toimipaikkare-
kisteri 2015 ja 2009).
Muu erikoiskauPpa Tilaa vaaFiva erikoiskauppa ‘ Erikois- |Asukkaita/ myymala
. Tieto- Muu Kodin- Huone- Muu tilaa
ALt Mt tekninen erikois- | 2uta- kone- kalu- veRtie || e
apteekit ym. kauppa TENE TENEEE kauppa lEUERE (e rEuEEE yhteensa| 2015 2009
Alavieska 1 1 2 4 672 397
Haapajarvi 2 3 3 16 3 1 2 1 31 240 234
Haapavesi 2 1 1 9 2 1 18 398 370
Hailuoto 1 1 993 510
Ti 4 2 1 6 3 1 17 568 465
Kalajoki 7 4 3 17 6 1 38 332 285
Kempele 6 24 1 38 2 1 72 237 237
Kuusamo 8 10 4 35 7 5 69 227 211
Karsamaki 2 1 1 4 665 292
Liminka 2 2 2 10 3 1 2 22 452 341
Lumijoki 1 1 2 076 997
Merijérvi 1 1 2 567 605
Muhos 3 1 11 2 1 18 504 422
Nivala 2 5 1 12 4 2 1 27 403 306
Oulainen 3 1 4 12 3 3 1 27 282 256
Oulu 54 95 42 229 46 17 24 8 515 385 310
Pudasjarvi 2 1 1 11 3 2 1 1 22 375 320
Pyhajoki 1 1 2 2 6 535 422
Pyhajarvi 4 2 7 1 1 15 367 300
Pyhanta 1 1 1587 824
Raahe 9 15 6 36 9 1 4 3 83 303 257
Reisjarvi 1 1 3 1 6 482 431
Sievi 1 1 3 3 8 641 440
Siikajoki 1 4 2 7 781 481
Siikalatva 5 2 4 3 14 406 370
Taivalkoski 3 3 4 1 1 12 350 449
Tyrnava 1 5 2 8 849 1053
Utajarvi 1 4 1 1 7 409 431
Vaala 2 1 7 2 1 13 236 283
Ylivieska 6 13 4 37 10 6 5 2 83 181 174
|Haapaveden-Siikalatvan seutukunt 8 3 1 13 5 2 1 0 33 437 393
Koillismaan seutukunta 11 13 4 39 7 1 6 0 81 246 238
Nivala-Haapajérven seutukunta 11 9 6 38 10 3 4 2 83 354 289
Oulun seutukunta 66 122 45 295 55 18 26 10 637 384 316
Oulunkaaren seutukunta 9 4 2 28 9 4 1 2 59 404 368
Raahen seutukunta 11 16 6 42 13 1 4 3 96 353 290
Ylivieskan seutukunta 19 18 12 70 23 12 6 2 162 273 248
POHJOIS-POHJANMAA 135 185 76 525 122 41 48 19 1151 356 311
Koko maa 306 265

Pohjois-Pohjanmaalla toimi vuoden 2015 lopussa 270 moottoriajoneuvojen ja moottoripyo-
rien vaihittdiskaupan myymalaa ja 94 polttoaineen vahittdismyymalaa, joista 88 oli huol-
tamoita ja 6 automaattiasemia.

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myymaldiden kokonaismaara on vahentynyt 120 myymalalla
vuodesta 2009 vuoteen 2015. Alkot, apteekit ym. toimialaryhman myymaldiden maara on lisaan-
tynyt 17 myymalalla, tietoteknisen kaupan myymaldiden maara 2 myymalalla ja kodinkonekau-
pan myymaldiden maara 2 myymalalla. Muiden toimialaryhmien myymalamaara on vahentynyt.
Eniten ovat vahentyneet muun erikoiskaupan myymalat (-103 kpl). Seutukunnittain tarkasteltuna
erikoiskaupan myymalamaara on vahentynyt kaikissa seutukunnissa: Oulun seudulla 37 myyma-
Ida, Raahen seudulla 24 myymalaa), Nivala-Haapajarven seudulla 23 myymadlaa, Ylivieskan seu-
dulla 14 myymalaa, Koillismaan seudulla 8 myymalda, Oulunkaaren seudulla 8 myymalaa ja
Haapaveden-Siikalatvan seudulla 6 myymalaa.
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Taulukko 4. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myymé&lamééra vuosien 2009 ja 2015 lopussa
(Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri 2015 ja 2009).
Myymél(’jide_n maara (pl. Muutos
autokauppa ja huoltamot) 2009-2015
2009 2015

Alavieska 7 4 -3
Haapajarvi 33 31 -2
Haapavesi 20 18 -2
Hailuoto 2 1 -1
Ti 20 17 -3
Kalajoki 44 38 -6
Kempele 66 72 6
Kuusamo 79 69 -10
Karsamaki 10 4 -6
Liminka 26 22 -4
Lumijoki 2 1 -1
Merijarvi 2 2 0
Muhos 21 18 -3
Nivala 36 27 -9
Oulainen 31 27 -4
Oulu 551 515 -36
Pudasjarvi 28 22 -6
Pyhajoki 8 6 -2
Pyhé&jarvi 20 15 -5
Pyhanta 2 1 -1
Raahe 100 83 -17
Reisjarvi 7 6 -1
Sievi 12 8 -4
Siikajoki 12 7 -5
Siikalatva 17 14 -3
Taivalkoski 10 12 2 Myymaldiden maara Muutos
Tyrnava 6 8 2 2009 2015 2009-2015
Utajarvi 7 7 0||Alkot, apteekit ym 118 135 17
Vaala 12 13 1|{Muotikauppa 195 185 -10
Ylivieska 80 83 3||Tietotekninen kauppa 74 76 2
Haapaveden-Siikalatvan seutukunt 39 33 -6/|Muu erikoiskauppa 628 525 -103
Koillismaan seutukunta 89 81 -8||Rautakauppa 138 122 -16
Nivala-Haapajérven seutukunta 106 83 -23||Kodinkonekauppa 39 41 2
Oulun seutukunta 674 637 -37||Huonekalukauppa 53 48 -5
Oulunkaaren seutukunta 67 59 -8||Muu tilaa vaativa kauppa 26 19 -7
Raahen seutukunta 120 96 -24||YHTEENSA 1271 1151 -120
Ylivieskan seutukunta 176 162 -14||Autokauppa 280 270 -10
POHJOIS-POHJANMAA 1271 1151 -120||Huoltamot 116 94 -22

3.2 Kaupan kilpailutilanne ja ostovoiman siirtymat

Pdivittdistavarakaupan myynti ja myyntitehokkuus

Pohjois-Pohjanmaan vuoden 2016 paivittdistavaramyynnista (sisaltda paivittaistavaramyymalgi-
den, laajan tavaravalikoiman myymaléiden ja kioskien paivittdistavaramyynnin) toteutui Oulun
seudulla noin 58 %, Ylivieskan seudulla noin 11 %, Raahen seudulla noin 8 %, Nivala - Haapajar-
ven seudulla noin 7 %, Koillismaan seudulla noin 7 %, Oulunkaaren seudulla noin 6 % ja Haapa-
veden-Siikalatvan seudulla noin 3 % (A.C. Nielsen Finland Oy). Myynnin jakautuminen vastaa
seututasolla varsin hyvin vaestdn jakautumista. Seutukunnittain tarkasteltuna suurin ero paivit-
taistavaramyynnin ja vdeston jakautumien valilld on Koillismaan seudulla, jossa myyntiosuus on
suurempi kuin vaestdosuus ja Oulun seudulla, jossa myyntiosuus on pienempi kuin vaestdosuus.
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Pohjois-Pohjanmaan pdivittdistavaramyynnin ja vieston
jakautuminen seutukunnittain 2016
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Pohjois-Pohjanmaan paivittaistavaramyynnin ja vaeston
jakautuminen kunnittain 2016
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Kuva 3. Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyynnin ja vdeston jakautuminen seutukunnittain ja
kunnittain vuoden 2016 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy: péivittdistavarakaupan myymdéldrekiste-

ri 2016 ja Tilastokeskus: vestétilasto 2016)

Vuosina 2009-2016 paivittaistavaramyynnin jakautumisessa seutukunnittain ei ole tapahtunut
merkittdvia muutoksia. Paivittdistavaramyynnin osuus koko maankunnan myynnistd on lisaanty-
nyt Oulun ja Oulunkaaren seutukunnissa, pysynyt ennallaan Koillismaan ja Raahen seutukunnissa
ja vahentynyt Haapaveden-Siikalatvan, Nivala-Haapajarven ja Ylivieskan seutukunnissa. Samana
ajanjaksona vaestén osuus koko maakunnan vdestdsta on lisaantynyt Oulun seutukunnassa, py-
synyt ennallaan Koillismaan, Oulunkaaren ja Ylivieskan seutukunnissa ja vahentynyt Haapave-

den-Siikalatvan, Nivala-Haapajarven ja Raahen seutukunnissa.
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Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyynnin ja
vadeston jakautuminen seuduittain 2009
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Kuva 4. Pohjois-Pohjanmaan péivittdistavaramyynnin ja vdeston jakautuminen seutukunnittain
vuoden 2009 lopussa (Pohjois-Pohjanmaan liitto: Kaupan palveluverkko 2030-selvitys)

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Pohjois-Pohjanmaalla oli paivittaistavaramyymaléiden PT-
myyntialaa asukasta kohti jonkin verran enemman (indeksi 102) kuin koko maassa keskimaarin
(indeksi 100). Seutukunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntialaa asukasta kohti oli Koillismaan
seudulla (indeksi 148) ja vahiten Oulun seudulla (indeksi 92). Paivittdistavarakaupan PT-myynti
asukasta kohti oli Pohjois-Pohjanmaalla alhaisempi (indeksi 94) kuin koko maassa keskimaarin
(indeksi 100). Seutukunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntia asukasta kohti oli Koillismaan
seudulla (indeksi 132) ja vahiten Raahen seudulla (indeksi 87).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli Pohjois-Pohjanmaalla alhaisempi
(indeksi 93) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Seutukunnittain tarkasteltuna Oulun-
kaaren seudulla myyntitehokkuus oli jonkin verran korkeampi (indeksi 102) kuin koko maan kes-
kiarvo. Oulun seudulla myyntitehokkuus oli yhta suuri (indeksi 100) kuin koko maassa keskimda-
rin. Muilla seuduilla myyntitehokkuus oli koko maan keskitasoa alhaisempi. Korkea myyntitehok-
kuus kertoo yleensa siita, etta paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua
ei ole. Alhainen myyntitehokkuus puolestaan on yleensa merkki paivittaistavarakaupan ylimitoi-
tuksesta ja/tai kireasta kilpailutilanteesta. Myyntitehokkuuteen vaikuttaa omalta osaltaan myds
myymalatilojen ika, koko ja toimivuus. My6s esimerkiksi alueen kaupallinen vetovoima heijastuu
myyntitehokkuuteen niin, etta merkittdva alueen ulkopuolelta tuleva kysynta (esim. loma-
asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Taulukko 5. Péaivittdistavaramyymaldiden myyntiala/asukas ja myynti/asukas vuoden 2016 lopus-
sa ja myyntitehokkuus vuonna 2016 indeksillé esitettynd, koko maa=100 (A.C.Nielsen Finland
Oy: péivittdistavarakaupan myymalarekisteri 2016).

PT-myyntiala/as PT-myynti/as PT-myyntiteho

KOKO MAA=100 KOKO MAA=100 KOKO MAA=100
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 131 93 70
Koillismaan seutukunta 148 132 87
Nivala-Haapajarven seutukunta 122 95 77
Oulun seutukunta 92 91 100
Oulunkaaren seutukunta 94 96 102
Raahen seutukunta 101 87 88
Ylivieskan seutukunta 117 98 84
POHJOIS-POHJANMAA 102 94 93
Koko maa 100 100 100

Vuosina 2009-2016 paivittaistavaramyymaldiden PT-myyntiala/asukas ja PT-myynti/asukas seka
myyntitehokkuus ovat kehittyneet Pohjois-Pohjanmaalla koko maan kehitysta vastaavasti. PT-
myyntiala/asukas on lisaantynyt 4,6 % (koko maassa 6,2 %), PT-myynti/asukas on lisdantynyt
8,5 % (koko maassa 9,4 %) ja paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus on lisdantynyt 2,9 %
(koko maassa 3 %).
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Taulukko 6. Péivittdistavaramyymadélbiden myyntiala ja myynti/asukas ja myyntitehokkuus, kehi-
tys 2009-2016 (A.C.Nielsen Finland Oy: pdivittdistavarakaupan myymaélédrekisteri 2016 ja 2009).

Muutos vuosina 2009-2016, %

PT-myyntiala PT-myynti/as PT-myyntiteho
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 15,6 % 8,4 % -3,9 %
Koillismaan seutukunta 0,6 % 7,6 % 4,7 %
Nivala-Haapajérven seutukunta 1,9 % 7.4 % 3,7 %
Oulun seutukunta 7,0 % 8,0 % 1,8 %
Oulunkaaren seutukunta -4,4 % 12,9 % 18,5 %
Raahen seutukunta 2,8 % 6,8 % 4,3 %
Ylivieskan seutukunta 4,6 % 12,5 % 7,1 %
POHJOIS-POHJANMAA 4,6 % 8,5 % 2,9 %
Koko maa 6,2 % 9,4 % 3,0 %

Erikoiskaupan myynti

Pohjois-Pohjanmaan vuoden 2015 erikoiskaupan myynnista (pl. autokaupat ja huoltamot) toteu-
tui Oulun seudulla noin 63 %, Ylivieskan seudulla noin 15 %, Raahen seudulla noin 6 %, Nivala -
Haapajarven seudulla noin 5 %, Koillismaan seudulla noin 5 %, Oulunkaaren seudulla noin 4 %
ja Haapaveden-Siikalatvan seudulla noin 2 % (Tilastokeskus). Seutukunnittain tarkasteltuna suu-
rin ero erikoiskaupan myynnin ja vaestén jakautumien valilla on Ylivieskan seudulla ja Oulun
seudulla, joissa myyntiosuus on suurempi kuin vaestéosuus.

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vdeston
jakautuminen kunnittain 2015
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Kuva 5. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vdestdn jakautuminen seutukunnittain ja
kunnittain vuoden 2015 lopussa (Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri 2015 ja vaestétilasto 2015)
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Vuosina 2009-2015 erikoiskaupan myynnin jakautumisessa seutukunnittain ei ole tapahtunut
muutoksia. Erikoiskaupan myynnin osuus koko maankunnan myynnistd on pysynyt ennallaan
kaikissa seutukunnissa lukuun ottamatta Oulunkaaren seutukuntaa. Samana ajanjaksona vaestdn
osuus koko maakunnan vaestdsta on lisdantynyt Oulun seutukunnassa, pysynyt ennallaan Koil-
lismaan, Oulunkaaren ja Ylivieskan seutukunnissa ja vahentynyt Haapaveden-Siikalatvan, Nivala-
Haapajarven ja Raahen seutukunnissa.

Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja
vaeston jakautuminen seuduittain 2009
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Kuva 6. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin ja vdestdn jakautuminen seutukunnittain
vuoden 2009 lopussa (Pohjois-Pohjanmaan liitto: Kaupan palveluverkko 2030-selvitys)

Ostovoiman siirtyma

Ostovoiman siirtyma on tietyn alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat
eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman asuinalu-
een ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakun-
nalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi
kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja alueelle tulee ostovoimaa oman alueen ul-
kopuolelta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima,
kaupan palvelutarjonta ei vastaa kysyntaa ja ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle. Seuraavassa
esitetty ostovoiman nettosiirtyma osoittaa tietyn alueen myynnin ja ostovoiman erotuksen suu-
ruusluokan, ei sisaan ja ulosvirtauksen maaraa.

Vahittaiskaupan myyntia ja ostovoiman siirtymia koskevat tarkastelut perustuvat A.C.Nielsen Fin-
land Oy:n myymalarekisterin ja Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin myynti- ja liikevaihtotie-
toihin. Koko maakuntaa koskevan taydennysselvityksen laadinnan yhteydessa ei ole ollut mah-
dollisuutta tarkistaa tilastojen oikeellisuutta yksittdisen kunnan tai yksittdisen toimialan osalta.
Ostovoiman siirtyman huomioon ottava vahittaiskaupan kokonaismitoitus ja vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitukset perustuvat kuitenkin seututason tarkasteluihin, joissa yksit-
taisten kuntien tilastotietojen mahdollisten virheiden vaikutukset on minimoitu.
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Paivittaistavarakaupassa Pohjois-Pohjanmaan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2016 hieman
positiivinen (+3 %), joten paivittdistavarakaupan kysynta ja tarjonta olivat ldhelld tasapainoa.
Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman nettosiirtyma oli negatiivinen Raahen seudulla. Haapa-
veden-Siikalatvan seudulla kysyntd ja tarjonta olivat tasapainossa. Muilla seuduilla paivittaistava-
rakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli positiivinen, eniten Kuusamon seudulla.

PT-ostovoiman nettosiirtyma kunnittain 2016
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Kuva 5. Pohjois-Pohjanmaan pdivittéistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymé vuonna 2016
(A.C.Nielsen Finland Oy: pdivittdistavarakaupan myymaéléarekisteri 2016 ja Tilastokeskus: vdesto-
tilasto 2016)
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Erikoiskaupassa Pohjois-Pohjanmaan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2015 positiivinen (+48
% ). Seutukunnittain tarkasteltuna erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli negatiivinen Haa-
paveden-Siikalatvan ja Oulunkaaren seuduilla. Muilla seuduilla erikoiskaupan ostovoiman netto-
siirtyma oli positiivinen, eniten Ylivieskan seudulla.

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma kunnittain 2015
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Kuva 6. Pohjois-Pohjanmaan erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma vuonna 2015 (Tilastokes-
kus: toimipaikkarekisteri 2015 ja véestétilasto 2015)
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3.3 Vahittdiskaupan suuryksikot

Pohjois-Pohjanmaalla on yhteensa 149 pinta-alaltaan yli 2 000 k-m?:n vahittdiskaupan yksikkoa
14 kunnassa. Yksikdiden kerrosala on yhteensd noin 751 000 k-m?, joka on noin 65 % Pohjois-
Pohjanmaan vahittdiskaupan kokonaiskerrosalasta (arviolta noin 1 155 000 k-m?).

Vahittaiskaupan suuryksikdn kokoraja nousi MRL:n muutoksen myota 2 000 k-m2:std 4 000 k-
mZ:iin, joten maankéaytt6- ja rakennuslain 9 a luvun véahittdiskauppaa koskevia erityisid saannék-
sid sovelletaan ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisiin vahittdiskaupan yksikdihin. Maankaytts- ja
rakennuslain mukaisia vahittaiskaupan suuryksikditd (>4 000 k-m?) on Pohjois-Pohjanmaalla yh-
teensa 54 yksikkoéa 9 kunnassa. Vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosala on noin 492 000 k-
m?, joka on noin 43 % Pohjois-Pohjanmaan vahittaiskaupan kokonaispinta-alasta.

Taulukko 7. Véahittdiskaupan suuret yksikét vuoden 2017 kesélla, kerrosala pydristetty Iadhimpé&éan
sataan (Lahteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen tdy-
dennysselvitys 2013)

Yksikot (>2000 k-m2) Suuryksikot (>4000 k-m2)
Ikm k-m? Ikm k-m?

Alavieska
Haapajarvi 3 8 700
Haapavesi 2 6 700
Hailuoto
Ii 1 10 000 1 10 000
Kalajoki? 7 27 700 1 11 300
Kempele 6 56 700 3 48 200
Kuusamo 5 28 100 3 23 500
Karsamaki
Liminka 4 12 300 1 4 900
Lumijoki
Merijarvi
Muhos 3 8 600 1 4 600
Nivala 8 21 400
Oulainen 5 13 800
Oulu? 78 404 700 33 282 800
Pudasjarvi 2 4 600
Pyha&joki
Pyhajarvi
Pyhénta
Raahe 6 32 800 5 29 400
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vaala
Ylivieska 19 114 600 6 76 900
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 2 6 700 0 0
Koillismaan seutukunta 5 28 100 3 23 500
Nivala-Haapajarven seutukunta 11 30 100 0 0
Oulun seutukunta 91 482 300 38 340 500
Oulunkaaren seutukunta 3 14 600 1 10 000
Raahen seutukunta 6 32 800 5 29 400
Ylivieskan seutukunta 31 156 100 7 88 200
POHJOIS-POHJANMAA 149 750 700 54 491 600

D Kalajoella mukana myds 2018 valmistuvat yksikot
2 Oulussa mukana vain keskustan ulkopuoliset suuryksikot
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Vuoteen 2013 verrattuna pinta-alaltaan yli 2 000 k-m?:n yksikdiden mairia on koko maa-
kunnassa lisdaantynyt 13 yksikolla. Yksikdiden maara on lisadantynyt Oulun seudulla (8 yksik-
kda: Oulu 6, Liminka 1 ja Muhos 1), Nivala-Haapajarven seudulla (Nivala 1 ja Haapajarvi 1), Yli-
vieskan seudulla (Ylivieska 1 ja Kalajoki 1) ja Oulunkaaren seudulla (Pudasjarvi 1). Haapaveden-
Siikalatvan, Koillismaan ja Raahen seuduilla yksikéiden kokonaismaara on pysynyt ennallaan.
Seka Haapavedelld etta Raahessa on lopettanut yksi yksikkd ja aloittanut yksi uusi yksikkd, joten
kokonaismaara on sailynyt ennallaan. Yli 2 000 k-m?:n yksikdiden kerrosala on lisd&ntynyt vuosi-
na 2013-2017 koko maakunnassa noin 57 600 k-m2. Kerrosalan lisdyksesta noin 60 % on toteu-
tunut Oulun seudulla.

Taulukko 8. Yli 2000 k-m?:n véhittdiskaupanyksikéiden lukumé&éréd ja kerrosala vuonna 2013 ja
2017, kerrosala pyéristetty 1d6himpé&én sataan (Ldhteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys 2013)

A Lukumaara Muutos Kerrosala Muutos
D ) 2013 2017  2013-2017 2013 2017 2013-2017
Alavieska
Haapajérvi 2 3 1 5 700 8 700 3 000
Haapavesi 2 2 0 6 700 6 700 0
Hailuoto
Ti 1 1 0 10 000 10 000 0
Kalajoki® 6 7 1 14 900 27 700 12 800
Kempele 6 6 0 54 500 56 700 2 200
Kuusamo 5 5 0 28 100 28 100 0
Kdrsamaki
Liminka 3 4 1 7 400 12 300 4 900
Lumijoki
Merijarvi
Muhos 2 3 1 4 000 8 600 4 600
Nivala 7 8 1 18 700 21 400 2 700
Oulainen 5 5 0 13 800 13 800 0
Oulu? 72 78 6 383 200 404 700 21 500
Pudasjérvi 1 2 1 2 200 4 600 2 400
Pyh&joki
Pyhajarvi
Pyhénta
Raahe 6 6 0 34 800 32 800 -2 000
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vaala
Ylivieska 18 19 1 109 100 114 600 5 500
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 2 2 0 6 700 6 700 0
Koillismaan seutukunta 5 5 0 28 100 28 100 0
Nivala-Haapajdrven seutukunta 9 11 2 24 400 30 100 5 700
Oulun seutukunta 83 91 8 449 100 482 300 33 200
Oulunkaaren seutukunta 2 3 1 12 200 14 600 2 400
Raahen seutukunta 6 6 0 34 800 32 800 -2 000
Ylivieskan seutukunta 29 31 2 137 800 156 100 18 300
POHJOIS-POHJANMAA 136 149 13 693 100 750 700 57 600

Vuoteen 2013 verrattuna véhittdiskaupan suuryksikdiden (>4 000 k-m?) mééré on lisédén-
tynyt viidelld yksikolld ja kerrosala noin 35 000 k-m?2:ll4. Vihittdiskaupan suuryksikéiden
maara on lisdantynyt Oulun seudulla (Oulussa 3, Liminka 1, Muhos 1) ja Ylivieskan seudulla (Yli-
vieska 1) ja vahentynyt Raahen seudulla (Raahe -1). Vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosala
on lisdantynyt Oulun seudulla noin 28 900 k-m? ja Ylivieskan seudulla noin 11 300 k-m? ja véa-
hentynyt Raahen seudulla noin 5 400 k-m?. Muissa seutukunnissa vahittaiskaupan suuryksikdiden
maara ja kerrosala ovat pysyneet ennallaan. Vahittaiskaupan suuryksikéiden (>4 000 k-m?) ker-
rosala on lisddntynyt vuosina 2013-2017 koko maakunnassa noin 35 000 k-m?2. Kerrosalan lis&-
yksesta noin 83 % on toteutunut Oulun seudulla.
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Taulukko 9. Véhittédiskaupan suuryksikéiden (>4 000 k-m2) lukumé&éréa ja kerrosala vuonna 2013
Jja 2017, kerrosala pydristetty I&dhimpaén sataan (Léhteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-
Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys 2013)

Yksikét (>4 000 k-m2)

Lukumaara
2013

2017

Muutos

2013-2017

Kerrosala
2013
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Muutos
2013-2017
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456 800

491 600
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) Kalajoella mukana my6s 2018 valmistuvat yksikét
2 Oulussa mukana vain keskustan ulkopuoliset yksikat

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksen lausuntoaineiston kaavamaara-
ysten mukaan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan alueella 4 000 k-m? lukuun ottamatta maakuntakaavassa osoitet-
tua Oulun seudun yhtendista taajamatoimintojen aluetta, jossa alaraja on paivittaistavarakau-
passa 5 000 k-m? ja muussa véhittaiskaupassa 10 000 k-m? sekd Kuusamon, Raahen ja Ylivies-
kan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on péivittdistavarakaupassa 4 000 k-m? ja muussa
vahittéiskaupassa 7 000 k-m?2.

Pohjois-Pohjanmaan 54 vahittaiskaupan suuryksikésta on kaavamaarayksen mukaisia merkityk-
seltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita 20 yksikk6éa. Merkitykseltaan seudullisissa vahit-
tdiskaupan suuryksikdissd on yhteensa noin 304 000 k-m?, joka on noin 62 % kaikkien vahittéis-
kaupan suuryksikdiden pinta-alasta ja noin 26 % Pohjois-Pohjanmaan vahittaiskaupan kokonais-
pinta-alasta.
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Taulukko 10. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavamé&érédysten mukaisten merki-
tykseltddn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden lukumdaéré ja kerrosala vuonna 2017, ker-
rosala pyéristetty I&dhimpédédn sataan (Ladhteet: kuntakysely 2017 ja Pohjois-Pohjanmaan kaupan
palveluverkkoselvityksen tdydennysselvitys 2013)

Suuryksikét (>4000 k-m2) Seudullisesti merkittavat
Ikm k-m2 Ikm k-m?

Alavieska
Haapajarvi
Haapavesi
Hailuoto
Li 1 10 000 1 10 000
Kalajoki® 1 11 300 1 11 300
Kempele 3 48 200 1 36 600
Kuusamo 3 23 500 2 19 300
Karsamaki
Liminka 1 4 900
Lumijoki
Merijarvi
Muhos 1 4 600
Nivala
Oulainen
Oulu? 33 282 800 9 144 100
Pudasijarvi
Pyhajoki
Pyhajarvi
Pyhanta
Raahe 5 29 400 2 15 000
Reisjarvi
Sievi
Siikajoki
Siikalatva
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vaala
Ylivieska 6 76 900 4 67 600
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 0 0 0 0
Koillismaan seutukunta 3 23 500 2 19 300
Nivala-Haapajarven seutukunta 0 0 0 0
Oulun seutukunta 38 340 500 10 180 700
Oulunkaaren seutukunta 1 10 000 1 10 000
Raahen seutukunta 5 29 400 2 15 000
Ylivieskan seutukunta 7 88 200 5 78 900
POHJOIS-POHJANMAA 54 491 600 20 303 900

D Kalajoella mukana 2018 valmistuva yksikko
2 Oulussa mukana vain keskustan ulkopuoliset suuryksikot

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavamaarayksen mukaisia merkitykseltdaan seu-
dullisia vahittaiskaupan suuryksikoita ovat:

Ii: Karkkainen Express (Pentinkangas km-1)
Kalajoki: rakenteilla oleva kauppakeskus (C)
Kempele: Zeppelin (Zeppelin km)
Kuusamo: Citymarket ja Prisma (C-2)
Oulu, keskustan ulkopuolella:
Ideapark (Ritaharju C-3),
Prisma Linnanmaa (Linnanmaa km),
Prisma Limingantulli ja Saastékuoppa (Oulun kaupunkikeskusta C-1),
Wetteri Oy ja K-rauta Aimé&rautio (Aimarautio kma),
Citymarket Kaakkuri (Kaakkuri C-3)
e Myymalakeskittyma Kaakkurinkulma ja Bauhaus (Kaakkuri-Vasarapera kma),
e Raahe: Citymarket ja Prisma (C-2)
e Ylivieska: Citymarket, Prisma, Karkkainen ja K-rauta (Savari km)

Edelld mainitut vahittdiskaupan suuryksikét olivat merkitykseltddn seudullisia myds Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan kaavamaarayksen mukaan.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 32 (82)

29.12.2017

Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydentaminen

4 ARVIO OSTOVOIMAN JA LIIKETILATARPEEN KEHITYKSESTA

4.1 Ostovoiman kehitysarvio

Laskentaperusteet

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan investoin-
neille. Ostovoima ja ostovoiman kehitys on arvioitu samoilla laskentaperusteilla kuin vuonna
2011 valmistuneessa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa ja vuonna 2013
valmistuneessa taydennysselvityksessa.

Vuoden 2016 ostovoima on arvioitu vuoden 2016 lopun vaestdémaaran ja vuoden 2016 asukas-
kohtaisten kulutuslukujen perusteella. Asukaskohtaisina kulutuslukuina on kaytetty Pohjois-
Pohjanmaan keskimaaraisid kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi). Laskelmassa kaytetyt lah-
totiedot (vdestomaadra ja kulutusluvut) on paivitetty vuoden 2016 tilanteeseen.

Ostovoiman kehitys on arvioitu vaestdennusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjal-
ta. Vaestdennusteena on kaytetty Tilastokeskuksen uusinta vaestéennustetta (2015). Vuonna
2011 valmistuneessa Pohjois-Pohjanmaan palveluverkkoselvityksessad vdestbéennusteena kdytet-
tiin Tilastokeskuksen vuonna 2009 laatimaa vaestdennustetta. Vuoden 2015 vaestdéennuste poik-
keaa jonkin verran vuoden 2009 ennusteesta, mika vaikuttaa ostovoiman kokonaismadaraan. Ko-
ko maakunnan vdestdémaara on vuonna 2030 vuonna 2015 tehdyn ennusteen mukaan noin
436 100 asukasta ja vuonna 2009 tehdyn ennusteen mukaan noin 440 300 asukasta.

Maakuntakaavan tehtavana on tarkastella vahittaiskaupan palveluverkkoa kokonaisvaltaisesti ko-
ko maakuntakaavan alueella. Tilastokeskuksen vaestdennusteen kaytté vahittaiskaupan ostovoi-
man ja liiketilatarpeen kehityksen arvioinnissa on maakuntatason selvityksessa perusteltua, kos-
ka Tilastokeskuksen ennuste on laadittu samalla periaatteella kaikissa kunnissa ja turvaa néain ol-
len kuntien tasavertaisen kohtelun. Kuntien omia vaestéennusteita on perusteltua kayttda pohja-
na kuntien kaavoituksessa ja kaupan hankkeiden vaikutusten arvioinnissa.

Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kaytettiin vuonna 2011 valmistuneessa Pohjois-Pohjanmaan
kaupan palveluverkkoselvityksessa paivittdistavarakaupassa 1 % / vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/
vuosi. Ostovoimalaskelmien paivityksessa on kaytetty samaa kasvuarviota, vaikka yksityinen ku-
lutus onkin kasvanut viime vuosina aiemman selvityksen ajankohtaa hitaammin. Kaytettyja kas-
vuarvioita voidaan kuitenkin pitda varsin realistisina vuoteen 2040 ulottuvassa pitkan tahtaimen
arviossa. Tassa paivitysselvityksessa kaytetyt kulutusluvut ja kasvuarviot on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Taulukko 11. Véhittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestad €/asukas/vuosi
(vuoden 2016 rahassa).

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2016 2030 2040 %/vuosi

Pdivittdistavarakauppa 3 053] 3509 3877 1%

Muu erikoiskauppa 2237 2952 3 598 2%

Tilaa vaativa kauppa 1017 1341 1635 2 %

Autokauppa ja huoltamot 2435 3213 3916 2 %
Kauppa yhteensa 8 741| 11 015| 13 026




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 33 (82)

29.12.2017

Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydentaminen

Videstomaird ja viaestéennuste

Pohjois-Pohjanmaalla asui vuoden 2016 lopussa 411 150 asukasta. Tilastokeskuksen vaestben-
nusteen mukaan maakunnan vaestdomaard lisaantyy noin 32 250 asukkaalla (+8 %) vuoteen
2040 mennessd. Vuonna 2040 Pohjois-Pohjanmaan vaestémaara on ennusteen mukaan noin
443 400 asukasta.

Vertaamalla Tilastokeskuksen vuonna 2015 laatiman vaestbennusteen vuoden 2016 vaestben-
nustetta vuoden 2016 toteutuneeseen vaestdmaardaan voidaan arvioida, miten vaestbennuste
vastaa todellista vaestokehitysta. Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa sekd Oulun, Oulunkaaren,
Raahen ja Ylivieskan seutukunnissa toteutunut vdestdmadra oli vuoden 2016 lopussa pienempi
kuin Tilastokeskuksen ennusteen mukainen vuoden 2016 vaestomaara. Haapaveden-Siikalatvan,
Koillismaan ja Nivala-Haapajarven seutukunnissa toteutunut vaestémaara oli vuoden 2016 lopus-
sa jonkin verran suurempi kuin Tilastokeskuksen ennusteen mukainen vdaestémaara. Kuntatasolla
vuoden 2016 toteutunut vaestémaara oli 10 kunnassa (Haapavesi, Kuusamo, Karsamaki, Meri-
jarvi, Pudasjarvi, Pyhajarvi, Pyhanta, Reisjarvi, Taivalkoski ja Vaala) suurempi kuin vaestéennus-
te ja 20 kunnassa pienempi kuin vaestdennuste. Vertailu osoittaa, etta Tilastokeskuksen vaesto-
ennuste vastaa ainakin tarkastelujakson alkuvaiheessa varsin hyvin toteutunutta vdestokehitysta.

Taulukko 12. Pohjois-Pohjanmaan vdestémdaérd vuoden 2016 lopussa ja vdestéennuste vuosien
2016, 2030 ja 2040 lopussa (Tilastokeskus: vdestétilasto 2016 ja vdestbennuste 2015).

Vaesto (31.12.) Vaestdennuste (TK 2015) Muutos 2016-2040
2016 2016 2030 2040 lkm %
Alavieska 2 639 2 650 2 479 2 415 -224 -8 %
Haapajarvi 7 332 7 381 6 844 6 581 -751 -10 %
Haapavesi 7 098 7 069 6 544 6 308 -790 -11 %
Hailuoto 994 995 984 951 -43 -4 %
Ti 9 628 9 791 10 147 10172 544 6 %
Kalajoki 12 586 12 654 12 727 12 601 15 0 %
Kempele 17 297 17 361 19 272 19 740 2 443 14 %
Kuusamo 15 533 15434 13 778 13 016 -2 517 -16 %
Karsamaki 2 655 2 594 2101 1 906 -749 -28 %
Liminka 10 000 10 104 11 355 11 838 1 838 18 %
Lumijoki 2105 2107 2189 2 201 96 5%
Merijarvi 1131 1128 1017 964 -167 -15 %
Muhos 8 995 9017 8914 8 834 -161 -2 %
Nivala 10 889 10 910 10 598 10 340 -549 -5 %
Oulainen 7 514 7 605 7 022 6724 -790 -11 %
Oulu 200 526 201 621 229 748 241 169 40 643 20 %
Pudasjarvi 8 187 8 152 7 090 6 650 -1 537 -19 %
Pyhéjoki 3188 3 251 3052 2 893 -295 -9 %
Pyhajarvi 5 446 5 375 4 505 4113 -1 333 -24 %
Pyhénta 1579 1532 1 398 1329 -250 -16 %
Raahe 25010 25 229 23 960 22 891 -2119 -8 %
Reisjarvi 2 854 2 845 2 551 2 429 -425 -15 %
Sievi 5 069 5 085 4 675 4 509 -560 -11 %
Siikajoki 5 366 5424 5 064 4 896 -470 -9 %
Siikalatva 5583 5624 4 741 4 388 -1 195 -21 %
Taivalkoski 4 133 4115 3536 3277 -856 -21 %
Tyrnéva 6 750 6 894 7 282 7 335 585 9 %
Utajarvi 2 824 2 851 2 599 2 484 -340 -12 %
Vaala 3040 3020 2 552 2 408 -632 -21 %
Ylivieska 15199 15 387 17 397 18 035 2 836 19 %
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 14 260 14 225 12 683 12 025 -2 235 -16 %
Koillismaan seutukunta 19 666 19 549 17 314 16 293 -3 373 -17 %
Nivala-Haapajarven seutukunta 29 176 29 105 26 599 25 369 -3 807 -13 %
Oulun seutukunta 246 667 248 099 279 744 292 068 45 401 18 %
Oulunkaaren seutukunta 23 679 23 814 22 388 21714 -1 965 -8 %
Raahen seutukunta 33 564 33 904 32 076 30 680 -2 884 -9 %
Ylivieskan seutukunta 44 138 44 509 45 317 45 248 1110 3 %
POHJOIS-POHJANMAA 411 150( 413 205| 436 121| 443 397 32 247 8 %
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Arvio ostovoimasta ja ostovoiman kehityksesta

Vuoden 2016 ostovoima on arvioitu vuoden 2016 lopun vdaestdmaaran ja vuoden 2016 asukas-
kohtaisten kulutuslukujen perusteella. Asukaskohtaisina kulutuslukuina on kaytetty Pohjois-
Pohjanmaan keskimaaraisia kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi), jotka on pdivitetty vuoden
2016 tilanteeseen.

Vuonna 2016 kauppaan kohdistuva ostovoima oli Pohjois-Pohjanmaalla noin 3 594 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin 1 255 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
920 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 418 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamo-
toimintaan noin 1 001 milj.€.

Taulukko 13. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2016, milj.€

- Paivittais- Muu Tilaa Auto- KAUPPA
ARVIO OSTOVOIMASTA 2016, milj.€ tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot
Alavieska 8 6 3 6 23
Haapajarvi 22 16 7 18 64
Haapavesi 22 16 7 17 62
Hailuoto 3 2 1 2 9
Ti 29 22 10 23 84
Kalajoki 38 28 13 31 110
Kempele 53 39 18 42 151
Kuusamo 47 35 16 38 136
Karsamaki 8 6 3 6 23
Liminka 31 22 10 24 87
Lumijoki 6 5 2 5 18
Merijarvi 3 3 1 3 10
Muhos 27 20 9 22 79
Nivala 33 24 11 27 95
Oulainen 23 17 8 18 66
Oulu 612 449 204 488 1753
Pudasjarvi 25 18 8 20 72
Pyhé&joki 10 7 3 8 28
Pyhajarvi 17 12 6 13 48
Pyhéanta 5 4 2 4 14
Raahe 76 56 25 61 219
Reisjarvi 9 6 3 7 25
Sievi 15 11 5 12 44
Siikajoki 16 12 5 13 47
Siikalatva 17 12 6 14 49
Taivalkoski 13 9 4 10 36
Tyrnava 21 15 7 16 59
Utajarvi 9 6 3 7 25
Vaala 9 7 3 7 27
Ylivieska 46 34 15 37 133
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 44 32 14 35 125
Koillismaan seutukunta 60 44 20 48 172
Nivala-Haapajérven seutukunta 89 65 30 71 255
Oulun seutukunta 753 552 251 601 2 156
Oulunkaaren seutukunta 72 53 24 58 207
Raahen seutukunta 102 75 34 82 293
Ylivieskan seutukunta 135 99 45 107 386
POHJOIS-POHJANMAA 1 255 920 418 1001 3 594

Ostovoiman kehitys vuoteen 2030 ja vuoteen 2040 mennessa on arvioitu vaestdennusteen ja yk-
sityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Vdestdennusteena on kaytetty Tilastokeskuksen uu-
sinta vaestdennustetta (2015). Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittdistavara-
kaupassa 1 % / vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/ vuosi.
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Vuonna 2030 kauppaan kohdistuva ostovoima on Pohjois-Pohjanmaalla noin 4 804 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 1 531 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
1287 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 585 milj.€ ja autokauppaan ja huolta-
motoimintaan noin 1 401 milj.€.

Taulukko 14. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2030, milj.€
(vuoden 2016 rahassa)

ARVIO OSTOVOIMASTA 2030, Paivittais- — Muu Tilaa = Auto- — \AuppA
milj.€ (vuoden 2016 rahassa) tavara-  erikois-  vaativa kauppaja yHTEpNsA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 9 7 3 8 27
Haapajarvi 24 20 9 22 75
Haapavesi 23 19 9 21 72
Hailuoto 3 3 1 3 11
Ii 36 30 14 33 112
Kalajoki 45 38 17 41 140
Kempele 68 57 26 62 212
Kuusamo 48 41 18 44 152
Karsamaki 7 6 3 7 23
Liminka 40 34 15 36 125
Lumijoki 8 6 3 7 24
Merijarvi 4 3 1 3 11
Muhos 31 26 12 29 98
Nivala 37 31 14 34 117
Qulainen 25 21 9 23 77
Oulu 806 678 308 738 2531
Pudasjarvi 25 21 10 23 78
Pyhajoki 11 9 4 10 34
Pyhéjarvi 16 13 6 14 50
Pyhanta 5 4 2 4 15
Raahe 84 71 32 77 264
Reisjarvi 9 8 3 8 28
Sievi 16 14 6 15 51
Siikajoki 18 15 7 16 56
Siikalatva 17 14 6 15 52
Taivalkoski 12 10 5 11 39
Tyrnava 26 21 10 23 80
Utajarvi 9 8 3 8 29
Vaala 9 8 3 8 28
Ylivieska 61 51 23 56 192
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 45 37 17 41 140
Koillismaan seutukunta 61 51 23 56 191
Nivala-Haapajarven seutukunta 93 79 36 85 293
Oulun seutukunta 982 826 375 899 3 081
Oulunkaaren seutukunta 79 66 30 72 247
Raahen seutukunta 113 95 43 103 353
Ylivieskan seutukunta 159 134 61 146 499
POHJOIS-POHJANMAA 1531 1 287 585 1401 4 804

Tdssa paivitysselvityksessa laadittu arvio vuoden 2030 ostovoimasta poikkeaa jonkin
verran vuonna 2011 laaditussa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvitykses-
sa esitetystd. Ero johtuu laskelman l|ahtétiedoista. Vuoden 2011 palveluverkkoselvityksessa
kaytettiin vaestéennusteena Tilastokeskuksen vuonna 2009 laatimaa vaestdennustetta ja téssa
selvityksessa on kaytetty Tilastokeskuksen vuoden 2015 vdestéennustetta. Myds vuoden 2016 ti-
lanteeseen paivitetyt kulutusluvut poikkeavat jonkin verran vuoden 2011 palveluverkkoselvityk-
sessa kaytetyista kulutusluvuista. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty samaa kasvu-
arviota kuin vuonna 2011 valmistuneessa palveluverkkoselvityksessa, kasvu paivittdistavarakau-
passa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi.
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Vuonna 2011 laaditussa Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa arvioitu koko
maakunnan ostovoima vuonna 2030 oli noin 4 738 milj.€ eli noin 66 milj.€ vahemman kuin tassa
paivitysselvityksessa arvioitu ostovoima (4 804 milj.€). Pdivitysselvityksessa on arvioitu ostovoi-
man kehitys myo6s Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tavoitevuoteen 2040 mennessa.
Vuosina 2030-2040 Pohjois-Pohjanmaan vdestén ostovoima kasvaa noin 972 milj.€. Ostovoiman
kehityksen ja sen avulla arvioidun liiketilatarpeen pohjalta on arvioitu tarvetta tarkistaa Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen
vahittdaiskaupan suuryksikdiden, erikoiskaupan suuryksikdiden vahittaiskaupan kehittdmisen koh-
dealueiden enimmadismitoituksia. Suurimmalla osalla Pohjois-Pohjanmaan seuduista ostovoiman
kehitys on vaestdkehityksesta johtuen niin vahaista, ettei se anna aihetta enimmaismitoitusten
tarkistuksiin. Tarkistustarpeita on ainoastaan alueilla, joilla vaestomaara kasvaa merkittavasti.

Vuonna 2040 kauppaan kohdistuva ostovoima on Pohjois-Pohjanmaalla noin 5 776 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 1 719 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin
1595 milj.€, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 725 milj.€ ja autokauppaan ja huolta-
motoimintaan noin 1 736 milj.€.

Taulukko 15. Arvio kauppaan kohdistuvasta ostovoimasta vuonna 2040, milj.€
(vuoden 2016 rahassa)

ARVIO OSTOVOIMASTA 2040, Paivittais-  Muu e Auto- L aUPPA
milj.€ (vuoden 2016 rahassa) tavara-  erikois-  vaativa kauppaja yyTppNsA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 9 9 4 9 31
Haapajarvi 26 24 11 26 86
Haapavesi 24 23 10 25 82
Hailuoto 4 3 2 4 12
Ii 39 37 17 40 133
Kalajoki 49 45 21 49 164
Kempele 77 71 32 77 257
Kuusamo 50 47 21 51 170
Karsdmaki 7 7 3 7 25
Liminka 46 43 19 46 154
Lumijoki 9 8 4 9 29
Merijarvi 4 3 2 4 13
Muhos 34 32 14 35 115
Nivala 40 37 17 40 135
Oulainen 26 24 11 26 88
Oulu 935 868 394 944 3141
Pudasjarvi 26 24 11 26 87
Pyhdjoki 11 10 5 11 38
Pyhé&jérvi 16 15 7 16 54
Pyhénta 5 5 2 5 17
Raahe 89 82 37 90 298
Reisjarvi 9 9 4 10 32
Sievi 17 16 7 18 59
Siikajoki 19 18 8 19 64
Siikalatva 17 16 7 17 57
Taivalkoski 13 12 5 13 43
Tyrnava 28 26 12 29 96
Utajarvi 10 9 4 10 32
Vaala 9 9 4 9 31
Ylivieska 70 65 29 71 235
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 47 43 20 47 157
Koillismaan seutukunta 63 59 27 64 212
Nivala-Haapajarven seutukunta 98 91 41 99 330
Oulun seutukunta 1132 1051 478 1144 3 804
Oulunkaaren seutukunta 84 78 36 85 283
Raahen seutukunta 119 110 50 120 400
Ylivieskan seutukunta 175 163 74 177 589
POHJOIS-POHJANMAA 1719 1595 725 1736 5776
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Vuosina 2016-2040 Pohjois-Pohjanmaan kauppaan kohdistuva ostovoima lisdantyy noin 2 182
milj.€. Ostovoiman kasvusta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 464 milj.€, muuhun eri-
koiskauppaan noin 676 milj.€, tilaa vaativaan kauppaan noin 307 milj.€ ja autokauppaan ja huol-
tamotoimintaan noin 735 milj.€. Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman kasvusta kohdistuu
valtaosa (76 %) Oulun seudulle, jossa myds vaestomaara kasvaa.

Taulukko 16. Arvio kauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksestd vuosina
2016-2040, milj.€ (vuoden 2016 rahassa)

OSTOVOIMAN KEHITYS 2016-2040, "o Vittdis=  Muu Tilaa Autos e auPPA
milj.€ (vuoden 2016 rahassa) tavara-  erikois-  vaativa  kauppaja yyTgeNsA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 1 3 1 3 8
Haapajarvi 3 7 3 8 22
Haapavesi 3 7 3 7 20
Hailuoto 1 1 1 1 4
Ii 10 15 7 16 48
Kalajoki 10 17 8 19 54
Kempele 24 32 15 35 106
Kuusamo 3 12 5 13 34
Karsamaki -1 1 0 1 2
Liminka 15 20 9 22 67
Lumijoki 2 3 1 3 10
Merijarvi 0 1 0 1 3
Muhos 7 12 5 13 36
Nivala 7 13 6 14 40
Oulainen 3 7 3 8 22
Oulu 323 419 190 456 1 389
Pudasjarvi 1 6 3 6 15
Pyhajoki 1 3 1 4 10
Pyhajarvi -1 3 1 3 6
Pyhants 0 1 1 1 4
Raahe 12 26 12 29 80
Reisjarvi 1 2 1 3 7
Sievi 2 5 2 5 14
Siikajoki 3 6 3 6 17
Siikalatva 0 3 1 4 8
Taivalkoski 0 3 1 3 7
Tyrnava 8 11 5 12 37
Utajarvi 1 3 1 3 8
Vaala 0 2 1 2 5
Ylivieska 24 31 14 34 102
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 3 11 5 12 32
Koillismaan seutukunta 3 15 7 16 40
Nivala-Haapajarven seutukunta 9 26 12 28 75
Oulun seutukunta 379 499 227 543 1 648
Qulunkaaren seutukunta 12 25 11 27 76
Raahen seutukunta 16 35 16 38 106
Ylivieskan seutukunta 41 64 29 70 204
POHJOIS-POHJANMAA 464 676 307 735 2182

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat seka vaestdokehitys etta yksityisen kulutuksen kehitys. Pai-
vittaistavarakaupassa yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty 1 %/vuosi. Vaestéennus-
teen mukaan vaestdmaara vahenee useissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa niin paljon, ettei yksi-
tyisen kulutuksen kasvu riitd kompensoimaan vaestdén vahenemisen vaikutusta paivittdistavara-
kauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksessa. Viidessa kunnassa paivittaistavarakaupan osto-
voima on vuonna 2040 samalla tasolla kuin vuonna 2016 ja kahdessa kunnassa paivittaistavara-
kupan ostovoima vahenee vuosina 2016-2040.
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4.2 Kaupan merkittavimmat hankkeet ja varaukset

Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksen yhteydessd on selvitetty vireil-
I1& olevia kaupan hankkeita ja kaupan aluevarauksia kunnille suunnatulla kyselylla. Merkittdvim-
mat vahittdiskaupan suuryksikdiden kehittdmishankkeet ja kaavavaraukset maakunnan alueella
sijoittuvat Oulun seudulle, alueellisiin keskuksiin Kuusamoon, Raaheen ja Ylivieskaan seka Kala-
joelle. Seuraavassa on esitetty maakunnan merkittdvimpia (yli 4 000 k-m2) kaupan hankkeita ja
varauksia seuduittain.

Koillismaan seudulla kaupan hankkeet sijoittuvat Kuusamon keskustan ja nykyisten hypermar-
kettien valiselle alueelle. Ydinkeskustassa on kaavavarauksia yhteensa noin 20 000 k-m?. Nykyis-
ten hypermarkettien laheisyydessé on yksi tontti, jonka rakennusoikeus on noin 10 000 k-m? ja
lisdksi useita rakentamattomia tontteja, joiden rakennusoikeus on alle 4 000 k-m?2.

Oulun seudulla on vireillda olevia vahittdiskaupan suuryksikkdhankkeita ja suuryksikdiden kaa-
vavarauksia Kempeleessd, Limingassa ja Oulussa. Merkittavimmat hankkeet ja kaavavaraukset
sijoittuvat Kempeleessa Zatelliitin alueelle ja Limingassa Ankkurilahden alueelle. Oulussa merkit-
tavimmat kaupan hankkeet ja kaavavaraukset sijaitsevat maakuntakaavassa osoitetuilla keskus-
tatoimintojen alueilla (C-1 ja C-3) ja vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueilla (kma).

Raahen seudulla merkittdvimmat kaupan hankkeet ja kaavavaraukset ovat Raahessa Mettala-
maen kauppakeskus (KM-35, 40 000 k-m?, josta paivittdistavarakauppaa enintdsn 4 500 k-m?)
ja Kamutanmaen alue (KTY, 44 200 k-m?) sek& Pyhajoella Ollinméen liikekortteli (5 000 k-m?).

Ylivieskan seudulla merkittdvimmat kaupan kaavavaraukset yleis- ja asemakaavoissa sijaitse-
vat Kalajoella, Oulaisissa ja Ylivieskassa. Kalajoen keskustassa on rakenteilla kauppakeskus.
Kauppakeskustontille jad kayttamatdntad rakennusoikeutta vajaat 12 000 k-m?. Lisaksi Kalajoen
Meinalan alueella (maakuntakaavassa km-1) on k&dyttamaténtd rakennusoikeutta 15 000 k-m?2.
Oulaisissa on keskustassa kolme rakentamatonta tonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa
noin 20 000 k-m?. Ylivieskan Savarin alueella on 4 tonttia, joilla on yli 4 000 k-m?:n laajennus-
mahdollisuus ja 3 rakentamatonta tonttia, jotka mahdollistavat yli 4 000 k-m?:n suuryksikén ra-
kentamisen. Kayttamaton rakennusoikeus néilld tonteilla on yhteensd noin 61 000 k-m? (maa-
kuntakaavassa Savarin km). Lisdksi maakuntakaavassa osoitetulla Savarin kma-vydhykkeelld on
kaksi rakentamatonta tonttia, jotka mahdollistavat yli 4 000 k-m?:n suuryksikén rakentamisen ja
joiden rakennusoikeus on yhteensa 10 000 k-m?2.

Naiden seutujen lisaksi merkittavia vahittaiskaupan suuryksikdiden kaavavarauksia on Haapave-
delld (noin 10 000 k-m?), Haapajarvelld (noin 6 000 k-m?) ja Nivalassa (noin 10 000 k-m?).

4.3 Vahittdiskaupan mitoitus

4.3.1 Perusmitoitus

Vahittaiskaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketila-
tarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/ myynti-m?) avulla. Liiketilatarve on
laskettu samoilla periaatteilla kuin Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksessa
(2011) ja sen taydennysselvityksessa (2013). Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin
perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3

- paivittaistavarakaupan keskiméaardinen myyntitehokkuus 7 000 €/my-m?
- erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 3 000 €/my-m?

- autokaupan keskimé&arainen myyntitehokkuus 8 000 €/ my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Esitetyilla laskentaperusteilla vahittdiskaupan laskennallinen liiketilatarve Pohjois-Pohjanmaalla
on vuonna 2040 yhteensa noin 2 089 000 k-m?, josta kohdistuu paivittdistavarakauppaan noin
415 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 899 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin
408 000 k-m? sekd autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 367 000 k-m?. Liiketilatarvetta
tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilantarvearvio on laskennallinen ja ilmoittaa ainoastaan
suuruusluokan, ei tarkkaa neliomaaraa. Laskelma on tehty samoilla laskentaperiaatteilla koko
maakuntaan, joten laskelma ei ota huomioon alueellisia kulutuksen tai myyntitehokkuuden eroja.
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Kestdva kaupan palveluverkko koostuu erityyppisista ja erikokoisista myymaldista. Nain ollen
liiketila ei kokonaisuudessaan voi sijoittua vahittdaiskaupan suuryksikdihin. Pohjois-Pohjanmaan
alueella on vahittaiskaupan liikerakennuksissa kaupan pinta-alaa karkeasti arvioiden noin
1 155 000 k-m? (ei sisélla kivijalkakauppaa). Kunnilta saatujen tietojen mukaan véhittdiskaupan
suuryksikoiden (yli 4 000 k-m?) osuus kaupan kokonaispinta-alasta on Pohjois-Pohjanmaalla noin
43 % (492 000 k-m?). Mikali suuryksikdiden osuus séilyisi samalla tasolla, kohdistuisi vuoden
2040 laskennallisesta liiketilatarpeesta vahittdiskaupan suuryksikéihin noin 898 000 k-m?, josta
edelleen vain osa kohdistuisi maakuntakaavassa osoitettaviin merkitykseltdan seudullisiin vahit-
taiskaupan suuryksikdihin.

Pohjois-Pohjanmaan maakunnan, seutukuntien ja kuntien oman vaestdn ostovoimaan ja sen ke-
hitykseen perustuva laskennallinen liiketilatarve vuonna 2016 on esitetty taulukossa 16 ja vuon-
na 2040 taulukossa 17. Liiketilan laskennallinen lisatarve vuosina 2016-2040 on esitetty taulu-
kossa 18. Laskelma kertoo alueen oman vaestdn ostovoimaan perustuvan kaupan palveluverkon
perusmitoituksen, “vahittaiskaupan kantokykyluokituksen”, toimialaryhmittain. Laskelman ole-
tuksena on kysynnan ja tarjonnan tasapaino kaikilla alueilla ja kaikilla toimialoilla. Kdytanndssa
kuitenkin erityisesti erikoiskauppa keskittyy suurimpiin keskuksiin.

Taulukko 17. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2016, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILATARVE Falvittais- hw e Auto- — auPPA
2016, k-m? tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 1900 3 300 1 500 1400 8 100
Haapajarvi 5400 9 200 4 200 3 800 22 600
Haapavesi 5200 8 900 4100 3700 21 900
Hailuoto 700 1 300 600 500 3100
Ti 7 100 12 100 5 500 5 000 29 700
Kalajoki 9 300 15 900 7 200 6 500 38 900
Kempele 12 700 21 800 9 900 8 900 53 300
Kuusamo 11 400 19 600 8 900 8 000 47 900
Karsamaki 2 000 3 300 1500 1400 8 200
Liminka 7 400 12 600 5 700 5100 30 800
Lumijoki 1 600 2 700 1200 1100 6 600
Merijarvi 800 1 400 600 600 3 400
Muhos 6 600 11 300 5 200 4 600 27 700
Nivala 8 000 13 700 6 200 5 600 33 500
Oulainen 5 500 9 500 4 300 3 900 23 200
Oulu 147 800 252 700 114 800 103 100 618 400
Pudasjarvi 6 000 10 300 4 700 4 200 25 200
Pyhajoki 2 300 4 000 1 800 1 600 9 700
Pyhé&jarvi 4 000 6 900 3100 2 800 16 800
Pyhénta 1200 2 000 900 800 4 900
Raahe 18 400 31 500 14 300 12 900 77 100
Reisjarvi 2100 3 600 1 600 1500 8 800
Sievi 3700 6 400 2 900 2 600 15 600
Siikajoki 4 000 6 800 3100 2 800 16 700
Siikalatva 4100 7 000 3200 2 900 17 200
Taivalkoski 3 000 5200 2 400 2 100 12 700
Tyrnava 5 000 8 500 3900 3 500 20 900
Utajarvi 2100 3 600 1 600 1500 8 800
Vaala 2 200 3 800 1700 1 600 9 300
Ylivieska 11 200 19 200 8 700 7 800 46 900
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 10 500 17 900 8 200 7 400 44 000
Koillismaan seutukunta 14 400 24 800 11 300 10 100 60 600
Nivala-Haapajarven seutukunta 21 500 36 700 16 600 15100 89 900
Oulun seutukunta 181 800 310 900 141 300 126 800 760 800
Oulunkaaren seutukunta 17 400 29 800 13 500 12 300 73 000
Raahen seutukunta 24 700 42 300 19 200 17 300 103 500
Ylivieskan seutukunta 32 400 55 700 25 200 22 800 136 100
POHJOIS-POHJANMAA 302 700/ 518 100] 235300 211800 1267 900
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Taulukko 18. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILATARVE Falvittais-  Muu TR Auto- — auPPA
2040, k-m? tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 2 300 4 900 2 200 2 000 11 400
Haapajarvi 6 200 13 300 6100 5400 31 000
Haapavesi 5900 12 800 5 800 5 200 29 700
Hailuoto 900 1 900 900 800 4 500
Ii 9 500 20 600 9 400 8 400 47 900
Kalajoki 11 800 25 500 11 600 10 400 59 300
Kempele 18 500 40 000 18 200 16 300 93 000
Kuusamo 12 200 26 400 12 000 10 800 61 400
Karsamaki 1 800 3900 1 800 1 600 9 100
Liminka 11 100 24 000 10 900 9 800 55 800
Lumijoki 2100 4 500 2 000 1 800 10 400
Merijarvi 900 2 000 900 800 4 600
Muhos 8 300 17 900 8 100 7 300 41 600
Nivala 9 700 21 000 9 500 8 600 48 800
Oulainen 6 300 13 600 6 200 5 600 31 700
Oulu 225 700 488 800 222 100 199 500/ 1136 100
Pudasjarvi 6 200 13 500 6 100 5 500 31 300
Pyhajoki 2 700 5900 2 700 2 400 13 700
Pyhajarvi 3800 8 300 3 800 3400 19 300
Pyhdnta 1200 2 700 1200 1100 6 200
Raahe 21 400 46 400 21 100 18 900 107 800
Reisjarvi 2 300 4 900 2 200 2 000 11 400
Sievi 4 200 9 100 4 200 3700 21 200
Siikajoki 4 600 9 900 4 500 4 100 23 100
Siikalatva 4 100 8 900 4 000 3 600 20 600
Taivalkoski 3100 6 600 3 000 2 700 15 400
Tyrndva 6 900 14 900 6 800 6 100 34 700
Utajarvi 2 300 5000 2 300 2100 11 700
Vaala 2 300 4 900 2 200 2 000 11 400
Ylivieska 16 900 36 600 16 600 14 900 85 000
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 11 200 24 400 11 000 9 900 56 500
Koillismaan seutukunta 15 300 33 000 15 000 13 500 76 800
Nivala-Haapajarven seutukunta 23 800 51 400 23 400 21 000 119 600
Oulun seutukunta 273 500 592 000 269 000 241 600| 1 376 100
Oulunkaaren seutukunta 20 300 44 000 20 000 18 000 102 300
Raahen seutukunta 28 700 62 200 28 300 25 400 144 600
Ylivieskan seutukunta 42 400 91 700 41 700 37 400 213 200
POHJOIS-POHJANMAA 415 200/ 898 700/ 408 400/ 366 800| 2 089 100

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoi-
tettavien vahittaiskaupan suuryksikéiden, erikoiskaupan suuryksikdiden ja vahittaiskaupan kehit-
tamisen kohdealueiden enimmaismitoitusta on tarkasteltu liiketilatarvelaskelman pohjalta luvussa
5. Suurimmalla osalla Pohjois-Pohjanmaan seuduista liiketilatarpeen kehitys on vaestékehitykses-
ta johtuen niin vahaista, ettei se anna aihetta enimmaismitoitusten tarkistuksiin. Tarkistustarpei-
ta on alueilla, joilla vaestomaara kasvaa merkittavasti.

Pohjois-Pohjanmaan laskennallinen liiketilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa on noin 822 000
k-m?2, josta kohdistuu paivittdistavarakauppaan noin 113 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan
noin 381 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 173 000 k-m? sek& autokauppaan ja

huoltamotoimintaan noin 155 000 k-m?.
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Taulukko 19. Laskennallinen liiketilan lisétarve vuosina 2016-2040, k-m?

LASKENNALLINEN LIIKETILAN il b T Auto- — auPPA
LISATARVE 2016-2040, k-m? tavara-  erikois-  vaativa  kauppaja yyTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Alavieska 400 1 600 700 600 3 300
Haapajarvi 800 4100 1900 1 600 8 400
Haapavesi 700 3 900 1700 1500 7 800
Hailuoto 200 600 300 300 1400
Ti 2 400 8 500 3 900 3 400 18 200
Kalajoki 2 500 9 600 4 400 3900 20 400
Kempele 5 800 18 200 8 300 7 400 39 700
Kuusamo 800 6 800 3100 2 800 13 500
Karsamaki 0 600 300 200 1100
Liminka 3 700 11 400 5 200 4 700 25 000
Lumijoki 500 1 800 800 700 3 800
Merijérvi 100 600 300 200 1 200
Muhos 1 700 6 600 2 900 2 700 13 900
Nivala 1 700 7 300 3 300 3 000 15 300
QOulainen 800 4100 1900 1700 8 500
Oulu 77 900 236 100 107 300 96 400 517 700
Pudasjarvi 200 3 200 1 400 1300 6 100
Pyhajoki 400 1900 900 800 4 000
Pyhé&jarvi 0 1 400 700 600 2 700
Pyhanta 0 700 300 300 1 300
Raahe 3 000 14 900 6 800 6 000 30 700
Reisjarvi 200 1 300 600 500 2 600
Sievi 500 2 700 1 300 1100 5 600
Siikajoki 600 3100 1 400 1300 6 400
Siikalatva 0 1900 800 700 3 400
Taivalkoski 100 1 400 600 600 2 700
Tyrnava 1900 6 400 2 900 2 600 13 800
Utajarvi 200 1 400 700 600 2 900
Vaala 100 1100 500 400 2100
Ylivieska 5 700 17 400 7 900 7 100 38 100
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 700 6 500 2 800 2 500 12 500
Koillismaan seutukunta 900 8 200 3 700 3 400 16 200
Nivala-Haapajarven seutukunta 2 700 14 700 6 800 5900 30 100
Oulun seutukunta 91 700 281 100 127 700 114 800 615 300
Oulunkaaren seutukunta 2 900 14 200 6 500 5700 29 300
Raahen seutukunta 4 000 19 900 9100 8 100 41 100
Ylivieskan seutukunta 10 000 36 000 16 500 14 600 77 100
POHJOIS-POHJANMAA 112900/ 380600/ 173 100 155 000 821 600

Laskelma perustuu oletukseen, etta kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena liiketilana. Kaytan-
nossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa olevien liikkeiden myynnin kasvuun
ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Nain ollen uuden liiketilan tarve on laskelmassa esitettya pie-
nempi. Laskelmassa ei ole mydskaan otettu huomioon myymaldkannan poistumaa, joka puoles-
taan lisaa liiketilan tarvetta laskelmaan verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on
myds myyntitehokkuus. Laskelmassa on kdytetty keskimaardisia myyntitehokkuuksia. Myyntite-
hokkuus vaihtelee myymalatyypeittain, toimialoittain ja alueittain, joten myds uusperustannan
rakenne vaikuttaa liiketilatarpeeseen. Todenndkodisté myds on, ettd kauppa pyrkii lisddmaan
myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna.

Seka ostovoiman etta liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava maara epavar-
muustekijoitd. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparistd voivat muuttua nopeastikin,
mika vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sita kautta liiketilatarpeeseen. Myds esimerkiksi netti-
kaupan lisaantyminen tulee vaikuttamaan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen suuruutta on kuitenkin
taman hetkisten tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida luotettavasti.
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4.3.2 Ostovoiman siirtyman huomioon ottaminen

Liiketilatarpeen arvioinnissa voidaan ottaa huomioon alueen oman vdestdn ostovoiman lisaksi
myds ostovoiman siirtymda. Tama korostuu erityisesti maakuntakeskuksen ja seutukeskusten lii-
ketilatarvetta arvioitaessa, koska niihin suuntautuu erityisesti erikoiskaupan ostovoimaa omaa
kuntaa laajemmalta alueelta. Maakunta- ja seutukeskusten lisaksi my6ds merkittaville matkailu-
paikkakunnille, kuten Kuusamoon ja Kalajoelle, kohdistuu vahittdiskaupan ostovoimaa omaa kun-
taa laajemmalta alueelta. Vaikutusalueen sisalla eritasoisten keskusten (paakeskus - alakeskus)
vdlinen ostovoiman siirtyma voidaan ottaa huomioon pddkeskuksen liiketilatarpeessa kohdassa
4.3.1 esitettya perusmitoitusta suurempana mitoituksena kuitenkin niin, ettd myds alakeskusten
kaupalle on riittavasti kehityspotentiaalia.

Ostovoiman siirtyma lasketaan vahentamalla alueella tapahtuvasta myynnista alueen vaestdn os-
tovoima. Mikali ostovoima on myyntia suurempi, tapahtuu alueelta ostovoiman ulosvirtaamista
(ostovoiman siirtyma negatiivinen). Jos taas myynti on ostovoimaa suurempaa, virtaa alueelle
ostovoimaa muualta (ostovoiman siirtyma on positiivinen). Ostovoiman siirtyma kuvaa alueen
kaupallista vetovoimaa ja omavaraisuutta ja sisaltaa kaiken tarkasteltavalle alueelle alueen ulko-
puolelta tulevan ostovoiman: vaikutusalueen asukkaiden, matkailijoiden, loma-asukkaiden ja ohi-
kulkuliikenteen ostovoiman.

Seuraavassa taulukossa on esitetty liiketilatarve seutukunnittain tilanteessa, jossa ostovoiman
siirtyma on kaikissa seutukunnissa ja kaikissa toimialaryhmissa vahintdan 0 % (kysynta ja tar-
jonta tasapainossa). Niissa seutukunnissa, joissa ostovoiman siirtyma oli vuonna 2016 positiivi-
nen, on oletettu, etta positiivinen siirtyma sdilyy samalla tasolla myds vuonna 2040. Niissa seu-
tukunnissa, joissa ostovoiman siirtyma oli vuonna 2016 negatiivinen, on oletettu, etta siirtyma on
0 % vuonna 2040. Laskelma synnyttdaa koko maakunnan tasolla varsin suuren ylimitoituksen,
mutta toisaalta turvaa sek@d maakuntakeskuksen ja seutukeskusten ettd muiden keskusten kau-
pan toiminta- ja kehitysedellytykset.

Koko maakunnan tasolla ostovoiman siirtyman huomioon ottava liiketilatarve on vuonna 2040
noin 2 795 000 k-m?, josta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin 428 000 k-m2, muuhun
erikoiskauppaan noin 1 362 000 k-m?, tilaa vaativaan kauppaan noin 619 000 k-m? ja autokaup-
paan ja huoltamotoimintaan noin 386 000 k-m?. Mikéli vahittaiskaupan suuryksikdiden osuus va-
hittdiskaupan kokonaispinta-alasta sailyisi nykyisella tasolla (43 %), kohdistuisi vuoden 2040 lii-
ketilatarpeesta vahittdiskaupan suuryksikéihin noin 1 202 000 k-m?2, josta edelleen vain osa
kohdistuisi maakuntakaavassa osoitettaviin merkitykseltédan seudullisiin vahittaiskaupan suuryk-
sikoéihin.

Taulukko 20. Pohjois-Pohjanmaan oman vaestén ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta
arvioitu véhittdiskaupan laskennallinen liiketilatarve vuonna 2040, k-m?

LASKENNALLINEN LITKETILATARVE "aivittais- B iz Auto-  AUPPA
2040, k-m? tavara- erikois- vaativa kauppa ja YHTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot
Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 11 300 24 400 11 100 9 900 56 700
Koillismaan seutukunta 21 700 52 200 23 700 13 500 111 100
Nivala-Haapajarven seutukunta 24 300 58 300 26 500 21 000 130 100
Oulun seutukunta 274 800 931 100 423 100 241 600| 1 870 600
Oulunkaaren seutukunta 21 600 44 000 20 000 18 000 103 600
Raahen seutukunta 28 700 66 900 30 400 25 400 151 400
Ylivieskan seutukunta 45 700 185 200 84 200 56 800 371 900
POHJOIS-POHJANMAA 428 100(1 362 100/ 619 000| 386 200| 2 795 400

Ostovoiman siirtyman huomioon ottavan liiketilatarpeen pohjalta arvioitu Pohjois-Pohjanmaan
laskennallinen liiketilan lisdtarve vuosina 2016-2040 on noin 1 527 000 k-m?2, josta kohdistuu
paivittaistavarakauppaan noin 125 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 844 000 k-m?, tilaa
vaativaan erikoiskauppaan noin 384 000 k-m? sekd autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin
174 000 k-m?.
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Taulukko 21. Pohjois-Pohjanmaan oman vdestén ostovoiman ja ostovoiman siirtyméan pohjalta
arvioitu véhittdiskaupan laskennallinen liiketilan lisétarve vuosina 2016-2040, k-m?

LASKENNALLINEN LITKETILAN el el LA ULEE Auto- — AuUPPA
LISATARVE 2016-2040, k-m? tavara-  erikois-  vaativa  kauppaja yyTEENSA
kauppa kauppa kauppa huoltamot

Haapaveden-Siikalatvan seutukunta 800 6 500 2900 2 500 12 700
Koillismaan seutukunta 7 300 27 400 12 400 3 400 50 500
Nivala-Haapajarven seutukunta 2 800 21 600 9 900 5 900 40 200
Oulun seutukunta 93 000 620 200 281 800 114 800| 1 109 800
Oulunkaaren seutukunta 4 200 14 200 6 500 5700 30 600
Raahen seutukunta 4 000 24 600 11 200 8 100 47 900
Ylivieskan seutukunta 13 300 129 500 59 000 34 000 235 800
POHJOIS-POHJANMAA 125 400 844 000 383 700 174 400( 1 527 500

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoi-
tettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden, erikoiskaupan suuryksikéiden ja vahittaiskaupan kehit-
tamisen kohdealueiden enimmadismitoitukset on tarkistettu seututason tarkastelun pohjalta. Lah-
tékohtana on ollut seudun oman vdestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu
vahittaiskaupan kokonaismitoitus (taulukko 20).

Enimmaismitoitukset on tarkistettu samalla periaatteella kaikissa keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle osoitetuissa merkitykseltdan seudullisissa vahittaiskaupan suuryksikdissa. Periaat-
teena on ollut se, etta vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen ja seudun oman va-
estdn ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidun kokonaismitoituksen suhde on vuonna 2040
samalla tasolla kuin vuonna 2030. Enimmaismitoitusten tarkistus ottaa ndin ollen huomioon ko-
konaismitoituksen kehityksen vuodesta 2030 vuoteen 2040.

Tarkistetut enimmaismitoitukset on esitetty taulukossa 22 ja perustelut mitoituksille luvussa 5.
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5 VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKOIDEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI SEU-
TUKUNNITTAIN JA KUNNITTAIN

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksessa on osoitettu keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipai-
kat

o vahittdiskaupan suuryksikko (km) merkinnalla (Kempeleen Ylikyléd/Zeppelin, Raahen Met-
talanmaki, Nivalan Tiilimaa, Oulun Linnanmaa ja Ylivieskan Savari),

e erikoiskaupan suuryksikko (km-1) merkinnalla (Oulun Kiimingin Valikyla, Raahen Kamu-
tanmaki, Ylivieskan Taanila, Limingan Liminganportti, Kalajoen Meinala, Haapaveden Jouh-
tenenmaki seka Iin Asemakyla ja Pentinkangas) seka

o vahittdiskaupan kehittamisen kohdealue (kma) merkinnalléd (Oulussa Kaakkuri-
Vasaraperd, Ritaharju-Ritaportti ja Aimarautio, Kempeleessa Zatelliitti-Zeppelin, Limingassa
ja Kempeleessa Tupos seka Ylvieskassa Savari).

Seuraavassa on kuvattu 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksessa keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikéiden (km), erikoiskaupan suuryksikdiden
(km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueiden (kma) nykytila ja tapahtuneet muutokset
Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityksen taydennysselvityksen (2013) jalkeen seka
arvioitu kohteen vaikutuksia kauppaan ja palvelurakenteeseen, yhdyskuntarakenteeseen ja kau-
pan palvelujen saavutettavuuteen.

5.1 Haapaveden-Siikalatvan seudun vahittdiskaupan suuryksikot

5.1.1

Haapavesi: Jouhtenenmaki (km-1)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Jouhtenenmaen alue on Pohjois-Pohjanmaan 3. vai-
hemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitettu erikois-
kaupan suuryksikkdmerkinnalld (km-1). Vahittais-
kaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitus on 10 000
k-m?. Haapaveden keskustatoimintojen alue (C)
sijoittuu erikoiskaupan suuryksikké-merkinnalla osoi-
tetun alueen etelapuolelle.

Jouhtenenmaen alue sijaitsee Haapaveden YKR-
taajama-alueen sisalla.

Alueen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 510 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 3 690 asukasta (noin
52 % Haapaveden kaupungin asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on jonkin verran vahentynyt
vuodesta 2011, jolloin alle 1 km etaisyydella asui n.
580 asukasta ja alle 3 km etdisyydella n. 3 850 asu-
kasta (noin 52 % Haapaveden kaupungin asukas-
maarasta).

Jouhtenenmaden alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Haapaveden kaupalliset palvelut ovat keskittyneet keskustaajaman alueelle. Haapaveden kaupan palve-
luverkko muodostui vuonna 2016 viidesta paivittaistavaramyymalasta, 18 erikoiskaupan myymalasta,
viidesta autokaupan myymalasta ja kahdesta huoltoasemasta. Vuoden 2013 jalkeen Haapaveden kes-
kustassa sijaitseva S-market on korvautunut uudella myymalalla. Haapavedella ei ole talla hetkella va-
hittdiskaupan suuryksikéitd (>4000 k-m?).

Jouhtenenmaen alue sijaitsee Pulkkilaan johtavan seututien varressa, seututien 800 ja yhdystien 7980
risteyksen pohjoispuolella. Risteyksessa sijaitsee tédlla hetkella ABC-liikenneasema. Risteyksen pohjois-
puolelle on sijoittunut pienia vahittaiskaupan myymaléita, jotka toimivat paaosin paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan toimialoilla. Alueella sijaitsee Halpa-Halli (n. 3 600 k-m?). Alueella ei sijaitse talld hetkelld
véahittdiskaupan suuryksikéita (>4000 k-m?).
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Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Jouhtenenmaden alueella on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa alue on osoitettu erikoiskaupan suuryksikko-
merkinnalld. Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppaa. Tilaa vaativalla erikoiskaupalla tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rau-
ta- ja rakennustarvikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottoriajoneuvo-
jen seka muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittdiskauppaa. Alueen toteutuminen tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan alueena lisda ja monipuolistaa Haapaveden erikoiskaupan palvelutarjon-
taa ja vahvistaa sitd kautta Haapaveden kaupallista vetovoimaa ja véahentaa asukkaiden asiointitarvetta
suuremmissa keskuksissa.

Jouhtenenmaden alue tarjoaa hyvan sijaintipaikan ydinkeskustan valittémasta laheisyydesta paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan suuryksikdille. Mikali alue toteutuu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena
eika alueelle sallita paivittdistavarakaupan ja ns. keskustahakuisen erikoiskaupan laajamittaista sijoit-
tumista, ei alueen toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Haapaveden ydinkeskustan kau-
pan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Jouhtenenmden alueen mitoitus tulee kuitenkin suhteuttaa Haapaveden ostovoimaan ja nykyiseen kau-
pan pinta-alaan. Haapavesi kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SYKE). Ylivieskan veto-
voimainen tarjonta ja Haapaveden ostovoiman rajallinen kehitys heikentavat Haapaveden paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan kehitysedellytyksia. Haapaveden oman vaestdén ostovoiman mukainen tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 11 000 k-
m2. Haapavedelld on télla hetkelld tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan pinta-alaa karke-
asti arvioiden noin 1 500 k-m? (SYKE). N&in ollen, mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasa-
paino, tarvittaisiin Haapavedelld uutta paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan ja autokaupan liiketi-
laa noin 9 500 k-m?.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Jouhtenenmaden alue sijaitsee osana Haapaveden nykyistd ja suunniteltua taajamarakennetta, joten
alueen toteutuksella paljon tilaa vaativan kaupan alueena ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vai-
kutusta. Mikali aluetta kehitetdan muun kuin paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan
alueena, ei alueen toteutuksella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia myéskaan Haapaveden ydinkes-
kustan kehitykseen.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Jouhtenenmaen alue on henkiléautolla hyvin saavutettavissa eri puolilta Haapaveden kaupunkia ja se
sijaitsee edullisesti suhteessa nykyiseen ja suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen. Yli puolet kunnan
asukkaista asuu alle 3 kilometrin etdisyydelld alueesta ja alueelle on toteutettu kevyen liikenteen yhtey-
det Haapaveden ydinkeskustan suunnasta, joten alueella on mahdollisuus asioida myds kavellen ja py6-
raillen.

Haapaveden alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat alueelle ovat valtaosalle kau-
pungin asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan liséédntyminen Haapavedelld vahentaa asiointitarvetta
Ylivieskaan ja muihin suurempiin keskuksiin, jolloin asiointiliikenteen maara ja sita kautta my®6s liiken-
teen aiheuttamat paastét vahenevat.

Johtopaatokset:

Jouhtenenmaden alue tarjoaa soveltuvan sijaintipaikan ydinkeskustan valittdmasta laheisyydesta paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan yksikoille. Alue on osa olemassa olevaa ja suunniteltua yhdyskuntaraken-
netta, ja se on hyvin saavutettavissa seka henkil6autolla ettd kevyella liikenteella. Mikali alueelle ei salli-
ta paivittaistavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa laajassa mitassa, ei alueen toteutta-
misella ole merkittdvia haitallisia vaikutuksia Haapaveden nykyisten myymaldiden toimintaan eika ydin-
keskustan kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Alueen mitoitus tulee kuitenkin suhteuttaa
Haapaveden tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa alueelle osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismi-
toitus (10 000 k-m?) mahdollistaa kaiken Haapaveden tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan lisati-
lan tarpeen sijoittumisen alueelle. Enimmaismitoitus mahdollistaa myds Haapaveden ydinkeskustan
kaupan kehityksen.
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Haapaveden kaupungin ja Haapaveden-Siikalatvan seudun oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman
siirtyman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen kehityksen pohjalta ei ole tarvetta muuttaa 1. vaihemaa-
kuntakaavassa maariteltya Jouhtenenmaden alueen vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitusta
3. vaihemaakuntakaavaan. Jouhtenenméen alueen enimmaismitoitus (10 000 k-m?) on noin 18 %
Haapaveden-Siikalatvan seudun vuoden 2040 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Osuus seudun
kokonaismitoituksesta sailyy samana kuin Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa. Katso yh-
teenvetotaulukko kohdassa 5.7.

5.2 Nivala-Haapajarven seudun vahittidiskaupan suuryksikot

5.2.1

Nivala: Tiilimaa (km)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Nivalan Tiilimaan alueelle on Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitettu vahit-
taiskaupan suuryksikkd (km). Vahittaiskaupan suur-
yksikdiden enimmaismitoitus on 20 000 k-m?2.

Tiilimaan alue sijaitsee Nivalan YKR-taajama-
alueella.

Alueen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydelld noin 180 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 3 960 asukasta (noin
36 % Nivalan kaupungin asukasmaadrasta)

Lahiasutuksen maara on vahentynyt vuodesta 2011,
jolloin alle 1 km etdisyydella asui n. 360 asukasta ja
alle 3 km etadisyydella n. 4 310 asukasta (noin 39 %
Nivalan kaupungin asukasmaarasta).

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:
Tiilimaan alue on padosin rakentamatonta.

Nivalan vahittaiskaupan palvelut ovat keskittyneet ydinkeskustan alueelle. Liséksi tilaa vaativan erikois-
kaupan yksikdita on sijoittunut Asemanseudulle, valtatien 27 ja rautatien valiselle alueelle seka Teolli-
suuskyldan. Nivalassa ei ole tilla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikdiksi luokiteltavia (>4 000 k-m?)
vahittaiskaupan yksikéita. Nivalan kaupan palveluverkko muodostui vuonna 2016 seitsemasta paivittais-
tavaramyymalasta, yhdesta laajan tavaravalikoiman myymalasta, 27 erikoiskaupan myymalasta, 11
autokaupan myymaldsta ja 1 huoltoasemasta.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Tiilimaan alueelle on yleis- ja asemakaavoissa varauksia uusille kaupan palveluille. Kaupungin tavoittee-
na on toteuttaa Tiilimaan alueelle merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikgdita. Alueen
toteutuminen lisdd ja monipuolistaa Nivalan palvelutarjontaa ja vahvistaa sitd kautta Nivalan kaupallista
vetovoimaa ja vahentda ostovoiman ulosvirtausta ja asukkaiden asiointitarvetta suuremmissa keskuk-
sissa.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa alue on osoitettu vahittaiskaupan suuryk-
sikk6-merkinnalla. Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittais-
kauppaa, joka tukee ja vahvistaa palvelurakennetta keskustatoimintojen alue huomioon ottaen. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa alueen saavutettavuuteen joukko- ja kevyella liikenteelld on kiinni-
tettava erityistd huomiota.
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Tiilimaan alue tarjoaa vetovoimaisen sijaintipaikan valtateiden risteyksen tuntumassa. Alue soveltuu
erityisesti paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikéille. Mikdli alue toteutuu paaosin tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan alueena, ei sen toteutuksella ole merkittavaa haitallista vaikutusta Nivalan keskus-
tan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Tiilimaan alueen mitoitus tulee suhteuttaa Nivalan ostovoimaan ja nykyiseen kaupan pinta-alaan. Nivala
kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SYKE). Ylivieskan vetovoimainen tarjonta heiken-
tda Nivalan kaupallisten palvelujen kehitysedellytyksid, mutta toisaalta ostovoiman vuodon vahentami-
nen luo mahdollisuuksia lisdtd kaupan liiketilaa myo6s Nivalassa. Nivalan oman vdestén ostovoiman mu-
kainen vahittaiskaupan liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 49 000 k-m2. Vahittaiskaupan pinta-
ala on télla hetkelld karkeasti arvioiden noin 21 000 k-m? (SYKE). Mikéli tavoitteena olisi kysynnan ja
tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin uutta liiketilaa noin 28 000 k-m?. Kohdealueen sijainti valtatien varres-
sa mahdollistaa myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyédyntdmisen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Tiilimaan alue on osa Nivalan keskustaajamaa ja se sijoittuu noin 1,5 kilometrin etaisyydelle Nivalan
ydinkeskustasta. Alueen toteutuksella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alle kolmen
kilometrin etdisyydelld alueesta asuu noin 36 % Nivalan kaupungin asukkaista, joten lahiasutuksen
maara on varsin suuri.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Tiilimaan alue sijaitsee valtateiden 27 ja 28 risteysalueen laheisyydessa, joten se on henkiléautolla hy-
vin saavutettavissa eri puolilta kaupunkia. Nivalan alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asioin-
timatkat alueelle ovat valtaosalle kunnan asukkaista kohtuullisia. Palvelutarjonnan lisdantyminen Niva-
lassa vahentaa asiointitarvetta Ylivieskassa, jolloin asiointiliikenteen maara ja sita kautta myos liiken-

teen aiheuttamat padstét vahenevat. Tiilimaan alue on hyvin saavutettavissa myds kevyella liikenteella.
Lahiasutuksen ja potentiaalisten kevyen liikenteen kayttajien maara on jo nykyisin varsin suuri. Alueen
asemakaavassa on varauduttu seka autoliikenteen etta kevyen liikenteen jarjestelyjen parantamiseen.

Johtopaatokset:

Tiilimaan alue sijaitsee osana Nivalan keskustaajamaa ja alueelle on toteutettu turvalliset kevyen liiken-
teen yhteydet. Alueen voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kaupallisten palveluiden toteuttamisen.
Alueen mitoitus tulee suhteuttaa Nivalan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Pohjois-
Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa Tiilimaan alueelle osoitettu enimmaéismitoitus (20 000 k-m?)
kayttda noin 71 % Nivalan vahittaiskaupan laskennallisesta liiketilan lisdtarpeesta (28 000 k-m?). Mikali
enimmaismitoitus toteutuu kokonaisuudessaan, j&a kaupan liiketilan lisdtarpeesta noin 8 000 k-m? to-
teutettavaksi Nivalan keskustassa tai muualla kaupungin alueella.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa maaritelty Tiilimaan alueen vahittaiskaupan suuryksi-
kéiden enimmaismitoitus oli noin 17 % Nivala-Haapajdarven seudun oman vdaeston ja ostovoiman siirty-
man pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Mikali Tiilimaan alueen
enimmaismitoituksen osuus seudun vahittdiskaupan kokonaismitoituksesta halutaan sailyttaa vuonna
2040 vuoden 2030 tasolla, voidaan Tiilimaan alueen enimmaismitoitus nostaa 22 000 k-m?2:iin. Katso
yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.
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5.3 Oulun seudun vdhittaiskaupan suuryksikot

5.3.1 Kempele: Ylikyld/Zeppelin (km), Zatelliitti-Zeppelin (kma) ja Tupos (kma)

Kempele on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistosta anta-
massaan palautteessa esittanyt, ettd Kempeleen kaupan enimmaismitoitusta tulisi nostaa siten,
ettd kma-kehittamisalueeksi osoitetun Zeppelin-Zatelliitti-alueen enimmaismitoitus olisi 110 000
k-m? kaavaehdotuksessa esitetyn 90 000 k-m?:n sijasta.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Kempeleen Zeppelin on osoitettu Pohjois-Pohjan-
maan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa vahit-
taiskaupan suuryksikkd (km) merkinnalld. Suuryksi-
kodiden enimmaismitoitus on 50 000 k-m?. Alue si-
jaitsee YKR-taajama-alueella.

Zatelliitti-Zeppelin alue on osoitettu vahittdiskaupan
kehittdmisen kohdealueena (kma). Alueen suuryksi-
kdiden enimmaismitoitus on 90 000 k-m?2. Alue si-
jaitsee YKR-taajama-alueella.

Kempeleen ja Limingan rajalle on 3. vaihemaakunta-
kaavassa osoitettu Tupoksen vahittaiskaupan kehit-
tamisen kohdealue (kma). Alueen suuryksikdiden
enimmaismitoitus on 40 000 k-m?, josta my8hem-
min on sovittu 30 000 k-m? sijoittuvan Limingan
puolelle ja 10 000 k-m? Kempeleen puolelle. Alue
sijaitsee osittain YKR-taajama-alueella.

Ylikyla/Zeppelinin ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 1 960 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 12 360 asukasta
(noin 71 % Kempeleen kunnan asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on jonkin verran lisaantynyt
vuodesta 2011, mutta vdeston osuus kunnan vaes-
tosta on vahentynyt. Vuonna 2011 alle 3 km etai-
syydella asui noin 11 570 asukasta (noin 72 % Niva-
lan kaupungin asukasmaarasta).

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Kempeleen Zeppelin on Pohjois-Pohjanmaan maakunnan suurin kauppakeskus. Kauppakeskuksen koko-
naispinta-ala on noin 37 000 mz2. Zatelliitti/Zeppelinin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella sijait-
see kaksi vahittdiskaupan suuryksikkéd, Biltema ja Ojanrauta (yhteensd noin 12 000 k-m?). Tupoksen
vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueilla ei sijaitse talla hetkelld vahittdiskaupan suuryksikoita
(>4 000 k-m?).

Kempeleen kaupan palveluverkko muodostui 9 paivittdistavaramyymalastd, 2 laajan tavaravalikoiman
myymalasta, 72 erikoiskaupan myymalasta, 16 autokaupan myymalasta ja 3 huoltoasemasta vuonna
2016. Suuri osa Kempeleen kaupan palveluista sijaitsee Kauppakeskus Zeppelinissa. Kaupan palveluja
on jonkin verran sijoittunut myés Kempeleen keskustaan ja Zeppelinin lahialueelle.

Vaikutusten arviointi:

Ylikyla / Kauppaan ja palveluraken- Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
Zeppelin teeseen kohdistuvat vaiku- teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
(km) tukset tukset

Zeppelinin alueella toimii jo
nykyisin seudullisesti merkit-
tava vahittaiskaupan suuryk-
sikkd. Zeppelinin kauppakes-
kus palvelee erikoiskaupassa
Oulun seudun, mutta osin
myds laajemmin koko maa-
kunnan alueen asiakkaita.

Zeppelinin alue sijaitsee
keskeisesti nykyiseen ja
suunniteltuun taajamara-
kenteeseen nahden ja sen
[3hialueille sijoittuu myoés
kerrostalovaltaista asutus-
ta seka julkisia palveluita.

Zeppelin sijaitsee valtatien
4 Kempeleen liittyman valit-
tébmassa laheisyydessa ja se
on ajoneuvoliikenteelld hy-
vin saavutettavissa. Alle 15
minuutissa alueen tavoittaa
autolla noin 102 500 asu-
kasta.
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Ylikyla / Zeppelinin osoitta-
minen Pohjois-Pohjanmaan
3. vaihemaakuntakaavassa
vahittaiskaupan suuryksikko-
na mahdollistaa olemassa
olevan Zeppelinin kauppa-
keskuksen toiminta- ja kehi-
tysedellytykset.

Koska Zeppelin on jo toimin-
nassa oleva kaupan keskus,
ovat sen ldhialueiden muut
keskukset sopeutuneet kil-
pailutilanteeseen. Nykytilan-
teessa Kempeleen kaupan
palveluverkossa Zeppelin on
erikoiskaupan paakeskus,
kun taas varsinainen keskus-
ta toimii paikalliskeskuksena
Idhialueiden asukkaille.

Kempeleen yhdyskuntara-
kenteen kehittymiseen
ovat vaikuttaneet taaja-
marakennetta jakavat
valtatie 4 ja rautatie. Zep-
pelin toimii osaltaan erityi-
sesti valtatien 4 itapuolis-
ten asuinalueiden keskuk-
sena. Kempeleen keskus-
tan ja Zeppelinin valinen
etdisyys on noin kaksi
kilometria. Zeppelinin lahi-
alueella asuu noin 71 %
Kempeleen vdestosta.

Alue on hyvin saavutetta-
vissa kevyelld liikenteella ja
alueelle on toteutettu hyva-
tasoiset kevyen liikenteen
yhteydet ymparoivilta
asuinalueilta ja myds valta-
tie 4:n lansipuolisilta asuin-
alueilta. Alle 30 minuutissa
alueen tavoittaa kavellen
noin 4 500 asukasta ja alle
20 minuutissa pyoéraillen
noin 12 500 asukasta.

Alue on saavutettavissa
hyvin myds joukkoliiken-
teella. Alle 30 minuutissa
alueen tavoittaa joukkolii-
kenteelld noin 6 900 asu-
kasta.

Zatelliitti /
Zeppelin
(kma)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Zatelliitti / Zeppelinin alueen
osoittaminen Pohjois-Pohjan-
maan 3. vaihemaakuntakaa-
vassa vahittaiskaupan kehit-
tdmisen kohdealueena mah-
dollistaa merkitykseltaan
seudullisten tilaa vaativan
kaupan suuryksikdiden sijoit-
tumisen alueelle. Alueella
sijaitsee talla hetkella kaksi
vahittaiskaupan suuryksik-
koa.

Alueelle sijoittuva paljon tilaa
vaativa erikoiskauppa tay-
dentaa Zeppelinin alueen
nykyistd palvelutarjontaa.
Mikali uudet vahittaiskaupan
suuryksikot ovat padosin
paljon tilaa vaativaa erikois-
kauppaa, ei alueen toteutuk-
sella ole merkittavia haitalli-
sia vaikutuksia Kempeleen,
Oulun kaupunkiseudun mui-
den keskusta-alueiden tai
Zeppelinin kehittamisedelly-
tyksiin.

Alue sijaitsee keskeisesti
suhteessa nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskunta-
rakenteeseen ja ldhiasu-
tuksen maara on kasvava.

Uusien seudullisesti mer-
kittavien vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijoittumi-
nen alueelle vahvistaa
entisestdaan Oulun etela-
puolisille alueille painottu-
vaa kaupan palvelutarjon-
taa. Alueellisesti tasapai-
noisen palveluverkon kehi-
tys tulee turvata mahdol-
listamalla my6s Oulun
pohjoispuolisten alueiden
kaupan toiminta- ja kehi-
tysedellytykset.

Alue sijaitsee valtatien 4
varressa ja on ajoneuvolii-
kenteelld hyvin saavutetta-
vissa. Alle 15 minuutissa
alueen tavoittaa henkiléau-
tolla noin 128 600 asukasta.
Alueen saavutettavuus pa-
ranee merkittavasti vuosien
2017-18 aikana valmistu-
van uuden valtatien 4 eri-
tasoliittyman mydta.

Alue on hyvin saavutetta-
vissa myos kavellen ja py6-
raillen. Alle 30 minuutissa
alueen tavoittaa kavellen
noin 2 500 asukasta ja alle
20 minuutissa pyoéraillen
noin 7 800 asukasta.

Zatelliitti-Zeppelinin alueen
toteutuminen tekee Kempe-
leen kaupallisesta raken-
teesta kolminapaisen (Kes-
kusta-Zeppelin-Zatellitti),
mika on haaste alueiden
valisille lilkennejarjestelyil-
le. Henkildautoilun kannalta
alueet kytkeytyvat hyvin
toisiinsa, mutta kattavan
joukkoliikenteen seka aluei-
den valisten kavely- ja pyo-
raily-yhteyksien hyddynta-
minen on haasteellisempaa.
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Tupos Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
(kma) seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
tukset
Tupoksen alueen osoittaminen | Tupoksen alue sijaitsee Tupoksen alue on ajoneu-
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe- osittain olemassa olevalla voliikenteelld hyvin saavu-
maakuntakaavassa vahittais- YKR-taajama-alueella. tettavissa. Alueella asiointi
kaupan kehittdmisen kohde- Alueen toteutuminen laa- tulee tapahtumaan paa-
alueena mahdollistaa merki- jentaa taajama-aluetta osin henkil6autolla. Alle 15
tykseltaan seudullisten tilaa valtatien itapuolelle. minuutissa alueen tavoit-
AIueeIJIa ei ole talla hetkelié rakenfc_ee_lhsestl K_empeleen . .
vahittaiskaupan suuryksikoit Za_t_ellnttl_—Zeppglln aluetta Alug on__saavut(_attavysstﬁ
Vaihemaakuntakaavassa osoi—. e_.pa_edulllsemmln". _A[_ueen myos kév_ellen ja pyorail-
v ohr e Idhiasutuksen maara on len sekd joukkoliikenteel-
tg:lEF_gdvahlttgalsqupants.l.tluryk— pieni ja toteutuessaan alue | 1a. Lahiasutuksen vahai-
'T'Iu Oékigr?g:?en;ﬁ:mﬁtggzaon tukeutuisi ldhes taysin nen maara kuitenkin ra-
40p000 k-2 jostaymyéhem— ohikulk_evan lilkenteen joittaa kavellen ja_p_yb_réil—
min on sovitt’u 30 000 k-m? ostovoimaan. len tapah';uvaa_ asiointia.
sijoittuvan Limingan puolelle ja AIIe__30__m|nuut|ss§1 falue on
10 000 k-m? Kempeleen puo- seka kavellen ettd joukko-
lelle I||k_ente_ella saavutettavissa
: vain noin 60 asukkaalle.
Mikali alueelle sijoittuvat uudet Polkupyoralla alueen ta-
vahittaiskaupan suuryksikoét voittaa alle 20 minuutissa
ovat paljon tilaa vaativaa eri- noin 2 360 asukasta.
koiskauppaa, ei alueen toteu-
tuksella ole merkittavia haital-
lisia vaikutuksia Kempeleen,
Limingan ja seudun muiden
keskusta-alueiden kehitta-
misedellytyksiin.
Kempeleen puolen kehittymi-
nen on sidoksissa alueen ko-
konaiskehitykseen ja kaupalli-
sen roolin I6ytymiseen. Viime
aikoina kaupalliset investoinnit
ovat keskittyneet olemassa
oleville kaupan alueille.
Johtopaatokset:
Kempeleeseen osoitetut kaupan alueet soveltuvat niiden yhdyskuntarakenteellisen sijainnin perusteella
merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikaksi. Ensisijaisesti kehitettavia
keskusta-alueen ulkopuolisia alueita ovat Zeppelinin ja Zatelliitti-Zeppelinin alue. Tupoksen alueen to-
teutuminen on sidoksissa alueen kokonaiskehitykseen ja kaupan roolin 186ytymiseen.
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitetut Ylikyla/Zeppelinin km-alueen seka
Zatelliitti/Zeppelinin ja Tupoksen (Kempeleen alueella) vahittdaiskaupan kehittamisen kohdealueiden
vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitukset ovat yhteensd 150 000 k-m?2. Enimmaismitoitukset
ylittavat reilusti Kempeleen oman vaestdn ostovoiman pohjalta arvioidun laskennallisen liiketilatarpeen,
joka on vuonna 2040 noin 93 000 k-m? (taulukko 18). Oulun seudun aluerakenteellinen asema ja Kem-
peleen kaupan alueiden seudullinen merkitys huomioon ottaen enimmaismitoituksia voidaan arvioida
seututason tarkastelun pohjalta. Oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu
liiketilatarve on Oulun seudulla vuonna 2040 noin 1 871 000 k-m? (taulukko 20).
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan mukaan Kempeleen kaupan alueiden vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus oli yhteensad 140 000 k-m?, joka oli noin 10 % Oulun seudun oman
vaeston ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittdiskaupan kokonaismitoituk-
sesta. Mikali Kempeleen kaupan alueiden enimmaismitoituksen osuus Oulun seudun vuoden 2040 vahit-
taiskaupan kokonaismitoituksesta sailytettdisiin samalla tasolla, tulisi Kempeleen kaupan alueiden
enimmaismitoituksen olla yhteensi 170 000 k-m?.
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5.3.2

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan Ylikylan/Zeppelinin km-merkinta ja sen enimmaismitoitus
(50 000 k-m?) mahdollistavat olemassa olevan véhittdiskaupan suuryksikon toiminta- ja kehitysedelly-
tykset. Tupoksen vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealue (kma) ja sen enimmaismitoitus (10 000 k-m?
Kempeleen alueella) mahdollistavat uusien tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden sijoittumisen.
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa maariteltyja Ylikylan/Zeppelinin km-alueen ja Tupoksen
kma-alueen enimmaismitoituksia ei ole tarvetta muuttaa 3. vaihemaakuntakaavaan, joten seututason
tarkastelun pohjalta arvioitu enimmaismitoitusten tarkistustarve voidaan osoittaa Zatelliitti / Zeppelin
alueelle.

Zatelliitti / Zeppelinin vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealue mahdollistaa uusien tilaa vaativan eri-
koiskaupan suuryksikéiden sijoittumisen. Mikali Kempeleen vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismi-
toituksen osuus Oulun seudun vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta halutaan sailyttéaa 1. vaihemaa-
kuntakaavan tasolla ja mikali Ylikylan/Zeppelinin ja Tupoksen enimmadismitoitukset sdilyvat ennallaan,
voi Zatelliitti/Zeppelinin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueen vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus olla 110 000 k-m?. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

Zatelliitti / Zeppelinin ja Tupoksen vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueiden osalta tulee 3. vaihe-
maakuntakaavassa kaavamaardyksilla varmistaa, etta alueille sijoittuva kauppa on paaosin paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa ja etta kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myés Kempeleen kes-
kustassa ja Zeppelinin alueelle sekd Oulun kaupunkiseudun muissa keskuksissa ja kaupan alueilla saily-
vat.

Liminka: Liminganportti (km-1), Tupos (kma) ja Haaransilta

Liminka on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistosta anta-
massaan palautteessa esittanyt, etta Limingan kaupan alueille tulisi tasapuolisuuden nimissa
osoittaa lisarakentamisoikeutta kuten muissakin Oulun seudun kasvukunnissa. Lisdksi kunta on
esittanyt, ettd Haarasillan kaupan ja palvelujen alue lisataan maakuntakaavaan ja alueelle osoi-
tetaan 80 000 k-m? erikoiskaupan suuryksikélle tulevaisuuden elinvoiman mahdollistamiseksi.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Kma' O Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdo-
tuksessa on osoitettu Limingan keskustatoimintojen
alueen itapuolelle Liminganportin erikoiskaupan
suuryksikko (km-1). Vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus on 20 000 k-m?. Alue sijaitsee
YKR-taajama-alueella.

Kempeleen ja Limingan rajalle on osoitettu Tupoksen
vahittaiskaupan kehittéamisen kohdealue (kma). Alu-
een suuryksikdiden enimmaismitoitus on 40 000 k-
m?, josta mydhemmin on sovittu 30 000 k-m? sijoit-
tuvan Limingan puolelle ja 10 000 k-m? Kempeleen
puolelle. Alue sijaitsee osittain YKR-taajama-alueella.

Liminganportin ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydelld noin 830 asukasta

- Alle 3 km etéisyydelld noin 4 650 asukasta (noin
46 % Limingan kunnan asukasmaarasta)

Haaransillan alueen léhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 40 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 1 380 asukasta (noin
14 % Limingan kunnan asukasmaarasta)

Liminganportin ldhiasutuksen maara on jonkin ver-
ran lisdantynyt vuodesta 2011, jolloin alle 3 km etai-
syydella alueesta asui n. 4 460 asukasta (n. 49 %
kunnan vaestdsta). Haaransillan Idhiasutuksen maa-
ra on vahentynyt vuodesta 2011, jolloin alle 3 km
etdisyydella asui noin 1 430 asukasta (n. 16 % kun-
nan vaestosta).
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Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Liminganportissa toimii talla hetkellda K-market. Tupoksen alueella toimii ABC-liikenneasema, jossa on
myds paivittdistavaramyymald. Liminganportin ja Tupoksen alueen myymalat eivat ole vahittdiskaupan
suuryksikkdja. Haaransillan alueella ei ole talla hetkellé kaupallisia palveluja.

Limingan vahittdiskaupan palvelut sijoittuvat padosin keskustan, Liminganportin ja Tupoksen alueille.
Keskustassa sijaitsee talla hetkelld Limingan ainoa vihittdiskaupan suuryksikkd (>4 000 k-m?2), Halpa-
Halli. Limingan kaupan palveluverkko muodostui 7 paivittdistavaramyymalasta, 22 erikoiskaupan myy-
malasta, 4 autokaupan myymalasta ja 2 huoltoasemasta vuonna 2016.

Limingan kunta on 3. vaihemaakuntakaavan palautteessaan esittanyt kaupan palveluverkon osalta, etta
Haaransillan alueelle tulisi maakuntakaavassa osoittaa kaupan ja palvelujen alue, jonka erikoiskaupan
enimmaismitoitus olisi 80 000 k-m?. Seuraavassa on arvioitu 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettujen
kaupan alueiden lisdksi myds Haarasillan alueen soveltuvuutta merkitykseltdan seudullisen kaupan alu-
eeksi.

Vaikutusten arviointi:

Limingan- | Kauppaan ja palveluraken- | Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat
portti teeseen kohdistuvat vaiku- | teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset
(km-1) tukset tukset

Liminganportin osoittami-

nen Pohjois-Pohjanmaan 3.

vaihemaakuntakaavassa
erikoiskaupan suuryksik-
kéna mahdollistaa paljon
tilaa vaativan erikoiskau-
pan sijoittumisen alueelle.
Alueen vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmais-
mitoitus on 20 000 k-m?2.

Alueen toteutuminen pal-
jon tilaa vaativan kaupan
alueena parantaisi Limin-
gan kaupallista palvelutar-
jontaa. Palvelutarjonnan
lisdantyminen ja monipuo-
listuminen vahvistaisi Li-
mingan kaupallista veto-
voimaa ja vahentaisi osto-
voiman ulosvirtausta ja
asukkaiden asiointitarvetta
Oulun ja Kempeleen kau-
pan keskittymissa.

Liminganportin alue sijoittuu
olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen Limingan
keskustaajaman yhteyteen.

Lahiasutuksen (alle 3 km)
maara on noin 4 650 asu-
kasta, joka on vajaa puolet
Limingan kunnan asukas-
maarasta. Lahiasutuksen
maara on jonkin verran
lisaantynyt vuodesta 2011.

Alue on henkiléautolla hyvin
saavutettavissa. Limingan
alue- ja yhdyskuntarakenne
huomioon ottaen asiointimat-
kat alueelle ovat valtaosalle
kunnan asukkaista kohtuulli-
sia. Sijainti valtateiden var-
ressa ja hyvat liikkennejarjes-
telyt mahdollistavat myds
ohikulkuliikenteen sujuvan
asioinnin alueella. Alle 15
minuutissa alueen tavoittaa
henkildéautolla noin 18 000
asukasta.

Lahiasutuksen ja kevyen
lilkkenteen saavutettavuuden
nakoékulmasta Liminganportti
on varsin hyvin saavutetta-
vissa. Alue on saavutettavis-
sa my0s joukkoliikenteella.
Alle 30 minuutissa alueen
tavoittaa kavellen noin 1 300
asukasta ja alle 20 minuutis-
sa pyoraillen noin 4 200 asu-
kasta. Joukkoliikenteelld alu-
een tavoittaa alle 30 minuu-
tissa noin 3 400 asukasta.

Palvelutarjonnan lisaantymi-
nen Limingassa vahentaa
asiointitarvetta Oulussa ja
Kempeleessa, jolloin asiointi-
liilkenteen maara ja sita kaut-
ta my®os liikenteen aiheutta-
mat paastét vahenevat.
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Tupos Kauppaan ja palveluraken- | Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat

(kma) teeseen kohdistuvat vaiku- | teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset
tukset tukset
Tupoksen alueen osoitta- Tupoksen alue sijaitsee osit- | Alue on henkildautolla hyvin
minen Pohjois-Pohjanmaan | tain olemassa olevalla YKR- saavutettavissa. Sijainti val-
3. vaihemaakuntakaavassa | taajama-alueella. Alueen tatien varressa ja hyvat lii-
vahittaiskaupan kehittami- | toteutuminen laajentaa taa- | kennejarjestelyt mahdollista-
sen kohdealueena mahdol- | jama-aluetta valtatien ita- vat myo6s ohikulkuliikenteen
listaa merkitykseltdan puolelle. Alue sijaitsee yh- sujuvan asioinnin alueella.
seudullisten tilaa vaativan dyskuntarakenteellisesti Alle 15 minuutissa alueen
kaupan suuryksikdiden esim. Kempeleen Zatelliitti- tavoittaa henkiléautolla noin
sijoittumisen alueelle. Alu- | Zeppelinin vahittaiskaupan 47 100 asukasta.
e il ol hetkele, | ehitemsen kondeauetta | aue on saavutettaissa myos
koita P Y Iéﬁ'\iasutuksen mz'a:érz'a' on kavellen ja pyordillen seka

’ vy s joukkoliikenteella. Lahiasu-

Alueen suuryksikdiden vahainen. tuksen vahainen maara kui-
enimmaismitoitus on tenkin rajoittaa kavellen ja
40 000 k-m?, josta myd- pyoréillen tapahtuvaa asioin-
hemmin on sovittu 30 000 tia. Alle 30 minuutissa alue
k-m? sijoittuvan Limingan on seka kavellen etta joukko-
puolelle ja 10 000 k-m? liikenteelld saavutettavissa
Kempeleen puolelle. vain noin 60 asukkaalle. Pol-
Mikali uudet véhittaiskau- kupyordlla alueen tavoittaa
pan suuryksikst ovat pal- alle 20 minuutissa noin 2 360
jon tilaa vaativaa erikois- asukasta.
kauppaa, ei alueen toteu- Palvelutarjonnan lisaéantymi-
tuksella ole merkittavia nen Limingassa vahentaa
haitallisia vaikutuksia Li- asiointitarvetta Oulussa ja
mingan, Kempeleen ja Kempeleessd, jolloin asiointi-
seudun muiden keskusta- liikenteen maara ja sita kaut-
alueiden kehittamisedelly- ta myos liikenteen aiheutta-
tyksiin. mat paastét vahenevat.

Haaran- Kauppaan ja palveluraken- | Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat

silta teeseen kohdistuvat vaiku- | teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset

tukset

tukset

Kunnan tavoitteena on
sijoittaa Haaransiltaan
merkitykseltdan valtakun-
nallisia paljon tilaa vaati-
van erikoiskaupan yksikoi-
ta. Hyva liikenteellinen
sijainti, hyva saavutetta-
vuus ja alueen nakyvyys
lisaavat alueen vetovoimaa
paljon tilaa vaativan eri-
koiskaupan sijaintipaikka-
na.

Alueella ei ole talla hetkel-
Ia vahittaiskaupan suuryk-
sikkéja eika aluetta ole
osoitettu Pohjois-Pohjan-
maan 3. vaihemaakunta-
kaavassa seudullisena
kaupan alueena.

Haarasillan alue sijaitsee
irrallaan olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta.

Alue on nykyisin rakentama-

ton. Myds alueen ldhiasu-
tuksen maara on seudulli-
sesti tarkasteluna vahainen.
Haaransillan alueen ympa-
ristéén suunniteltujen oma-
kotialueiden toteutuminen
lisda jonkin verran lahiasu-
tuksen madraa.

Alue sijaitsee valtateiden 4 ja
8 risteysalueella, joten alue
on henkiléautolla hyvin saa-
vutettavissa. Sijainti valtatei-
den risteyksessa mahdollistaa
myo6s ohikulkuliikenteen ja
tyomatkaliikenteen asioinnin
alueella. Alle 15 minuutissa
alue on henkiléautolla saavu-
tettavissa noin 24 000 asuk-
kaalle, joka on kuitenkin
huomattavasti védhemman
kuin esimerkiksi Kempeleen
ja Oulun kaupan alueilla.
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Mikali alueelle sijoittuva Laissa maankayttd- ja ra- Haarasillan on saavutettavis-
kauppa olisi paljon tilaa kennuslain muuttamisesta sa my0s kadvellen ja pyorail-
vaativaa erikoiskauppaa, ei | korostetaan palvelujen saa- | len seka joukkoliikenteella.
alueen toteutuksella olisi vutettavuuden merkitysta Lahiasutuksen vahainen maa-
merkittdvia haitallisia vai- arvioitaessa palvelujen si- ra kuitenkin rajoittaa kavellen
kutuksia Limingan, Kem- joittamismahdollisuuksia ja pyoraillen tapahtuvaa asi-
peleen ja Oulun kaupunki- | keskusta-alueiden ulkopuo- ointia. Alle 30 minuutissa
seudun muiden keskusta- lelle. Lain yksityiskohtaisten | alue on kédvellen saavutetta-
alueiden kaupan toiminta- | perustelujen mukaan palve- | vissa noin 70 asukkaalle ja
ja kehitysedellytyksiin. Sen | lujen saavutettavuudella joukkoliikenteella noin 670
sijaan alueen toteuttami- tarkoitetaan kaupan palvelu- | asukkaalle. Polkupydralla
nen vaikuttaisi todenna- jen sijoittumista suhteessa alueen tavoittaa alle 20 mi-
kdisesti Limingan muiden, asuinalueiden sijaintiin ja nuutissa noin 370 asukasta.
maak_untakaavassa 050i- pal\{eIUJen__kayttaJlen mah- Palvelutarjonnan lisd&ntymi-
tettujen kaupan alueiden dollisuuksiin saavuttaa pal- L - v
S o . . nen Limingassa vahentaa
(Liminganportti ja Tupos) velut eri kulkumuodoilla. A .
kehittykseen Palvelujen saavutettavuutta asiointitarvetta Oulussa, jol-
) . . loin asiointiliikenteen maara
tulee arvioida kokonaisuute- ja sitd kautta mys liikenteen
na, koko kaupan palveluver- | Zipe ttamat paastot véhene-
kon nakdkulmasta. Vt.
Alue- ja yhdyskuntaraken-
teen nakdékulmasta maakun-
takaavassa osoitetut Limin-
ganportin ja Tupoksen alu-
eet sijoittuvat Haarasillan
aluetta edullisemmin.
Johtopaatokset:

Liminkaan osoitetut kaupan alueet, Liminganportin erikoiskaupan suuryksikkd (km-1) ja Tupoksen va-
hittaiskaupan kehittémisen kohdealue (kma) soveltuvat merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijaintipaikoiksi. Alueille voi kaavamaarayksen mukaan sijoittua paljon tilaa vaativaa

erikoiskauppaa. Mikali alueille ei sallita paivittaistavarakauppaa ja ns. keskustahakuista erikoiskauppaa,
ei alueiden toteuttamisella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Limingan keskustan eikd Oulun seudun
muiden keskusten nykyisten myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Haaransillan alue on todettu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessa sovel-
tumattomaksi sijaintipaikaksi keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle sijoittuvalle merkitykseltaan seu-
dulliselle kaupalle. Haaransillan alueen lahiymparistén nykytilanne ja alueen soveltuvuuden arviointipe-
rusteet eivat ole muuttuneet vuonna 2013 laaditun Pohjois-Pohjanmaan kaupan palveluverkkoselvityk-
sen jalkeen. Alue sijaitsee irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta ja alueen lahiasutuksen
maara on vahainen. Laissa maankaytté- ja rakennuslain muuttamisesta korostetaan palvelujen saavu-
tettavuutta, jota arvioitaessa juuri lahiasutuksen maara on keskeinen asia. Liikenteellisesti Haaransillan
alue on hyvin saavutettavissa henkildéautolla, mutta kavellen ja pyéraillen seka joukkoliikenteella alueen
saavuttavien asukkaiden maara on merkittavasti pienempi kuin Limingan ja Oulun seudun muilla maa-
kuntakaavassa osoitetuilla kaupan alueilla. Talta osin alue ei edista maankaytto- ja rakennuslain kaup-
paa koskevien erityisten saanndsten tavoitteita eika nain ollen ole suositeltavaa osoittaa aluetta merki-
tykseltéaan seudullisen kaupan sijaintialueena.

Merkitykseltaan seudullisten paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen Liminkaan
Liminganportin ja Tupoksen alueille palvelee koko Oulun seudun eteldosien asukkaita ja vahentaa asi-
ointitarvetta Oulun ja Kempeleen kaupan keskittymissa. Limingan kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun
asiointialueeseen (SYKE). Oulun ja Kempeleen vetovoimainen tarjonta heikentaa Limingan erikoiskau-
pan kehitysedellytyksia. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen luo mahdollisuuksia lisata paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilaa myds Limingassa. Limingan oman vaestén ostovoiman mukainen
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta
noin 21 000 k-m2. Alueiden liikenteellinen sijainti mahdollistaa kuitenkin oman vaeston lisaksi myds
ohikulkuliikenteen ostovoiman hyédyntamisen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitetut Liminganportin erikoiskaupan
suuryksikon (km-1) ja Tupoksen (Limingan alueella) vahittdaiskaupan kehittamisen kohdealueen vahit-
taiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset ovat yhteensd 50 000 k-m?. Enimmaismitoitukset kayt-
tavat lahes kokonaan Limingan oman vdestdn ostovoiman pohjalta arvioidun vuoden 2040 vahittdiskau-
pan liiketilatarpeen (noin 56 000 k-m?) ja ylittavét reilusti Limingan oman védestdn ostovoiman pohjalta
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arvioidun tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilatarpeen (noin 21 000 k-m?). Oulun seudun aluerakenteel-
linen asema ja Liminkaan osoitettujen kaupan alueiden seudullinen merkitys huomioon ottaen enim-
maismitoituksia voidaan arvioida seututason tarkastelun pohjalta. Oman vaestén ostovoiman ja osto-
voiman siirtymé&n pohjalta arvioitu liiketilatarve on Oulun seudulla vuonna 2040 noin 1 871 000 k-m?
(taulukko 20).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan mukaan Limingan kaupan alueiden vahittaiskaupan suur-
yksikdiden enimmaismitoitus oli yhteensd 50 000 k-m?, joka oli noin 3 % Oulun seudun oman véestén
ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Mikali
Limingan kaupan alueiden enimmaismitoituksen osuus Oulun seudun vuoden 2040 vahittaiskaupan ko-
konaismitoituksesta sailytettaisiin samalla tasolla, tulisi Limingan kaupan alueiden enimmaismitoituksen
olla yhteensi 65 000 k-m?2.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan Tupoksen vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealue (kma)
ja sen enimmaismitoitus (30 000 k-m? Limingan alueella) mahdollistavat uusien tilaa vaativan erikois-
kaupan suuryksikdiden sijoittumisen alueelle. Liminganportin erikoiskaupan suuryksikkd (km-1) merkin-
téa mahdollistaa uusien tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen Limingan keskustan
laheisyyteen. Mikali Limingan vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen osuus Oulun seudun
vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta halutaan sailyttaa 1. vaihemaakuntakaavan tasolla ja mikali Tu-
poksen enimmaismitoitus sadilyy ennallaan, voi Liminganportin vahittaiskaupan suuryksikéiden enim-
maismitoitus olla 35 000 k-m? nykyisen 20 000 k-m?:n sijasta. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

Liminganportin erikoiskaupan suuryksikén ja Tupoksen vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueen osalta
tulee 3. vaihemaakuntakaavassa kaavamaarayksilla varmistaa, etta alueille sijoittuva kauppa on paaosin
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja etta kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myos Li-
mingan keskustassa ja Oulun seudun muissa keskuksissa sailyvat.

Oulu: Linnanmaa (km), Valikyla (km-1) ja kaupan kehittdmisen kohdealueet (kma)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdo-
tuksessa on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkd
(km) Linnanmaan alueelle, erikoiskaupan suuryksik-
kd (km-1) Kiimingin Valikylaéan seka Kaakkuri-
Vasaraperan, Ritaharju-Ritaportin ja Aimaraution
vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueet (kma).
Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on
km-alueella 15 000 k-m?, km-1-alueella 25 000 k-m?
ja kma-alueilla yhteensa 400 000 k-m?.

Linnanmaan lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etdisyydella noin 3 010 asukasta

- Alle 3 km etaisyydellad noin 36 180 km (noin 18
% Uuden Oulun asukasmaarasta)

Kiimingin valikylan lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etéisyydellé noin 1700 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 2 720 km (noin 1 %
Uuden Oulun asukasmaarasta)

Linnanmaan lahiasutuksen maara on lisaantynyt
verrattuna vuoteen 2011, jolloin alle 3 km etaisyy-
delld asui noin 33 980 asukasta (18 % kaupungin
vaestosta). Kiimingin Valikylan ldhiasutuksen maara
ja osuus kaupungin vaestosta on pysynyt lahes en-
nallaan vuoteen 2011 verrattuna.

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:
Linnanmaalla toimii nykyisin yhdestd hypermarketista muodostuva hypermarket -keskus (11 500 k-m2).

Valikylan alueella ei sijaitse talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen yrityspuisto on toteutu-
nut paadosin tydpaikka- ja teollisuusalueena, mutta alueella on my6s jonkin verran palveluyrityksid, ku-
ten lounasravintoloita ja katsastusasema.
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Kaakkuri-Vasaraperan alueella on Kaakkurin keskuksen, Kaakkurinkulman ja Vasaraperéan alueella 8
vahittaiskaupan suuryksikkda. Kaakkurin keskuksessa (C-3) sijaitsee kaksi suuryksikkéd (hypermarket
ja IKH-myymald). Kaakkuri-Vasaraperan vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueella (kma) Kaakkurin-
kulman alueella on yksi suuryksikké (Bauhaus) ja yksi suuryksikéksi tulkittava myymaldkeskittyma.
Vasaraperan alueella (kma) on kolme suuryksikkda (Vianor, Delta-auto, Motonet). Lisdksi Vasaraperan
pohjoispuolella Jukolassa on yksi suuryksikkd (Tokmanni).

Ritaportin-Ritaharjun alueella sijaitsee yksi vahittaiskaupan suuryksikkd, Ideapark, valtatien liittyman
kaakkoisneljdnneksessa. Ideapark sijaitsee Ritaharjun keskustatoimintojen alueella (C-3). Ritaharjun-
Ritaportin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueella ei ole télla hetkella vahittaiskaupan suuryksikdita.
Ideapark on vuoden 2013 jalkeen muuttunut huonekalukaupan keskittymdsta erikoiskaupan kauppakes-
kukseksi.

Aiméraution alueella on kolme véahittdiskaupan suuryksikkdd (K-rauta ja kaksi autokaupan myymalaa).

Oulun kaupan palveluverkko muodostui 122 paivittdistavaramyymalastda, 7 laajan tavaravalikoiman
myymalastd, 515 erikoiskaupan myymaldsta, 106 autokaupan myymalasta ja 24 huoltoasemasta vuon-
na 2016. Oulun kaupalliset palvelut keskittyvat Oulun keskustan alueelle sekd maakuntakaavassa 0soi-
tetuille merkitykseltaan seudullisille kaupan alueille. Jonkin verran kauppaa on sijoittunut my6s pienem-
piin keskuksiin, jotka on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettu Oulun kaupunkiseu-
dun aluekeskuksina (C-3). Oulun kaupan palveluverkon kehittamisperiaatteet on maaritelty Uuden Ou-
lun yleiskaavassa, jonka kauppaa koskevat ratkaisut perustuvat Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakunta-

kaavan ratkaisuihin.

Vaikutusten arviointi:

Linnanmaa
(km)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Linnanmaan alueella sijait-
see nykyisin merkityksel-
téan seudullinen suuryksik-
kd (Prisma Linnanmaa hy-
permarket). Vaihemaakun-
takaavan km-merkinta
mahdollistaa olemassa ole-

vien kaupallisten palveluiden

kehittamisen alueella. Lin-
nanmaan vahittaiskaupan
suuryksikko luo asiointi-
mahdollisuuksia Oulun poh-
joisosissa ja taydentaa la-
heisten asuinalueiden kes-
kusten palveluja.

Vahittaiskaupan suuryksikél-

1a ei ole vaikutuksia keskus-
ta-alueiden kaupallisiin pal-

veluihin tai niiden kehittami-

seen, koska kaupan palvelu-
rakenne Oulun pohjoisosissa
on muodostunut nykyiset
yksikdt huomioon ottaen.

Linnanmaan km-alue sijait-
see keskeisesti taajamara-
kenteeseen nahden ja alu-
een ymparistdéon sijoittuu
useita vaestomaaraltaan
suuria asuinalueita seka
merkittavia tydpaikka-

alueita, kuten yliopiston alue

ja Teknologiakyla.

Linnanmaan alue on hen-
kildautolla hyvin saavutet-
tavissa. Alle 15 minuutissa
alueen tavoittaa henkil6-
autolla noin 136 500 asu-
kasta. Alueella on vahit-
taiskaupan suuryksikén
edellyttamat liikkennerat-
kaisut.

Linnanmaan km-alue on
hyvin saavutettavissa
kevyella liikenteella ja
alueelle on toteutettu hy-
vdatasoiset kevyen liiken-
teen yhteydet myos valta-
tien 4 lansipuolisilta asuin-
ja tyopaikka-alueilta. Alle
30 minuutissa alueen ta-
voittaa kavellen noin 4200
asukasta ja alle 20 minuu-
tissa pyoraillen noin 5700
asukasta.

Alue on saavutettavissa
myo6s joukkoliikenteella.
Joukkoliikenteella alueen
tavoittaa alle 30 minuutis-
sa noin 12 600 asukasta.
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Kiimingin
Valikyla
(km-1)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Valikylan alueella ei ole télla
hetkelld vahittaiskaupan
palveluja, mutta alueen
asemakaavoissa on varauk-
sia uusille kaupan palveluil-
le.

Valikylan alue tarjoaa liiken-
teelliselta sijainniltaan hy-
van ja nakyvan sijaintipai-
kan valtatien 20 ja seututien
833 risteysalueella. Alue
soveltuu paljon tilaa vaati-
van kaupan yksikdille. Alu-
een toteuttaminen lisaa
Oulun kaupungin koillispuo-
listen asuinalueiden, J&alin
ja Kiimingin palvelutarjontaa
erityisesti tilaa vaativan
kaupan toimialoilla.

Mikali alue toteutuu paljon
tilaa vaativan kaupan aluee-
na, ei sen toteutuksella ole
merkittavaa haitallista vai-
kutusta Oulun ita- ja koillis-
puolisten alakeskusten
(Hiukkavaara, Kiiminki)
kehittdmiseen.

Valikylan alue sijaitsee ny-
kyisen YKR-taajaman reu-
nalla ja lIdhiasutuksen maara
on seudullisesti tarkasteltu-
na vahainen. Valikylasta on
etdisyytta laajemmille ase-
makaavoitetuille asuinalueil-
le, Honttamakeen yli kaksi
kilometria ja Jaaliin yli kol-
me kilometrid. Alle kolmen
kilometrin etaisyydella Vali-
kylésta asuu noin 2 720
asukasta.

Oulun kaupungin maankay-
tén toteutusohjelman mu-
kaan lahivdeston maara
tulee kasvamaan Kuusa-
montien eteldpuolisen Kor-
venkylan pientalovaltaisen
asuinalueen rakentamisen
my6ta. Myos Kuusamontien
pohjoispuoliselle Heikinhar-
julle ollaan asemakaavoit-
tamassa asuntoalueita.

Valikylan alue on hyvin
saavutettavissa henkildau-
tolla. Alle 15 minuutissa
alueen tavoittaa henkil6-
autolla noin 114 000 asu-
kasta. Merkittava kaupan
rakentaminen edellyttaa
kuitenkin risteysjarjestely-
jen kehittédmista seka eri-
tasoliittyman rakentamista
liikenteen toimivuuden
turvaamiseksi. Asiointi
Valikylan alueella tapah-
tuisi padosin henkiléauto-
liikenteena.

Alue on hyvin saavutetta-
vissa kevyella liikenteelld
Kuusamontien suuntaisen
yhteyden ansiosta. Kuu-
samontien ali on toteutet-
tu alikulkuyhteys, mutta
merkittava kaupan raken-
taminen edellyttaa kevyen
liikenteen yhteyksien pa-
rantamista. Nykytilantees-
sa alueen tavoittaa kavel-
len alle 30 minuutissa noin
800 asukasta ja pyoraillen
alle 20 minuutissa noin
2100 asukasta.

Alue sijaitsee olemassa
olevan joukkoliikennereitin
varrella. Nykytilanteessa
alueen tavoittaa joukkolii-
kenteelld alle 30 minuutis-
sa noin 13 000 asukasta.

Kaakkuri-
Vasarapera
(kma)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Kaakkuri-Vasaraperan vahit-
taiskaupan kehittamisen
kohdealue on merkityksel-
téan seudullinen tilaa vaati-
van kaupan alue. Alue liittyy
Kaakkurin keskustaan. Uusi
kaupan rakentaminen vah-
vistaa alueen merkitysta
kaupan palvelurakenteessa.
Mikali uusi liikerakentami-
nen on paljon tilaa vaativaa
kauppaa, ei silla ole merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia
Kaakkurin tai muiden kes-
kusta-alueiden kehitta-
misedellytyksiin.

Alue sijaitsee keskeisesti
suhteessa nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskunta-
rakenteeseen seka keskus-
verkkoon. Lahiasutuksen
maara on suuri ja kasvaa
edelleen.

Alue sijaitsee nykyisten
joukkoliikenneyhteyksien
varrella ja alueelle on ra-
kennettu hyvatasoiset kevy-
en lilkenteen yhteydet.
Kaakkurin ja Kiviniemen
asuntoalueiden lisaksi alu-
een kaakkoispuolella sijait-
see kasvava Metsokankaan
alue.

Alue on henkildautolla
hyvin saavutettavissa. Alle
15 minuutissa alueen ta-
voittaa henkildautolla noin
144 200 asukasta.

Alue sijaitsee edullisesti
myds suhteessa joukkolii-
kenteen reitteihin ja kevy-
en liikenteen verkostoihin.
Alueen tavoittaa kavellen
alle 30 minuutissa noin
2800 asukasta ja pyorail-
len alle 20 minuutissa noin
4900 asukasta. Joukkolii-
kenteelld alueen tavoittaa
alle 20 minuutissa noin

15 600 asukasta.
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Mikali kaupallisen raken-
tamisen maara kasvaa
merkittavasti, heikentaa
se liikkenneverkon toimi-
vuutta ja edellyttaa kehit-
tamistoimenpiteita. Myo6s
Ketolan alueen kehittami-
nen suurille yksikéille
edellyttaa lilkkenneverkon
kehittamista.

Mikali alueelle sijoittuu
merkittavasti uusia seu-
dullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita, lisaa se
asiointiliikenteen suuntau-
tumista edelleen Oulun
eteldpuolisille alueille.

Ritaharju-
Ritaportti
(kma)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Ritaharjun-Ritaportin vahit-
taiskaupan kehittamisen
kohdealueella ei ole talla
hetkella vahittaiskaupan
suuryksikéita. Vydhyke liit-
tyy Ritaharjun keskustatoi-
mintojen alueeseen, jossa
toimii talla hetkelld merki-
tykseltaan seudullinen eri-
koiskaupan kauppakeskus,
Ideapark. Alueen kaupalli-
nen kehittaminen parantaa
Oulun keskustan pohjois-
puolisten alueiden palvelu-
tarjontaa.

Alue sijaitsee keskeisesti
suhteessa nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskunta-
rakenteeseen seka keskus-
verkkoon. Alue rajautuu
Ritaharjun keskustatoimin-
tojen alueeseen (C-3). Lahi-
asutuksen maara kasvaa
voimakkaasti.

Alue tasapainottaa Oulun
seudun nykyista kaupan
palvelurakennetta lisdamalla
Oulun keskustan pohjois-
puolelle sijoittuvia palvelui-
ta.

Alue on henkildautolla
hyvin saavutettavissa.
Rakentuneilta osin alue on
nykyisin hyvin saavutetta-
vissa myods joukko- ja
kevyella liikenteella. Alu-
een tavoittaa henkildautol-
la alle 15 minuutissa noin
133 500 asukasta, kavel-
len alle 30 minuutissa noin
3 700 asukasta, pyoéraillen
alle 20 minuutissa noin

7 200 asukasta ja joukko-
liikenteella alle 30 minuu-
tissa noin 4 600 asukasta.

Alue parantaa Oulun poh-
joispuolen kaupallisten
palvelujen tarjontaa ja
tasapainottaa asiointilii-
kenteen suuntautumista.
Alueen kaupallinen kehit-
taminen parantaa kaupan
palvelujen saavutettavuut-
ta Oulun keskustan poh-
joispuolisilla alueilla.

Aimérautio
(kma)

Kauppaan ja palveluraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset:

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Aiméraution alue on merki-
tykseltaan seudullisen tilaa
vaativan kaupan alue. Kau-
pallisessa rakenteessa Ai-
marautio liittyy Limingantul-
lin alueeseen. Uusi kaupan
rakentaminen vahvistaa
alueen asemaa kaupan pal-
velurakenteessa.

Alue sijaitsee keskeisesti
suhteessa nykyiseen ja
suunniteltuun yhdyskunta-
rakenteeseen ja lahiasutuk-
sen maara on suuri ja kas-
vaa edelleen Oulun keskus-
ta-alueen taydentdavan
asuinrakentamisen seurauk-
sena.

Alue on henkildéautolla
hyvin saavutettavissa,
mutta liikenneverkko on
lahialueilla kuormittunut
ruuhka-aikoina. Alue si-
jaitsee edullisesti suhtees-
sa joukkoliikenteen reit-
teihin ja kevyen liikenteen
verkostoihin.
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Mikali uusi liikerakentami- Alueen kaupallinen kehitta- Aimé&raution alueen tavoit-
nen on paaosin tilaa vaati- minen toteutuu maankayttd- | taa henkildéautolla alle 15
vaa kauppaa, ei silla ole tarkoitusten muutoksin. minuutissa noin 131 400
merkittavia haitallisia vaiku- asukasta, kavellen alle 30
tuksia Oulun keskustan tai minuutissa noin 200 asu-
muiden keskusta-alueiden kasta, pyoraillen alle 20
kehitykseen. minuutissa noin 3 700
asukasta ja joukkoliiken-
teella alle 30 minuutissa
noin 19 000 asukasta.
Mikali kaupallisen raken-
tamisen maara kasvaa
merkittavasti, heikentaa
se liikkenneverkon toimi-
vuutta ja edellyttaa kehit-
tadmistoimenpiteita.
Johtopaatokset:

Ouluun osoitetut Linnanmaan vahittdiskaupan suuryksikkd, Kiimingin Valikylan erikoiskaupan suuryksik-
ko seka vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueet soveltuvat merkitykseltdan seudullisten vahittaiskau-
pan suuryksikoéiden sijaintipaikaksi. Alueet sijaitsevat keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdyskun-
tarakenteeseen ja alueiden lahiasutuksen maara on suuri. Alueet ovat Kiimingin Valikylan aluetta lukuun
ottamatta olemassa olevia kaupan alueita. Alueet turvaavat olemassa olevien vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden toiminta- ja kehitysedellytykset ja mahdollistavat uusien tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksi-
koiden sijoittumisen lahelle keskusta-alueita.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitettujen Linnanmaan vahittdiskaupan
suuryksikon, Kiimingin Valikylan erikoiskaupan suuryksikdén seka vahittaiskaupan kehittamisen kohde-
alueiden enimmaismitoitukset ovat yhteensa 440 000 k-m?. Enimmaismitoitukset ovat noin 38 % Oulun
kaupungin oman vaestén ostovoiman pohjalta arvioidusta vuoden 2040 kokonaisliiketilatarpeesta (noin
1 136 000 k-m?). Kiimingin Vélikyld&n ja vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueille voi maakuntakaa-
van kaavamaadraysten mukaan sijoittua paaosin paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Alueiden
enimmaismitoitukset ylittavat jonkin verran Oulun kaupungin oman vdestdn ostovoiman pohjalta arvioi-
dun paljon tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilatarpeen (noin 422 000 k-m?). (taulukko 18).

Oulun seudun aluerakenteellinen asema ja kaupan alueiden seudullinen merkitys huomioon ottaen
enimmaismitoituksia ja niiden tarkistamistarvetta voidaan arvioida seututason mitoitustarkastelun poh-
jalta. Oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu liiketilatarve on Oulun seu-
dulla vuonna 2040 noin 1 871 000 k-m? (taulukko 20). Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa
Oulun keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan alueiden vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus oli yhteens& 340 000 k-m?, joka oli noin 24 % Oulun seudun oman véestén ja osto-
voiman siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittdiskaupan kokonaismitoituksesta. Mikali Oulun
kaupan alueiden enimmaismitoituksen osuus Oulun seudun vuoden 2040 vahittaiskaupan kokonaismitoi-
tuksesta sailytettaisiin samalla tasolla, tulisi Oulun kaupan alueiden enimmaismitoituksen olla yhteensa
440 000 k-m?2.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettu Linnanmaan km-merkinta ja sen enimmaismi-
toitus (15 000 k-m?) mahdollistavat olemassa olevan véhittdiskaupan suuryksikén toiminta- ja kehitys-
edellytykset. Kiimingin Valikylan erikoiskaupan suuryksikdén (km-1) merkinta ja sen enimmaismitoitus
(25 000 k-m?) mahdollistavat uusien tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikéiden sijoittumisen. Pohjois-
Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa ja 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistossa
maariteltyja Linnanmaan km-alueen ja Valikylan km-1-alueen enimmaismitoituksia ei ole tarvetta muut-
taa 3. vaihemaakuntakaavaan.

Mikali Oulun vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen osuus Oulun seudun vahittaiskaupan
kokonaismitoituksesta halutaan sailyttaa 1. vaihemaakuntakaavan tasolla ja mikali Linnanmaan ja Vali-
kylan enimmaismitoitukset sailyvat ennallaan, voi Oulun vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueiden
véhittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus olla yhteensa 400 000 k-m?. Katso yhteenvetotauluk-
ko kohdassa 5.7.

Valikylan erikoiskaupan suuryksikdn ja Oulun vahittaiskaupan kehittémisen kohdealueiden osalta tulee
3. vaihemaakuntakaavassa kaavamaarayksilld varmistaa, etta alueille sijoittuva kauppa on paaosin pal-
jon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja etta kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset Oulun keskus-
ta-alueilla ja Oulun seudun muissa keskuksissa ja kaupan alueilla sailyvat.
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5.4 Oulunkaaren seudun vahittdiskaupan suuryksikot

5.4.1 Ii: Asemakyld (km-1) ja Pentinkangas (km-1)

Iin kunta on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistosta an-
tamassaan palautteessa esittényt, ettd Pentinkankaan erikoiskaupan suuryksikkékohteen enim-

maismitoitus nostetaan 20 000 k-m?2:iin.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa on osoitettu
erikoiskaupan suuryksikdt (km-1) Asemakylén ja
Pentinkankaan alueelle. Molempien alueiden vahit-
taiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on

10 000 k-mZ.

Pentinkankaan ja Asemakylan alueet sijaitsevat YKR-

taajama-alueen reunalla.

Pentinkankaan alueen ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etdisyydelld noin 60 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 2 540 asukasta (noin
26 % Iin kunnan asukasmaarastd)

Asemakylan alueen ldhiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydelld noin 730 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 4 210 asukasta (noin
44 % Iin kunnan asukasmaardasta)

Seka Pentinkankaan etta Asemakylén lahiasutuksen
maara on jonkin verran lisdantynyt vuodesta 2011,
jolloin alle 3 km etdisyydella Pentinkankaan alueesta
asui n. 2 340 asukasta (noin 25 % Iin asukasmaa-
rastd) ja Asemakylan alueesta n. 3 890 asukasta
(noin 41 % Iin kunnan asukasmaarasta).

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Pentinkankaan alueella toimii Iin talla hetkella ainoa vahittdiskaupan suuryksikdksi luokiteltava kauppa-
rakennus, Tavaratalo Karkkainen. Asemankylan alueella ei ole talla hetkella kaupallisia palveluja. Alue
tukeutuu Iin keskustaajaman palveluihin.

Iin vahittaiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin keskustaajamaan. Iin kunnan kaupan palveluverkko
muodostui vuonna 2016 viidesta paivittaistavaramyymalastd, yhdesta laajan tavaravalikoiman myyma-
lastd, 17 erikoiskaupan myymalastd, viidestd autokaupan myymalasta ja 7 huoltoasemasta.

Vaikutusten arviointi:

Pentin-
kangas
(km-1)

Kauppaan ja palvelurakentee-
seen kohdistuvat vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaiku-
tukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Alueella toimii talla hetkella
vahittaiskaupan suuryksikko.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe-
maakuntakaavassa alue on
osoitettu erikoiskaupan suuryk-
sikk6-merkinnalld (km-1), joka
turvaa alueen nykyisen suuryk-
sikdn toiminta- ja kehitysedel-
lytykset. Nykyinen liikeraken-
nus vastaa kokoluokaltaan 3.
vaihemaakuntakaavan mukais-
ta vahittaiskaupan suuryksikdi-
den enimmaismitoitusta ja
asemakaavan mukaista raken-
nusoikeutta.

Pentinkankaan alue sijoit-
tuu YKR-taajama-alueen
reunalle ja lahiasutuksen
maara on talla hetkella
varsin pieni. Alle kolmen
kilometrin etaisyydella
alueesta asuu noin 26 %
Iin kunnan asukkaista.
Pentinkankaan alueella
sijaitsee lilkerakentamisen
lisaksi Iin teknologiakeskus
Micropolis, jossa on seka
toimisto- etta tuotantotilo-
ja.

Pentinkankaan alue sijoit-
tuu valtatien varteen ja on
henkildautolla hyvin saa-
vutettavissa eri puolilta
kuntaa. Iin alue- ja yh-
dyskuntarakenne huomi-
oon ottaen asiointimatkat
alueelle ovat valtaosalle
kunnan asukkaista koh-
tuullisia.

Pentinkankaan alueelle on
toteutettu kevyen liiken-
teen yhteydet Iin keskus-
tan suunnasta valtatie 4:n
alikulkuineen.
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Voimassa oleva asemakaava ei | Pentinkankaan alueen Palvelutarjonnan lisaan-
mahdollista liikerakentamisen kaupallinen kehittyminen tyminen lissa vahentaa
merkittavaa laajennusta. tukee alueellisesti tasapai- | asiointitarvetta Oulussa,
noisen kaupan palveluver- | jolloin asiointiliikenteen
kon kehitysta lisaten Oulun | maara ja sitd kautta myds
pohjoispuolisten alueiden liikenteen aiheuttamat
palvelutarjontaa. padstot mahdollisesti va-
henevat.
Asema- Kauppaan ja palvelurakentee- Alue- ja yhdyskuntaraken- | Liikkumiseen kohdistuvat
kyla seen kohdistuvat vaikutukset teeseen kohdistuvat vaiku- | vaikutukset
(km-1) tukset
Asemakylan alueella ei ole talld | Asemakylan alue sijoittuu Asemakyldn alue on ohi-
hetkelld vahittaiskaupan suur- tulevan ohikulkutien (VT 4) | kulkutien valmistuttua
yksikdita. Kunnan tavoitteena ja Iin sisaantulotien riste- henkildautolla hyvin saa-
on toteuttaa alueelle merkityk- | ykseen. Kaupan alueen vutettavissa eri puolilta
seltaan seudullisia paljon tilaa toteutuminen on sidoksissa | kuntaa. Iin alue- ja yh-
vaativan erikoistavaran kaupan | ohikulkutien rakentami- dyskuntarakenne huomi-
yksikdita. Alueen osoittaminen seen, josta ei ole paatok- oon ottaen asiointimatkat
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihe- sia. alueelle ovat valtaosalle
maakuntaka_avg_ssa eri_koitcfkr_:!u— Alue sijoittuu YKR- kunr!a_n asuk_kais_ta _koh—
pan suuryksikké-merkinnalla taai -al Il tuullisia. Myd&s Yli-Iin
. . . . jama-alueen reunalle, -
mahdollistaa paljon tilaa vaati- . asukkaille kohdealue on
van erikoiskaupan sijoittumisen mUtt.‘.?' F{aajamaralfenpe hyvin saavutettavissa
alueelle ymparoi aluetta lansi-, Palvelutarjonnan Iis'aéln—
) pohjois- ja itapuolelta, . e . v
Alueen toteutuminen paljon joten alueen toteutuksella tyr_m_ne_n lissa vahentaa
tilaa vaativan erikoiskaupan ei ole yhdyskuntaraken- z_aS|0|.nt|ta.rv_eti_:z?_Oulussa,
alueena lisda ja monipuolistaa netta hajauttavaa vaiku- JOI.!C.?”.]. a_15|o!n_’_c|ll|kenteen .
Iin erikoiskaupan palvelutarjon- | tusta. Alle kolmen kilomet- maara ja S|t_a kautta myGs
taa ja vahvistaa sita kautta rin etdisyydella alueesta I||_I_<_<_ant__een__a|heutp_amat
kunnan kaupallista vetovoimaa | asuu noin 44 % Iin kunnan paastot vahenevat.
ja vahentaa asukkaiden asioin- | asukkaista, joten lahiasu- Alue sijoittuu lahelle Iin
titarvetta suuremmissa keskuk- | tuksen maara on jo talla- asemaa, joten se on myds
sissa. kin hetkella varsin suuri. raideliikenteen kayttajille
Ohikulkutien valmistuttua Ase- | Asemakylan alueen kau- saavuteitawsls;?.Ilsfavutelt-
makylan alue tarjoaa liikenteel- | pallinen kehittyminen tu- t?vu% Kevyelia il enteel-
lisesti hyvan ja nakyvan sijain- kee alueellisesti tasapai- Ia.mz_aaraytyy Sen r_nukaan,
tipaikan paljon tilaa vaativan noisen kaupan palveluver- millainen kevyen likken-
erikoiskaupan yksikdille. Mikali kon kehitysté lisaten Oulun teen verkostq alugelle
alueelle sijoittuu paaosin paljon | pohjoispuolisten alueiden rgkennetaan Ja miten uu-
tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja | palvelutarjontaa. sia asuntoallfelta totg_ui;uu
alueen mitoitus on suhteutettu alueeseen nahgien_. Lahi-
tilaa vaativan erikoiskaupan a_Iuelgr.l aEUKka't?..Jlf poten-
ostovoiman kehitykseen ja t'?a ISla kevyen Iii ent(_een
liiketilatarpeeseen, ei alueen I'<ayEta.J|a.1 on var5|[1 paljon
toteutuksella ole merkittévaa jo tallakin hetkella.
haitallista vaikutusta Iin kes-
kustan kaupan toiminta- ja
kehitysedellytyksiin.
Johtopaatokset:
Pentinkankaan ja Asemankylan alueet tarjoavat hyvan sijaintipaikan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
seudullisille yksikdille. Mikali alueille ei sallita laajassa mitassa uutta paivittdistavarakaupan ja ns. kes-
kustahakuisen erikoiskaupan liikerakentamista, ei alueiden toteuttamisella ole merkittdavia haitallisia
vaikutuksia Iin nykyisten myymaldiden toimintaan eika Iin ydinkeskustan kaupallisiin palveluihin ja nii-
den kehittdmiseen. Pentinkankaan ja Asemankylan alueiden mitoitus tulee suhteuttaa Iin tilaa vaativan
erikoiskaupan ostovoiman kehitykseen ja nykyiseen pinta-alaan. Iin kunta kuuluu erikoiskaupassa Oulun
asiointialueeseen (SYKE). Oulun vetovoimainen tarjonta heikentaa Iin erikoiskaupan kehitysedellytyksia.
Toisaalta ostovoiman vuodon vdahentaminen luo mahdollisuuksia lisata paljon tilaa vaativan erikoiskau-
pan liiketilaa lissa.
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Iin oman vaestdn ostovoiman mukainen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan laskennalli-
nen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 18 000 k-m2. Iin nykyinen tilaa vaativan erikoiskaupan
ja autokaupan pinta-ala on karkeasti arvioiden noin 2 000 k-m? (SYKE). Mikili tavoitteena olisi kysyn-
nan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin lissa uutta paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan
liiketilaa noin 16 000 k-m?. Kaupan alueiden liikenteellinen sijainti mahdollistaa kuitenkin oman véestdn
lisdksi myds ohikulkuliikenteen ostovoiman hyddyntamisen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan mukainen Pentinkankaan vahittdiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus (10 000 k-m?) vastaa alueen asemakaavan rakennusoikeutta sek& olemassa olevan
liikerakennuksen pinta-alaa, joten enimmaismitoitus turvaa nykyisen suuryksikén toimintaedellytykset,
mutta ei mahdollista nykyisen liikerakennuksen mahdollista laajennusta eika uusien tilaa vaativan kau-
pan suuryksikdiden sijoittumista Pentinkankaan alueelle. Asemakylan erikoiskaupan suuryksikkd ja sen
enimmaismitoitus mahdollistaa uusien merkitykseltdan seudullisten tilaa vaativan kaupan suuryksikoi-
den sijoittumisen Asemakylan alueelle. Asemakylan erikoiskaupan suuryksikdn toteutuminen on sidok-
sissa Iin keskustan ohikulkutien rakentamiseen. Ohikulkutien toteuttamisesta ei ole paatdksia, joten tien
rakentaminen toteutunee todennakdisesti vasta pitkalla aikavalilla. Lyhyelld tahtdimelld Pentinkankaan
alueen kehittaminen on Iin kunnan kaupallisten palvelujen kehittymisen ndkdkulmasta ensisijaista.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa maaritelty Pentinkankaan ja Asemakylan alueiden va-
hittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus (20 000 k-m?) oli noin 24 % Oulunkaaren seudun oman
vaestdn ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituk-
sesta. Mikali alueiden enimmaismitoituksen osuus seudun vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta halu-
taan séailyttda vuonna 2040 samalla tasolla ja mikali Asemakyldn enimmaismitoitus (10 000 k-m?) sailyy
ennallaan, voidaan Pentinkankaan erikoiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitus nostaa 3. vaihemaakun-
takaavassa 15 000 k-m?2:iin. Iin erikoiskaupan suuryksikdille voidaan my®&s osoittaa yhteinen mitoitus,
joka toisi joustavuutta kaupan alueiden toteutukseen. Lyhyelld tahtaimelld mitoitusta voidaan toteuttaa
Pentinkankaan alueella ja pitkadlla tahtdimella Asemakylan alueella ohikulkutien valmistumisen jalkeen.
Alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen turvaamiseksi Iin vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden enimmaismitoitus voi olla yhteensid 30 000 k-m?2. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

5.5 Raahen seudun vahittiiskaupan suuryksikot

5.5.1

Raahe: Mettalanmaki (km) ja Kamutanmaki (km-1)

Raahen kaupunki on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineis-
tosta antamassaan palautteessa esittanyt, etta paivittaistavarakaupan enimmaismitoitus Metta-
lanmaen vahittaiskaupan suuryksikén merkinnasta poistetaan.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdo-
tuksessa Mettalanmaden alue on osoitettu vahittais-
kaupan suuryksikkd-merkinnalla (km) ja Kamutan-
maen alue erikoiskaupan suuryksikkd-merkinnalla
(km-1). Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmais-
mitoitus on Mettalanmé&en alueella 40 000 k-m?,
josta paivittaistavarakaupan osuus enintaan 4 500 k-
m?, ja Kamutanmaen alueella 25 000 k-m?.

Mettalanmaen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydelld noin 820 asukasta

- Alle 3 km etaisyydelld noin 8 340 asukasta (noin
33 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Kamutanmaen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydella noin 670 asukasta

- Alle 3 km etaisyydelld noin 5 460 asukasta (noin
22 % Raahen kaupungin asukasmaarasta)

Mettalanmaen lahiasutuksen maara on jonkin verran
vahentynyt vuodesta 2011, jolloin alle 3 km etdisyy-
delld alueesta asui n. 8 590 asukasta (noin 33 %
Raahen asukasmaardstd). Kamutanmaden lahiasutuk-
sen maara on lisaantynyt jonkin verran vuodesta
2011, jolloin alle 3 km etaisyydellad asui noin 5 370
asukasta (noin 21 % Raahen asukasmadrasta).
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Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Raahen kaupan palvelut ovat keskittyneet kaupungin keskustaan ja sen lahialueelle. Keskustassa on
nelja vahittdiskaupan suuryksikkdd (>4 000 k-m?), joiden kerrosala on yhteensa noin 25 000 k-m?.
Keskustan ulkopuolella Pattijoella valtatien 8 etelapuolella Kamutanmaen alueella on yksi vahittaiskau-
pan suuryksikkd (Masku). Kamutanmaen alueella aiemmin toiminut toinen vahittaiskaupan suuryksikkd
(Smartia) on lopettanut toimintansa.

Raahen kaupan palveluverkko muodostui 18 paivittaistavaramyymalasta, yhdesta laajan tavaravalikoi-
man myymalastd, 83 erikoiskaupan myymalasta, 25 autokaupan myymalastd ja 5 huoltoasemasta
vuonna 2016. Kaupungin tavoitteena on toteuttaa Mettalanmé&en alueelle valtatien 8 ja kantatien 88
risteyksen tuntumaan kauppakeskus. Kauppakeskusalueen rakennusoikeus on asemakaavan mukaan
40 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa voi olla 4 500 k-m?2.

Suomen ymparistdkeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suomessa” selvityk-
sen mukaan Raahen asiointialue on paivittaistavarakaupassa pdaaosin oman kunnan alue. Erikoiskaupas-
sa Raahe muodostaa asiointialueen yhdessa Pyhdjoen ja Siikajoen kanssa. Raahe on asiointialueen kes-
kuskunta.

Vaikutusten arviointi:

Mettalan-
maki (km)

Kauppaan ja palvelurakentee-
seen kohdistuvat vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen kohdistuvat
vaikutukset

Liikkumiseen kohdistuvat
vaikutukset

Mettalanmaen alueelle on
suunnitteilla kauppakeskus,
joka toteutuessaan on seudul-
lisesti merkittava vahittais-
kaupan suuryksikkd. Uusi
kauppakeskus palvelee eri-
koiskaupassa koko Raahen
seudun asukkaita. Kauppa-
keskus vahvistaa Raahen
asemaa seudun kaupallisena
keskuksena ja lisaa erikois-
kaupan tarjontaa Raahen
keskeisella laatukaytavan
alueella. Uuden kauppakes-
kuksen myo6té Raahen kaupal-
linen vetovoima ja sita kautta
ostovoiman siirtyma Raaheen
kasvaa seka paivittaistavara-
kaupassa ettd erikoiskaupas-
sa.

Raahen seudun markkinoiden
kasvu mahdollistaa kauppa-
keskuksen toteutuksen ilman
merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia nykyisten myymaldiden
toiminta- ja kehitysedellytyk-
sin. Mikali Pyhajoen ydinvoi-
malahanke toteutuu suunni-
tellusti, parantaa se edelleen
koko Raahen seudun kaupan
toiminta- ja kehitysedellytyk-
sia.

Mettalanmaen alue sijait-
see nykyisen YKR-
taajaman alueella. Raa-
hen keskustan ruutukaa-
va-alueelle on matkaa
noin 1,5 kilometrid. Lahi-
asutuksen maara on
varsin suuri ja alle kol-
men kilometrin etadisyy-
della alueesta asuu noin
kolmannes Raahen kau-
pungin vaestdstd. Kaup-
pakeskuksen toteutuksen
myota Raahen kaupun-
kimainen ymparisto laa-
jenee valtatien 8 itapuo-
lelle.

Palveluverkon kehittami-
sen nakdékulmasta on
tarkoituksenmukaista,
ettd Mettalanmaen kau-
pan rakennetta ohjataan
niin, etta Raahen keskus-
ta-alue sailyy koko seu-
dun paivittaistavarakau-
pan ja keskustahakuisen
erikoiskaupan keskukse-
na.

Mettalanmaen alue sijait-
see valtatien 8 ja kanta-
tien 88 risteyksen tuntu-
massa, joten se on henki-
I6autolla hyvin saavutet-
tavissa eri puolilta Raahen
seutua. Seudun alue- ja
yhdyskuntarakenne huo-
mioon ottaen asiointimat-
kat alueelle ovat valta-
osalle seudun asukkaista
kohtuullisia. Alue on hyvin
saavutettavissa myos
kevyella liikenteelld. Lahi-
asutuksen ja potentiaalis-
ten kevyen liikenteen
kayttajien maara on suuri.
Raahen keskustasta on
alueelle kevyen liikenteen
yhteys. Alueen jatkosuun-
nittelussa ja toteutuksessa
tulisi kiinnittaa erityista
huomiota kevyen liiken-
teen yhteyksien rakenta-
miseen myo6s muille
asuinalueille. Uusi kaup-
pakeskus parantaisi erityi-
sesti valtatien 8 itdpuolella
sijaitsevien asuinalueiden
kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta.
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Kamutan- Kauppaan ja palvelurakentee- | Alue- ja yhdyskuntara- Liikkumiseen kohdistuvat
maki (km-1) | seen kohdistuvat vaikutukset | kenteeseen kohdistuvat vaikutukset
vaikutukset
Kamutanmaen alueella toimii Kamutanmaen alue si- Kamutanmaen alue sijait-
talla hetkelld yksi vahittais- jaitsee nykyisen YKR- see valtatien 8 ja Pattijoen
kaupan suuryksikkd, joka ei taajaman alueella. Raa- aluekeskukseen johtavan
kuitenkaan ylita 3. vaihemaa- | hen keskustan ruutukaa- | tien liittyman tuntumassa.
kuntakaavassa maariteltya va-alueelle on matkaa Alue on henkiléautolla
merkitykseltédan seudullisen noin 4,6 kilometria ja hyvin saavutettavissa eri
vahittaiskaupan suuryksikén Pattijoen taajamaan alle puolilta Raahen seutua.
koon alarajaa (7 000 k-m?). kilometri. Seudun alue- ja yhdys-
. ] ) ) kuntarakenne huomioon

Kamutanméen alueen osoit- Alle kolmen kilometrin ottaen asiointimatkat alu-
taminen Pohjois-Pohjanmaan etdisyydella alueesta eelle ovat valtaosalle seu-
3. vaihemaakuntakaavassa asuu noin 22 % Raahen dun asukkaista kohtuulli-
erikoiskaupan suuryksikko- kaupungin asukkaista. sia. Alue on hyvin saavu-
merkinnalld mahdollistaa alu- | Lahiasutuksen maara on tettavissa myds kevyella
een olemassa olevien kaupal- | lisaantynyt vuosina liikenteelld, mutta esimer-
listen palvelujen kehittamisen | 2011-2016. kiksi Raahen keskustasta
ja uusien tilaa vaativan eri- etaisyys kavellen tai pyo-
koiskaupan suuryksikéiden raillen tehtéville asiointi-
sijoittumisen alueelle. Alueen matkoille on liian pitka.
kehittaminen parantaa Raa-
hen vahittaiskaupan tarjontaa
ja kaupallista vetovoimaa.
Mikali Kamutanmaen alue
toteutuu tilaa vaativan kau-
pan alueena, ei alueen toteu-
tuksella ole vaikutuksia Raa-
hen keskustan ja seudun
muiden keskusten kaupan
toiminta- ja kehitysedellytyk-
siin.

Johtopaatokset:

Raaheen osoitetut Mettalanmé&en vahittaiskaupan suuryksikkd (km) ja Kamutanmaen erikoiskaupan

suuryksikkd (km-1) soveltuvat yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, Idhivdeston maaran ja hyvan liiken-
teellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdan seudullisten vahittéiskaupan suuryksikoiden
sijaintipaikaksi. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen mukaan alueiden enimmais-
mitoitukset ovat yhteensa 65 000 k-m?2. Enimmaismitoitukset kayttavat noin 60 % Raahen oman véies-
tén ostovoiman kehityksen pohjalta arvioidusta liiketilatarpeesta, joka on vuonna 2040 noin 108 000 k-
m? (taulukko 18). Raahen aluerakenteellinen asema huomioon ottaen enimmaismitoituksia on tarkoituk-
senmukaista arvioida seututason tarkastelun pohjalta. Oman vaestén ostovoiman ja ostovoiman siirty-
maén pohjalta arvioitu liiketilatarve on Raahen seudulla vuonna 2040 noin 151 000 k-m? (taulukko 20).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa Raahen kaupan alueiden vahittdiskaupan suuryksikoi-
den enimmaismitoitus oli (65 000 k-m?) oli noin 46 % Raahen seudun oman vaestén ja ostovoiman
siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Mikali Raahen kau-
pan alueiden enimmaismitoituksen osuus Raahen seudun vuoden 2040 vahittaiskaupan kokonaismitoi-
tuksesta sailytettaisiin samalla tasolla, voisi Raahen vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus
olla yhteensi 70 000 k-m?2.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan Mettalanmaen km-merkinta mahdollistaa uuden kauppa-
keskuksen toteuttamisen. Kamutanmden erikoiskaupan suuryksikké-merkintd mahdollistaa olemassa
olevan vahittaiskaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja uusien tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksi-
koiden sijoittumisen alueelle. Mikali Mettalanmaen ja Kamutanmaen vahittdiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoituksen osuus Raahen seudun vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta halutaan sailyttaa 1.
vaihemaakuntakaavan tasolla ja mikali Kamutanmaen enimmaismitoitus sailyy ennallaan, on Mettalan-
m?en vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitusta tarvittaessa mahdollista nostaa 45 000 k-
m<:iin.




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 65 (82)

29.12.2017 Kaupan palveluverkkoselvityksen taydentaminen

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa Mettalanmaen paivittdistavarakaupan pin-
ta-ala on rajoitettu 4 500 k-m?2:iin. Liiketilatarvelaskelman mukaan ostovoiman kehityksen edellyttdma
paivittaistavarakaupan liiketilan lisdtarve vuoteen 2040 mennessd on Raahessa noin 3 000 k-m? ja Raa-
hen seudulla noin 4 000 k-m?. Liiketilatarvelaskelman perusteella péivittaistavarakaupan pinta-alan
rajoitus on perusteltu. Liian suuri paivittaistavarakaupan mitoitus voi heikentaa Raahen keskustan pai-
vittaistavaramyymaldiden toimintaedellytyksia ja sitd kautta Raahen keskustan kehitysta. Toisaalta
maankadyttd- ja rakennuslain mukaiset tavoitteet kilpailun toimivuuden edistamisesta ja elinkeinoelaman
toimintaedellytysten turvaamisesta puoltavat rajoituksen poistamista. Paivittaistavarakaupan pinta-alan
rajoituksen poistaminen toisi joustavuutta Mettalanmaen kaupan alueen toteutukseen. Mettalanmaen
paivittaistavarakaupan pinta-alan rajoitus voidaan poistaa, mutta kaavamaarayksillé tulee varmistaa,
ettd paivittaistavarakaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myds Raahen keskustassa ja seudun muissa
keskuksissa sdilyvat. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

5.6 Ylivieskan seudun viahittaiskaupan suuryksikot
5.6.1 Kalajoki: Meinala (km-1)
Kalajoki on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistosta anta-

massaan palautteessa esittanyt, ettd Meinalan erikoiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitus tulee
nostaa kaavaehdotuksessa esitetystd 15 000 k-m?:std 30 000 k-m?2:iin.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

Meinalan alue on Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaa-
kuntakaavan ehdotuksessa osoitettu erikoiskaupan
suuryksikkéomerkinnalla (km-1). Vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus on 15 000 k-m?2.
Kalajoen keskustatoimintojen alue (C) sijoittuu eri-
koiskaupan suuryksikké-merkinnalla osoitetun alu-
een koillispuolelle.

Meinalan alue sijaitsee YKR-taajama-alueella.

KALAJOKI

Meinalan alueen lahiasutus 31.12.2016:

- Alle 1 km etaisyydellad noin 60 asukasta

- Alle 3 km etaisyydella noin 2 700 asukasta (noin
21 % Kalajoen kaupungin asukasmaarasta)

Lahiasutuksen maara on jonkin verran vahentynyt
vuodesta 2011, jolloin alle 3 km etaisyydella asui n.
2 750 asukasta (noin 22 % Kalajoen asukasmaaras-

S té)

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut:

Meinalan alueella ei ole vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueella sijaitsee talla hetkelld rakentamiseen
liittyvia yrityksia ja palveluja.

Kalajoen kaupan palveluverkko muodostui 12 paivittdistavaramyymalasta, yhdesta laajan tavaravali-
koiman myymalasta, 38 erikoiskaupan myymalasta, 8 autokaupan myymalasta ja 6 huoltoasemasta
vuonna 2016. Suomen ymparistbékeskuksen laatiman “Yhdyskuntarakenteen toiminnalliset alueet Suo-
messa” selvityksen mukaan Kalajoki kuuluu Ylivieskan asiointialueeseen.

Kalajoen keskustan kaupallinen palvelutarjonta lisdéntyy merkittavasti vuonna 2018 valmistuvan kaup-
pakeskuksen mydta.

Vaikutusten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Meinalan alueen asemakaavoissa on varauksia uusille vahittaiskaupan suuryksikoille, mutta alueelle ei
ole sijoittunut suuryksikkdja. Meinalan aluetta on kehitetty yritystoiminnan alueena.

Meinalan alue sijoittuu liikenteellisesti VT 8:n varteen nakyvalle liikepaikalle. Alue soveltuu erityisesti
paljon tilaa vaativalle kaupalle. Alueen kehittdminen kaupan alueena lisaa Kalajoen kaupan palvelutar-
jontaa tilaa vaativan kaupan toimialoilla. Tilaa vaativan kaupan toimintoja on talla hetkella sijoittunut
Kalajoen keskustan alueelle ja Meinala voisi toimia naiden liikkeiden vaihtoehtoisena sijaintipaikkana.
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Mikali Meinalan alue toteutuu padosin paljon tilaa vaativan kaupan alueena, ei alueen toteutuksella ole
merkittdvaa haitallista vaikutusta Kalajoen keskustan kehittdmiseen. Alueen mitoitus tulee kuitenkin
suhteuttaa Kalajoen ja Ylivieskan seudun oman vaestdn seka Kalajoen matkailijoiden ostovoimaan ja
olemassa olevan kaupan pinta-alaan. Kalajoki kuuluu erikoiskaupassa Ylivieskan asiointialueeseen (SY-
KE). Ylivieskan vetovoimainen tarjonta heikentaa Kalajoen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan kehitys-
edellytyksia. Kalajoen oman vaestdn ostovoiman mukainen tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan
laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2040 arviolta noin 22 000 k-m2. Kalajoella on talla hetkella tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan ja autokaupan pinta-alaa karkeasti arvioiden noin 10 000 k-m? (SYKE).
Nain ollen, mikali tavoitteena olisi kysynnan ja tarjonnan tasapaino, tarvittaisiin Kalajoella uutta paljon
tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilaa noin 12 000 k-m?.

Matkailu on merkittava elinkeino Kalajoella ja matkailijat/loma-asukkaat tuovat merkittavan lisan Kala-
joen ostovoimaan. Hiekkasarkkien alueen kaupallinen tarjonta on nykyisin vahaista (mm. huoltoasema,
paivittaistavarakauppa), mutta alueelle on suunnitteilla lisaa kaupallisia palveluita. Tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan tarpeisiin Kalajoki on kehittéanyt Meinalan aluetta keskustan etelapuolella. Kaupun-
gin laatiman kaupan selvityksen mukaan keskustaa, Meinalaa ja Hiekkasarkkia tulisi kehittda kaupallisil-
ta profiileiltaan erilaisina.

Kalajoen keskustan asema Kalajoen kaupungin palvelurakenteessa on vahva, vaikka keskustan kaupalli-
set palvelut ovat osin sijoittuneet hajanaisesti. Tarkoituksenmukaisen kaupan palvelurakenteen nako-
kulmasta on tarkeda, ettd merkittavimmat paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut sijoittuvat
jatkossakin keskustan alueelle. Nain kaupan palvelurakenne tukisi keskustan kehittymista ja keskustan
vetovoima houkuttelisi matkailijoita asioimaan Hiekkasarkilta keskustassa. Keskustan kaupallinen asema
vahvistuu merkittavasti rakenteilla olevan kauppakeskuksen valmistuttua.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Meinalan alue sijaitsee YKR-taajama-alueen reunalla ja etdisyytta Kalajoen keskustaan on noin 2,5 ki-
lometrida. Alueella on yritystoiminnan myéta tydpaikkoja. Alueen valittémassa lahiymparistdssa ei ole
asutusta, mutta Kalajoen kaupungin tavoitteena on tiivistda Kalajoen keskustan ja Hiekkasarkkien valis-
td yhdyskuntarakennetta.

Kaupan palvelujen saavutettavuus ja lilkenne

Meinalan alue sijaitsee valtatien varressa ja on henkildautolla hyvin saavutettavissa. Alueen merkittava
kaupan rakentaminen edellyttdisi nykyisen valtatien liittyman kehittamistéd asemakaavan mukaisesti.
Alue on hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld Kalajoen keskustan ja Hiekkasarkkien valisen yhtey-
den ansiosta. Alueen kevyen liikenteen saavutettavuus on hyva ja asemakaavan mukaisesti toteutettu-
na alueelle rakennettaisiin uusi valtatien alittava kevyen liikenteen yhteys.

Johtopaatokset:

Meinalan alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntarakenteen reunalla yritystoimintojen alueella. Alueella ei ole
nykyisin merkittdvia kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttaa uuden kaupan alueen Kalajo-
elle. Alue soveltuu paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle sekda alueen muuta yritystoimintaa tukevalle
kaupan rakentamiselle. Mikali alue toteutetaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan alueena, ei alueen
kaupallisella kehittamisella ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Kalajoen keskustan tai muiden lahialu-
eiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettu Meinalan erikoiskaupan suuryksikké mahdol-
listaa uuden kaupan alueen toteutumisen ja uusien paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikkdjen
sijoittumisen. 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen mukaan alueen enimmaismitoitus on 15 000 k-m?.
Kalajoen aluerakenteellinen ja matkailukeskusasema huomioon ottaen Meinalan erikoiskaupan suuryksi-
kén enimmaismitoitusta on tarkoituksenmukaista arvioida seututason mitoitustarkastelun pohjalta.
Oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu liiketilatarve on Ylivieskan seudulla
vuonna 2040 noin 372 000 k-m? (taulukko 20).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan mukaan Meinalan alueen vahittaiskaupan suuryksikdiden
enimmaismitoitus oli 15 000 k-m?, joka oli noin 5 % Ylivieskan seudun oman véestdn ja ostovoiman
siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Mikali Meinalan
enimmaismitoituksen osuus Ylivieskan seudun vuoden 2040 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta sai-
lytettaisiin samalla tasolla, olisi Meinalan kaupan alueen enimmaismitoitus 20 000 k-m?. Kalajoen ja
Ylivieskan kaupan alueiden enimmaismitoitukset olivat 1. vaihemaakuntakaavassa yhteensa 165 000 k-
m?, joka oli noin 56 % Ylivieskan seudun oman véestén ja ostovoiman siirtyméan pohjalta arvioidusta
vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Vastaava osuus vuoden 2040 vahittaiskaupan
kokonaismitoituksesta olisi 210 000 k-m? (Kalajoen ja Ylivieskan enimmaismitoitukset yhteensa).
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5.6.2

Matkailu on merkittava elinkeino Kalajoella ja matkailijat/loma-asukkaat tuovat merkittavan lisan Kala-
joen ostovoimaan. My6s loma-asuntojen rakentaminen lisda kysyntaa erityisesti paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan toimialoilla. Seututason tarkastelun pohjalta Kalajoen Meinalan alueen vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus voisi olla kunnan matkailukeskusasema huomioon ottaen 30 000 k-
mZ2. Enimmaismitoitus ylittdisi Kalajoen oman véestdén ostovoiman kehityksen pohjalta arvioidun liiketi-
latarpeen ja vahvistaisi nain ollen Kalajoen seudullista asemaa. Palvelutarjonnan lisaantyminen Kalajoel-
la edistdisi myds alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta Ylivieskan seudulla. Katso
yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.

Kaavamaarayksilla tulee varmistaa, etta kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset myds Kalajoen keskus-
tassa ja Hiekkasdrkkien alueella sekd seudun muissa keskuksissa ja kaupan alueilla sailyvat.

Ylivieska: Savari (km), Taanila (km-1), Savari (kma)

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotus, YKR-taajama-alue ja ldhiasutus:

/\kk-S -

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdo-
tuksessa on osoitettu Savarin vahittaiskaupan suur-
yksikkd (km), Taanilan erikoiskaupan suuryksikkd
(km-1) ja vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealue
(kma) Savarin alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikdi-
den enimmaismitoitus on km-alueella 75 000 k-m?,
km-1-alueella 25 000 k-m? ja kma-alueella 50 000
k-m?2.

Alueet sijaitsevat YKR-taajama-alueella.

Savarin lahiasutus 31.12.2016

- Alle 1 km etaisyydella noin 310 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 7 800 asukasta (noin
51 % Ylivieskan kaupungin asukasmaarasta)

Taanilan lahiasutus 31.12.2016

- Alle 1 km etdisyydella noin 1 010 asukasta

- Alle 3 km etdisyydella noin 10 880 asukasta
(noin 72 % Ylivieskan asukasmaarasta)

Molempien alueiden lahiasutuksen maara on lisaan-
tynyt verrattuna vuoteen 2011, jolloin alle 3 km
etdisyydella Savarin alueesta asui noin 7 300 asu-
kasta ja alle 3 km etadisyydelld Taanilan alueesta asui
noin 10 600 asukasta.

Alueiden nykyiset kaupalliset palvelut:

Savarin alueella on télld hetkelld kuusi véhittdiskaupan suuryksikkéd (>4 000 k-m?). Suuryksikdiden
pinta-ala on yhteensa noin 77 000 k-m?. Yksikdiden koko vaihtelee noin 4 500 k-m2:st& noin 34 000 k-
m2:iin. Suuryksikéiden kerrosalasta noin 57 000 k-m? sijaitsee Savarin véhittdiskaupan suuryksikdiden
alueella (km) ja noin 20 000 k-m? Savarin vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueella (kma). Taanilan
alue on nykyisin rakentamaton. Valtatie 27:n ja kantatien 63 risteyksen eteldpuolella on nykyisin liiken-
neasema ja sen yhteydessa paivittaistavarakauppa seka autokaupan toimialan myymaléita.

Ylivieskan kaupan palveluverkko muodostui 13 paivittdistavaramyymalasta, yhdesta laajan tavaravali-
koiman myymalastd, 83 erikoiskaupan myymalasta, 30 autokaupan myymalasta ja 4 huoltoasemasta
vuonna 2016. Ylivieskaan ei ole vuoden 2013 jalkeen rakennettu uusia vahittaiskaupan suuryksikoita.
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Vaikutusten arviointi:

tukset

tukset

Savari Kauppaan ja palveluraken- Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat
(km ja teeseen kohdistuvat vaiku- teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset
kma) tukset tukset
Ylivieskan Savarin alue on Savarin alue sijaitsee YKR- Savarin alueen liikenneympa-
Oulun seudun ulkopuolella taajaman ja vaihemaakun- ristéa on kehitetty kaupalli-
Pohjois-Pohjanmaan merkit- | takaavan taajamatoiminto- sen rakentamisen seuraukse-
tavin kaupan keskittyma. jen alueella. Savarin alueen na ja alueen saavutettavuus
Savarin alue toimii paitsi Idhivaestdn maara on varsin | henkil6éautolla on hyva seka
Ylivieskan, my6s muiden suuri ja noin puolet Ylivies- valtatieltad ettd kaupungin
Idhikuntien asukkaille eri- kan vaestdsta asuu alle 3 keskustan suunnasta.
koiskaupan asiointivaihtoeh- | km etdisyydella alueesta. Savarin alueelle on toteutettu
tona_maakuntakeskuksen Ylivieskan keskustan kattava kevyen liikenteen
tavoin. osayleiskaavojen toteutta- yhteysverkosto ja alueen
Savarin kaupallisten palve- minen yhdistéa Savarin saavutettavuus kevyella lii-
luiden maara on jo nykyti- aluetta tiiviimmin osaksi kenteelld on sujuva ja hyva
lanteessa suuri ja asema- Ylivieskan keskustaa ja taa- | myds kevyella liikenteella
kaavat mahdollistavat edel- | jamarakennetta mm. rauta- | Rajakadun alikulkuyhteyden
leen merkittavaa kaupallista | tien alittavien uusien yhte- seurauksena.
rakentamista. yksien ja keskustatoiminto-
Ylivieskassa Savarin alueen Jen__al_yeen laajentumisen
vetovoimaisuus ja vahvat myota.
vetovoimaiset kaupan kes-
kittymat ovat ohjanneet
paivittaistavarakaupan ja
erikoiskaupan sijoittumista
Savarin alueelle tilaa vaati-
van kaupan yksikoiden li-
saksi. Ylivieskan keskustan
osayleiskaavan tavoitteena
on keskustatoimintojen alu-
een kehittaminen, mita
maakuntakaavaratkaisunkin
tulee osaltaan tukea.
Taanila Kauppaan ja palveluraken- Alue- ja yhdyskuntaraken- Liikkumiseen kohdistuvat
(km-1) teeseen kohdistuvat vaiku- teeseen kohdistuvat vaiku- vaikutukset

Ylivieskan kaupungin tavoit-
teena on kehittaa keskustan
lansipuolista Taanilan aluet-
ta vahittaiskaupan suuryksi-
koéiden alueena. Taanilan
alue tarjoaa vahittaiskaupan
suuryksikdille toteuttamis-
kelpoisia ja vetovoimaisia
sijaintivaihtoehtoja Savarin
alueen lisaksi ja mahdollis-
taa suurten yksikéiden to-
teuttamisen.

Taanilan alue muodostaa
uuden merkitykseltaan seu-
dullisen kaupan alueen,
vaikka alue sijaitsee maan-
tieteellisesti lahellé kaupun-
gin keskustaa.

Taanilan alue sijaitsee YKR-
taajaman ja vaihemaakun-
takaavan taajamatoiminto-
jen alueella ja sen sijainti
Ylivieskan yhdyskuntaraken-
teessa on keskeinen. Taani-
lan alue sijaitsee Ylivieskan
keskustan valittamaossa la-
heisyydessa ja sen vieressa
toimii nykyisin Ylivieskan
teknologiakyla ja ammatti-
korkeakoulu Centrian Yli-
vieskan yksikkd.

Taanilan alueen lansipuolelle
on Ylivieskan keskustan
osayleiskaavassa osoitettu
uusia pientalovaltaisia
asuinalueita. Taanilan alu-
een rakentaminen taydentaa
Ylivieskan keskustan lahi-
alueiden maankayttoa.

Taanilan alue sijaitsee kes-
keisesti valtatie 27:n ja kan-
tatien 63:n risteysalueella ja
se on henkildautolla hyvin
saavutettavissa. Taanilan
alueen kayttéonotto edellyt-
taa lilkennejarjestelyiden
toteuttamista kaupan palve-
lut huomioon ottaen liiken-
teen toimivuuden ja turvalli-
suuden varmistamiseksi.

Mikali Ylivieskan merkityksel-
téan seudullinen kauppa si-
joittuu useammalle alueelle,
syntyy alueiden vaélille vais-
tamatta jonkin verran niiden
valista asiointiliikennetta.
Asiointiliikenteen maara on
kuitenkin sidoksissa siihen,
millaisia kaupan palveluita
Taanilan alueelle sijoittuu.
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Mikali Taanilan alue toteutuu | Kaupallisten palveluiden Taanilan alueen palvelut ovat
pddosin paljon tilaa vaativan | jakaantuminen useampaan alueen yhdyskuntarakenteel-
kaupan alueena, ei alueen sijaintipaikkaan voi heiken- lisesta sijainnista johtuen
toteutuksella ole merkitta- taa Ylivieskan yhdyskunta- hyvin saavutettavissa myds
vaa haitallista vaikutusta rakenteen toiminnallista kevyella liikenteelld ja alueen
Ylivieskan keskustan palve- kokonaisuutta, kun otetaan lahiymparisté6n on rakennet-
luihin ja niiden kehittami- huomioon Ylivieskan taaja- tu hyvatasoiset kevyen liiken-
seen. man koko ja vaestdmaara. teen yhteydet. Kaupan raken-
taminen edellyttda kevyen
liikenteen alikulkuyhteyksien
toteuttamista keskustan
suunnasta.

Johtopaatokset:

Pohjois-Pohjanmaan tavoitteellisessa aluerakenteessa Ylivieska on osoitettu yhdeksi maakunnan alueel-
liseksi keskukseksi. Ylivieska toimii erikoiskaupassa yliseudullisena keskuksena ja houkuttelee asiointeja
myds maakunnan ulkopuolelta, Keski-Pohjanmaalta.

Savarin alue sijaitsee nykyisessd taajamarakenteessa ja Ylivieskan kehittamistavoitteiden mukaisesti
yhdyskuntarakenne tiivistyy ydinkeskustan ja Savarin vilisella alueella. Taanilan alueella ei ole nykyisin
kaupan palveluita ja alueen toteuttaminen synnyttadisi toisen keskustan ulkopuolisen kaupan keskitty-
man Ylivieskaan. Savarin aluetta tulee jatkossa kehittaa osayleiskaavan tavoitteiden mukaan paadosin
paljon tilaa vaativan kaupan alueena. My6s Taanilan aluetta voidaan kehittaa paljon tilaa vaativan kau-
pan alueena, mutta alueen mitoituksessa tulee ottaa huomioon Ylivieskan nykyinen palvelurakenne ja
yhdyskuntarakenteen toiminnallinen kokonaisuus. Mikali Savarin suuryksikéiden alueen, Taanilan eri-
koiskaupan suuryksikdiden alueen ja Savarin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueen uusi liikeraken-
taminen on paaasiallisesti paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa, ei alueiden toteuttamisella ole merkitta-
vid vaikutuksia Ylivieskan keskusta-alueen kehittamisedellytyksille.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa osoitetut Savarin km-alueen, Taanilan km-
1-alueen ja Savarin vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueen (kma) vahittdiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitukset ovat yhteensd 150 000 k-m?. Enimmaismitoitukset ylittavéat reilusti Ylivieskan
oman véestdn ostovoiman pohjalta arvioidun liiketilatarpeen, joka on vuonna 2040 noin 85 000 k-m?.
Ylivieskan seudun aluerakenteellinen asema huomioon ottaen enimmaismitoituksia voidaan arvioida
seututason tarkastelun pohjalta. Oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu
liiketilatarve on Ylivieskan seudulla vuonna 2040 noin 372 000 k-m? (taulukko 20).

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavan mukaan Ylivieskan kaupan alueiden vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaéismitoitus oli yhteensad 150 000 k-m?, joka oli noin 51 % Ylivieskan seudun oman
vaestdn ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituk-
sesta. Mikali Ylivieskan kaupan alueiden enimmaismitoituksen osuus Ylivieskan seudun vuoden 2040
vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta sailytettaisiin samansuuruisena kuin vuonna 2030 (51 %), olisi
Ylivieskan kaupan alueiden enimmaismitoitus yhteensad 190 000 k-m?. Ylivieskan ja Kalajoen keskusta-
alueiden ulkopuolisten kaupan alueiden enimmaismitoitukset olivat Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaa-
kuntakaavassa yhteensa 165 000 k-m?, joka oli noin 56 % Ylivieskan seudun oman véestdn ja ostovoi-
man siirtyman pohjalta arvioidusta vuoden 2030 vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Vastaava osuus
vuoden 2040 véahittdiskaupan kokonaismitoituksesta on 210 000 k-m? (Ylivieskan ja Kalajoen enim-
maismitoitukset yhteensa).

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan Savarin km-merkinta ja Savarin kma-merkinta mahdollis-
tavat alueilla olemassa olevan vahittaiskaupan toiminta- ja kehitysedellytykset seka uusien vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijoittumisen alueille. Taanilan km-1-alue mahdollistaa uusien erikoiskaupan
suuryksikdiden sijoittumisen alueelle. Ylivieskan kaupan alueiden mitoitukset tulisi maaritella niin, etta
myos Ylivieskan seudun muiden kuntien keskusta-alueilla ja kaupan alueilla kaupan toiminta- ja kehi-
tysedellytykset sailyvat. Alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen nakékulmasta Yli-
vieskan kaupan alueiden enimmaismitoitukset kayttavat varsin suuren osan seudun liiketilatarpeesta.

Mikali Ylivieskan ja Kalajoen kaupan alueiden vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen
osuus Ylivieskan seudun vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta halutaan sailyttéaa samalla tasolla kuin
1. vaihemaakuntakaavassa (56 %) ja mikali Kalajoen Meinalan alueen enimmaismitoitukseksi maaritel-
I&4an 30 000 k-m?, voidaan Ylivieskan keskusta-alueen ulkopuolisten kaupan alueiden véhittdiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoitus nostaa 180 000 k-m?:iin. Katso yhteenvetotaulukko kohdassa 5.7.
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5.7 Yhteenveto vdhittdiskaupan suuryksikdoiden enimmaismitoituksesta

Seuraavaan taulukkoon on koottu Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitetut va-
hittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitukset ja enimmadismitoitusten osuus vuonna 2013
laaditussa kaupan palveluverkkoselvityksessa esitetystd seudun oman vaestén ostovoiman ja os-
tovoiman siirtyman mahdollistamasta vahittdiskaupan kokonaismitoituksesta. Liséksi taulukossa
on esitetty vuoden 2013 jdlkeen rakennettujen tai poistuneiden vahittaiskaupan suuryksikdiden
kerrosala. Kohteittain, kunnittain ja seuduittain tehtyjen arvioiden (kohdat 5.1. - 5.6.) seka kun-
tien Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksen lausuntoaineistosta antaman pa-
lautteen pohjalta on laadittu ehdotus enimmaismitoituksen tarkistamisesta Pohjois-Pohjanmaan
3. vaihemaakuntakaavaan.

Alueellisesti tasapainoisen ja kestdavan kaupan palveluverkon kehityksen nakékulmasta keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettavien merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoituksen tulee perustua vaikutusalueen kysyntdan. Merkitykseltaan
seudullisten kaupan alueiden enimmaismitoitukset tulee maaritella niin, etta myo6s keskusta-
alueilla ja merkitykseltaan paikallisissa kaupan kohteissa kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset
sailyvat.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoi-
tettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden, erikoiskaupan suuryksikéiden ja vahittaiskaupan kehit-
tamisen kohdealueiden enimmaismitoitukset on tarkistettu seututason tarkastelun pohjalta. Léh-
tokohtana on ollut seudun oman vdestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu
vahittaiskaupan kokonaismitoitus (taulukko 20).

Enimmaismitoitukset on tarkistettu samalla periaatteella kaikissa keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle osoitetuissa merkitykseltdan seudullisissa vahittaiskaupan suuryksikdissa. Periaat-
teena on ollut se, etta vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen ja seudun oman va-
estdn ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidun kokonaismitoituksen suhde on vuonna 2040
samalla tasolla kuin vuonna 2030. Enimmaismitoitusten tarkistus ottaa ndin ollen huomioon ko-
konaismitoituksen kehityksen vuodesta 2030 vuoteen 2040.

Taulukko 22. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettavien merkitykseltdén seu-
dullisten véahittdiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitus: 1VMKK:n enimmdé&ismitoitus ja sen
osuus seudun kokonaismitoituksesta 2030, vuoden 2013 jdlkeen rakennetut / poistuneet suuryk-

sikot sekd ehdotus enimmadéismitoituksen tarkistamisesta 3VMKK:aan ja mitoituksen osuus seu-
dun kokonaismitoituksesta 2040 (muutokset 1VMKK:aan punaisella)

Osuus seudun Osuus seudun
Suuryksikéiden  kokonaismitoituksesta r\altggggtig/tii]silbseegt Suuryksikdiden  kokonaismitoituksesta
enimmaismitoitus  (oman véaeston ov + vihittaiskaupan enimmaismitoitus  (oman véeston ov +
1VMKK:ssa, k-m?  ov-siirtym&) 2030 iskaup 2 3VMKK:ssa, k-m?  ov-siirtymé&) 2040
(PVS 2013), % ULl @, et (PVS 2017), %

Haapavesi: Jouhtenenmaki (km-1) 10 000 18 % 0 10 000 18 %
Haapaveden-Siikalatvan seutu 10 000 18 % V] 10 000 18 %
Nivala: Tiilimaa (km) 20 000 17 % 0 22 000 17 %
Nivala-Haapajarven seutu 20 000 17 % V] 22 000 17 %
Kempele: Ylikyld/Zeppelin (km) 50 000 3 % 0 50 000 3 %
Kempele: Zatelliitti/Zeppelin (kma) 80 000 6 % 2 000 110 000 6 %
Kempele: Tupos (kma) 10 000 1% 0 10 000 1%
Liminka: Tupos (kma) 30 000 2% 0 30 000 1%
Liminka: Liminganportti (km-1) 20 000 1% 0 35 000 2%
Oulu: Linnanmaa (km) 15 000 1% 0 15 000 1%
Oulu: Kiimingin Valikyld (km-1) 25 000 2% 0 25 000 2%
QOulu: kma-alueet 300 000 21 % 17 000 400 000 21 %
Oulun seutu 530 000 37 % 19 000 675 000 37 %
Ii: Asemakyla (km-1) 10 000 12 % 0 10 000 10 %
Ii: Pentinkangas (km-1) 10 000 12 % 0 15 000 14 %
Oulunkaaren seutu 20 000 24 % V] 25 000 24 %
Raahe: Mettalanmaki (km) 40 000 28 % 0 45 000 30 %
Raahe: Kamutanmaki (km-1) 25 000 18 % -5 400 25 000 16 %
Raahen seutu 65 000 46 % -5 400 70 000 46 %
Kalajoki: Meinala (km-1) 15 000 5 % 0 30 000 8 %
Ylivieska: Savari (km) 75 000 26 % 0 85 000 23 %
Ylivieska: Taanila (km-1) 25 000 8 % 0 25 000 7 %
Ylivieska: Savari (kma) 50 000 17 % 0 70 000 19 %
Ylivieskan seutu 165 000 56 % V] 210 000 56 %
YHTEENSA 810 000 36 % 1 012 000 36 %
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Seututasolla esityksen mukaiset enimmaismitoitukset ovat noin 36 % kyseisten seutujen oman
vdestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta vahittaiskaupan kokonaismi-
toituksesta (taulukko 20), joten 64 % kyseisten seutujen kokonaismitoituksesta jaa keskusta-
alueille ja merkitykseltaan paikallisille kaupan alueille.

Kunnittain tarkasteltuna esitetyt enimmaismitoitukset ovat noin 61 % kyseisten kuntien oman
vaeston ostovoiman pohjalta arvioidusta vahittdiskaupan kokonaismitoituksesta (taulukko 18).
Enimmaismitoitukset ylittdvat kunnan oman vaestdn ostovoiman pohjalta arvioidun vahittais-
kaupan kokonaismitoituksen Kempeleessa, Limingassa ja Ylivieskassa. Muissa kunnissa enim-
maismitoitusten osuus kunnan kokonaismitoituksesta on 33 % - 65 %.

Taulukko 23. Tarkistetut enimmaismitoitukset kunnittain sekd mitoituksen osuus seudun oman
vdestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtymdén pohjalta arvioidusta kokonaismitoituksesta 2040

(taulukko 20) ja kunnan oman vaestén ostovoiman pohjalta arvioidusta kokonaismitoituksesta
2040 (taulukko 18)

Osuus seudun
Suuryksikéiden  kokonaismitoituksesta
enimmaismitoitus  (oman véeston ov +
3VMKK:ssa, k-m?  ov-siirtyma) 2040
(PVS 2017), %

Osuus kunnan
kokonaismitoituksesta
(oman vaeston ov)
2040 (PVS 2017), %

Haapavesi 10 000 18 % 33 %
Nivala 22 000 17 % 45 %
Kempele 170 000 10 % 183 %
Liminka 65 000 3% 116 %
Oulu 440 000 24 % 39 %
Ii 25 000 24 % 52 %
Raahe 70 000 46 % 65 %
Kalajoki 30 000 8 % 51 %
Ylivieska 180 000 48 % 212 %
YHTEENSA 1012 000 36 % 61 %




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 72 (82)

29.12.2017

Kaupan palveluverkkoselvityksen tdydentaminen

6 POHJOIS-POHJANMAAN KAUPAN PALVELUVERKKOKOKONAISUUDEN
VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Vaikutukset kaupan palvelurakenteen kehitykseen

6.1.1 Kaupan palveluverkon alueellinen kehitys

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikén ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue. Kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut on maariteltava niin, etta vahittaiskaupan
suuryksikdita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset tayttyvat. Maakunta- ja yleiskaavaa koskevis-
sa erityisissa sisdltévaatimuksissa korostuu alueellisesti tasapainoisen ja kestdavan kaupan palve-
luverkon kehityksen turvaaminen, jolloin vahittdiskaupan mitoituksen on perustuttava vaikutus-
alueen vaestdn ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitykseen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksessa osoitettu merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan palveluverkko luo edellytykset maakunnallisen keskuksen, alueellisten/
seudullisten keskusten seka kuntakeskusten kaupan kehitykselle ja kaupallisen vetovoiman sai-
lymiselle ja vahvistumiselle. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitetut vahittaiskaupan
suuryksikot (km), erikoiskaupan suuryksikdt (km-1) ja vahittaiskaupan kehittdmisen kohdealueet
(kma) keskittyvat suurimpien kuntien keskustaajamiin. Seudullisen kaupan keskittyminen suu-
rimpiin keskuksiin on perusteltavissa, koska ne ovat myds maakunnan merkittavimpia vaesto- ja
tyopaikkakeskittymid.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen vahittaiskaupan suuryksikdiden, erikois-
kaupan suuryksikdiden ja vahittaiskaupan kehittémisen kohdealueiden enimmaismitoitukset on
maaritelty seutukunnittain seudun oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta
arvioidun liiketilatarpeen kehitykseen perustuen. Luvussa 5 on arvioitu enimmaismitoitusten tar-
kistamistarvetta Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa samalla periaatteel-
la kaikissa keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitetuissa kohteissa. Ehdotuksen mukaiset vahittais-
kaupan suuryksikéiden enimmaismitoitukset ovat yhteensd 1 012 000 k-m?, joka on noin 36 %
Pohjois-Pohjanmaan oman vaestén ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioidusta va-
hittdiskaupan kokonaismitoituksesta vuonna 2040. Kokonaismitoituksesta jaa nain ollen noin 1
783 000 k-m? (64 %) merkitykseltadn seudullisille keskustatoimintojen alueille sekd merkityksel-
taan paikallisiin keskuksiin ja kaupan alueille.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa maaritellyt enimmaismitoitukset
luovat edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle ja
mahdollistavat kaupan kehityksen koko maakunnassa.

6.1.2 Keskustatoimintojen alueiden kaupan kehitys

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen my6ta poistui velvoite osoittaa maakuntakaavassa kes-
kustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus. Enimmaismitoituksen osoittamatta jattdminen luo
edellytyksia vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumiselle keskusta-alueelle aiempaa jousta-
vammin maankayttd- ja rakennuslain tavoitteiden mukaisesti.

Vaikka keskustatoimintojen alueille ei enda tarvitsekaan osoittaa enimmaismitoitusta, on alueelli-
sesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehityksen turvaamiseksi syyta arvioida vahittaiskau-
pan kokonaismitoitus ja kuinka suuri osa siita voi kohdistua keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolisille kaupan alueilla. Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu keskustatoi-
mintojen alueiden enimmaismitoitus perustui keskuksen vaikutusalueen vaestén ostovoimaan,
mutta tarkoituksenmukaisella ylimitoituksella otettiin huomioon myds ostovoiman siirtymat maa-
kunnallisen keskuksen ja alueellisten / seudullisten keskusten enimmaismitoituksessa. Enim-
maismitoituksia voidaan kayttaa jatkossa arvioitaessa merkitykseltdan seudullisten kaupan hank-
keiden mitoitus- ja sijoitusratkaisuja.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitetut vahittaiskaupan suuryksikét ovat olemassa
olevia kaupan alueita. Erikoiskaupan suuryksikdiden alueille ja vahittaiskaupan kehittdmisen koh-
dealueille sijoittuvan uuden liikerakentamisen tulee suunnittelumaarayksen mukaan olla paaosin
paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa, joka ei kilpaile keskusta-alueiden kaupan kanssa. Tall6in
erikoiskaupan suuryksikodiden alueilla ja vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueilla ei ole merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
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6.1.3 Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Vdestdmaaran ja ostovoiman kasvu luo mahdollisuudet kaupan kehitykselle. Positiivisen vaesto-
kehityksen seurauksena merkittavin vahittdiskaupan kehityspotentiaali on Oulun seudulla, mutta
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettu merkitykseltddn seudullisen kaupan
palveluverkko ja kokonaismitoitus mahdollistaa kaupan kehityksen my6s muualla maakunnassa.

Kaavaehdotuksessa osoitetut vahittaiskaupan suuryksikdiden alueet (km), erikoiskaupan suuryk-
sikdiden alueet (km-1) ja vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueet (kma) turvaavat merkityk-
seltdaan seudullisen vahittaiskaupan toiminta- ja kehitysedellytykset. Pohjois-Pohjanmaan oman
vaestdn ostovoiman pohjalta arvioitu vahittaiskaupan kokonaismitoitus on noin 2 089 000 k-m?
ja maakunnan oman vaestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtyman pohjalta arvioitu kokonaismi-
toitus noin 2 795 000 k-m? vuonna 2040. Keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan
alueiden enimmaismitoitusten maé&ra on tarkistuksen jilkeen yhteensd 1 012 000 k-m?2, joka on
noin 36 % maakunnan oman vadestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtymdn pohjalta arvioidusta
vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Nain ollen kokonaismitoituksesta jaa merkitykseltaan
seudullisille keskustatoimintojen alueille ja merkitykseltaan paikallisiin keskuksiin ja kaupan alu-
eille noin 1 783 000 k-m? (64 %). Kaupan alueiden enimmaismitoitus turvaa kaupan toiminta-
ja kehitysedellytykset koko maakunnassa.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut tarkentuvat
kuntakaavoituksen yhteydesséa maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kuntakaavoituksella rat-
kaistaan myo6s merkitykseltddn paikallisen vahittdiskaupan sijainti ja mitoitus.

6.1.4 Toimivan kilpailun edellytykset

Maankayttd- ja rakennuslain lakimuutoksen keskeisena tavoitteena on edistda elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymistd. Toimivan kilpailun edistamisessa keskeista
on alalle tulon mahdollisuuksien turvaaminen. Uusilla toimijoilla tulee olla riittavat edellytykset si-
joittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Maakuntakaavan ratkaisuilla voidaan joko rajoittaa tai mah-
dollistaa kilpailun toimivuutta. Sijoittumispaikkojen runsaus ja kaavamaaraysten riittdva jousta-
vuus parantavat toimivan kilpailun edellytyksia. Vahittaiskaupan suuryksikdiden osoittaminen
esim. alue- ja vybhykemerkinngilld lisaa joustavuutta ja parantaa sita kautta toimivan kilpailun
edellytyksia.

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamatta jattaminen mahdollistaa uusien
vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisen keskusta-alueille entista joustavammin. Keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella vahittaiskaupan suuryksikéiden alueet (km), erikoiskaupan
suuryksikdiden alueet (km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueet (kma) tarjoavat kau-
palle uusia vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Kaupan alueiden enimmaismitoitus on maaritelty niin,
ettd se mahdollistaa nykyisten myymaldiden kehityksen lisdksi my6s uusien vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittumisen. Enimmaismitoituksen maarittaminen liian pieneksi voi rajoittaa tai
estaa uusien toimijoiden sijoittumismahdollisuuksia ja antaa olemassa oleville toimijoille kilpai-
luedun uusiin toimijoihin verrattuna.

6.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteen kehitykseen

6.2.1 Keskustatoimintojen alueet

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan keskusta-alueet ovat vahittaiskaupan suuryksikdiden ensi-
sijaisia sijaintipaikkoja, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole
perusteltu. Hallituksen esityksessa laiksi maankdyttd- ja rakennuslain muuttamisesta esitetyn
maaritelman mukaan keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnal-
lisesti keskeista aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimin-
toja, kuten erikoiskauppaa, paivittdistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja
seka merkittdvassa maarin asumista ja eri toimialojen tydpaikkoja. Keskusta-alue on hyvin saa-
vutettavissa ja sinne on hyvat liikenneyhteydet ymparoéivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on kun-
nan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ympardi aina taajama-
alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennukset seka uudet keskusta-
alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavassa keskustatoimintojen alueina.
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Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetut keskustatoimintojen alueet muodosta-
vat alue- ja yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden ja tukevat olemassa
olevien keskusten kehittamistd. Keskustatoimintojen alueet sijaitsevat keskeisesti taajamatoimin-
tojen alueisiin nahden. Keskustatoimintojen alueiden suhteet ja niiden hierarkia kaupallisessa
palveluverkossa on osoitettu merkinnéin. Oulun keskusta korostuu maakunnallisena keskuksena,
Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustat alueellisina keskuksina, Kempeleen, Kaakkurin, Rita-
harjun ja Hiukkavaaran keskustat Oulun kaupunkiseudun aluekeskuksina ja muut keskustat kau-
punkikeskuksina ja suurina kuntakeskuksina.

Keskustatoimintojen alueet osoittavat merkitykseltdan seudullisille kaupan toiminnoille riittavasti
kehittdmis- ja sijaintimahdollisuuksia olemassa olevaan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen tukeu-
tuen. Merkitykseltaan seudullisten suuryksikdiden sijoittuminen nykyisiin keskuksiin tukee maa-
kunnan olemassa olevaa palveluverkkoa seka parantaa keskusten elinvoimaisuutta ja kehitta-
mismahdollisuuksia. Olemassa olevissa keskuksissa palvelut ovat my6s hyvin saavutettavissa
ymparoivilta asuinalueilta seka myds laajemmalta alueelta eri kulkumuodoin.

6.2.2 Vahittaiskaupan suuryksikot

Maankadyttdé- ja rakennuslain mukaan vadhittdiskaupan suuryksikét voivat sijoittua keskusta-
alueen ulkopuolelle, mikali sijainti on kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen perus-
tultua. Sijoittumiseen keskusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin,
etta palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkik-
si toimivan kilpailun kehittymisen edistdminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittaminen.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan mukaisessa kaupan palveluverkossa merkityksel-
taan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen keskustatoimintojen alueiden ul-
kopuolella on mahdollista vahittaiskaupan suuryksikdiden alueilla (km), erikoiskaupan suuryksi-
koiden alueilla (km-1) ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueilla (kma).

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitetut merkitykseltaan seudulliset kaupan alueet si-
jaitsevat nykyisessa taajamarakenteessa ja ne ovat osa olemassa olevaa tai suunniteltua yhdys-
kuntarakennetta. Alueiden sijainti suhteessa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja yh-
dyskuntarakenteen laajenemissuuntiin on keskeinen, joten niilld ei ole yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavaa vaikutusta. Keskeisesta sijainnista johtuen kaupan alueiden lahiasutuksen maara on
useimmilla alueilla varsin suuri.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on tarpeen arvioida yksittaisten kaupan hankkeiden sijoittumi-
sen vaikutukset seka liikenteen ja liittymajarjestelyjen toimivuus.

6.3 Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

Arvioitaessa Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetun merkitykseltdaan seudulli-
sen kaupan palveluverkon vaikutuksia kaupan palvelujen saavutettavuuteen lahtékohtana ovat
maakuntakaavan sisaltdvaatimus tarkoituksenmukaisesta alue- ja yhdyskuntarakenteesta, valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka maankdytté- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, et-
ta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden laheisyydessa siten, ettd henkildéautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hainen. Runsaasti henkildliikennettad aiheuttavat elinkeinoeldaméan toiminnot suunnataan olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Edel-
leen valtakunnallisissa alueidenkadyttétavoitteissa todetaan, ettei uusia huomattavia asuin-, tyo-
paikka- tai palvelutoimintojen alueita tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta. Vahittdiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoit-
teista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoittamaan, etta
alueen kayttéonotto on kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutusten arvioinnissa korostuvat myds maankayttd- ja rakennuslain vahittdiskaupan suuryksi-
koita koskevat erityiset sisdltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavoille (MRL 71 b §), joiden mu-
kaan osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikditd on katsottava, etta
alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteella seka suunniteltu maankaytto edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
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asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitat mahdollisimman va-
hadiset. Sisaltdvaatimuksien tavoitteena on, etta paljon liikennetta aiheuttavat toiminnot, kuten
suuret paivittdistavarakaupat ja kauppakeskukset sijoittuisivat siten, etta niihin on mahdollisuus
padsta henkildauton ohella joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella.

Toukokuussa 2017 voimaan tulleen maankdyttdé- ja rakennuslain lakimuutoksen mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikkd voidaan sijoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle edellyttden, ettda kaupan
palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Hallituksen esityksen yksi-
tyiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tarkoitetaan kaupan palvelu-
jen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualueiden sijaintiin ja palvelujen
kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoilla.

6.3.1 Vahittaiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus

Liikenteen toimivuus ja palveluiden helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijéita kaupan menes-
tykselle. Vilkas ohikulkuliikenne lisaa alueen kaupallista kiinnostavuutta. Nakyva ja helposti |a-
hestyttava alue on kaupan kannalta aina kiinnostava. Erityisesti tilaa vaativan erikoistavaran
kaupalle nakyva ja hyvin saavutettavissa oleva sijainti on tarkea menestystekija.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetut merkitykseltaan seudulliset kaupan
alueet ja niiden enimmaismitoitukset luovat edellytykset alueellisesti tasapainoisen kaupan palve-
luverkon kehitykselle, mika puolestaan turvaa palvelujen hyvan saavutettavuuden maakunnan eri
osissa. Olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sijoittuvat kaupan alueet ja niiden enim-
maismitoitus mahdollistavat kaupan palvelutarjonnan kehittdmisen koko maakunnassa.

Kaupan alueet sijoittuvat keskeisten liikennevaylien laheisyyteen ja varrelle, mika mahdollistaa
hyvan liikenteellisen saavutettavuuden henkildautolla. Valtaosaan alueista on jo sijoittuneena
kauppaa, joten liikenteen nakdkulmasta kaupan alueet eivat muodosta merkittdvia haasteita.
Kaupan alueet sijoittuvat keskustojen laheisyyteen, joten myds keskustoista etdisyydet ovat ly-
hyita ja saavutettavuus hyva. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarpeen arvioida liiken-
teen ja liittymajarjestelyjen toimivuus.

6.3.2 Kavelyn ja pyo6railyn seka joukkoliikenteen mahdollisuudet asiointimatkoilla

Kavelyn ja pydrailyn mahdollisuuksia voidaan arvioida etadisyysvyohykkeiden avulla. Tehtyjen lii-
kenneselvitysten mukaan kavellen tehtavien asiointimatkojen pituus on keskimaarin yksi kilomet-
ri ja pyoraillen tehtdvien asiointimatkojen pituus keskimaarin 3 kilometria. Yli kolmen kilometrin
etdisyydella asuville asiointi kevyella liikenteelld ei ole enda todellinen vaihtoehto autolla tapah-
tuvalle asioinnille.

Keskusta-alueille sijoittuva kauppa on yleensa hyvin saavutettavissa kevyella liikenteelld, koska
keskusta-alueet ovat myds asumisen painopisteita ja keskusta-alueilla kevyen liikenteen yhtey-
det ovat useimmiten kunnossa. Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahittaiskaupan suur-
yksikdiden saavutettavuus kevyella liikenteelld on sidoksissa lahialueen vaestomaaraan ja kevyen
liilkenteen yhteyksiin. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolelle osoitetut kaupan alueet sijoittuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
joten niiden laheisyydessa asuu varsin paljon vdestda ja siten potentiaalisia kevyelld liikenteella
asioivia.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitetuilla merkitykseltdan seudullisilla keskus-
tatoimintojen alueilla, vahittdiskaupan suuryksikéiden alueilla, erikoiskaupan suuryksikdiden alu-
eilla ja vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueilla asiointi on mahdollista my6s joukkoliikenteel-
Ia, mutta saavutettavuuden taso mdaaraytyy joukkoliikenteen reiteista, pysdkeista ja vuorovaleis-
ta. Pohjois-Pohjanmaalla joukkoliikenteen palvelutaso on paivittdiseen asiointiin riittdvan korkea
vain suurimmissa kaupunkikeskuksissa. Keskustojen vahvistaminen kaupan sijaintipaikkana tur-
vaa kaupan palvelujen mahdollisimman hyvan saavutettavuuden joukkoliikenteelld. Toisaalta
vaikka keskustojen saavutettavuus on hyva ilman henkildautoa, tulee huolehtia keskustoihin
padsysta myds henkildautolla. Keskustojen ulkopuolelle sijoittuvien kaupan alueiden saavutetta-
vuus perustuu kaytanndssa suurimmalla osalla kaavassa osoitetuista alueista henkiléauton kayt-
téon.
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7 EHDOTUKSET KAUPAN MERKINTOJEN JA MAARAYSTEN TARKISTAMI-
SESTA POHJOIS-POHJANMAAN 3. VAIHEMAAKUNTAKAAVASSA

7.1 Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee madritelld merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja. Maankayttd- ja rakennuslain muutoksen mydo-
ta vahittdiskaupan suuryksikén kokoraja nousi 2 000 k-m?:std 4 000 k-m?:iin. Koska maankayt-
t6- ja rakennuslain 9 a luvun vahittaiskauppaa koskevat erityiset sdanndkset koskevat lakimuu-
toksen jalkeen ainoastaan yli 4 000 k-m?:n suuruisia vahittdiskaupan yksikoita, on tarkoituksen-
mukaista tarkistaa maakuntakaavassa maariteltyda merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikdén koon alarajaa.

Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa on maaritelty merkitykseltdan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikdn koon alaraja perustuen maakuntakaavaa varten tehtyyn kaupan palvelu-
verkkoselvitykseen, jossa seudullisuutta arvioitiin Pohjois-Pohjanmaan olemassa olevien vahit-
taiskaupan suuryksikdiden koon pohjalta sekd vertaamalla keskusten ja kaupan alueiden saavu-
tettavuusvydhykkeiden vaestomaaraa erikokoisten ja eri toimialan suurmyymaldiden vaestépoh-
javaatimuksiin. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa merkitykseltdan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja on tarkistettu vastaamaan maankayttd- ja rakennuslain
mukaista vahittdiskaupan suuryksikén kokoa.

Muilta osin seudullisuuden arvioinnin perusteet eivat ole muuttuneet. Maankaytté- ja rakennus-
lain perusteluissa merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan sellais-
ta kaupan yksikk6d, jolla voidaan arvioida olevan yhta kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia
tai jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia seudulliseen keskus- ja palveluverkkoon. Seudullista
merkitystd omaavan vahittdiskaupan suuryksikén koko voi olla erilainen riippuen kyseessa ole-
vasta alueesta ja olosuhteista. Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon ala-
raja vaihtelee my6s kaupan laadun mukaan. Nain ollen kaupan laatu on edelleen tarkoituksen-
mukaista ottaa huomioon seudullisuuden maarittelyssa, vaikka maankayttd- ja rakennuslain
muutoksen tavoitteena olikin, etta kaupan laatua koskevia maardyksia ei enaa kayteta maakun-
ta- ja yleiskaavan kaavamaarayksissa.

Merkitykseltédan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan tarkka maarittaminen on
vaikeaa, koska seudullisuuteen vaikuttavat monet tekijat. Maakuntakaavassa maaritelty seudulli-
suuden raja on ymmarrettdva suuntaa antavana, koska se voi vaihdella esimerkiksi yksittaisen
suuryksikon toimialasta tai sijainnista johtuen. Maakuntakaavaan voidaan alarajan osalta lisata
maininta esimerkiksi seuraavasti: “ellei selvityksin osoiteta, ettd alarajan ylittava suuryksikké on
vaikutuksiltaan paikallinen”, jolloin yksityiskohtaisessa suunnittelussa voidaan tarvittaessa vaiku-
tusten arviointien avulla tarkastella, onko kyseessa seudullisesti merkittdva vahittaiskaupan
suuryksikko vai ei.

Ehdotus merkitykseltddn seudullisen véahittdiskaupan suuryksikén koon alarajasta Poh-
Jjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa:

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan alueella merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan

suuryksikdn koon alaraja, ellei selvityksin osoiteta, etta alarajan ylittéava suuryksikké on vaiku-

tuksiltaan paikallinen, on 4 000 k-m? lukuun ottamatta:

- maakuntakaavassa osoitettua Oulun seudun yhtenaistd taajamatoimintojen aluetta, jossa
alaraja on péivittaistavarakaupassa 5 000 k-m? ja muussa véahittaiskaupassa 10 000 k-m?,

- Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan taajamatoimintojen alueita, joissa alaraja on paivittaista-
varakaupassa 4 000 k-m? ja muussa vahittdiskaupassa 7 000 k-m?.

7.2 Keskustatoimintojen alueet ja niiden enimmaismitoitus

Maakuntakaavalla ohjataan merkitykseltddan seudullisten vadhittaiskaupan suuryksikdiden sijoit-
tumista. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijain-
tipaikka on edelleen keskusta-alue.
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Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueet Oulun
kaupunkikeskustaan (C-1), Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan alueellisiin keskuksiin (C-2), Oulun
kaupunkiseudun aluekeskuksiin (Kaakkuri, Ritaharju, Hiukkavaara ja Kempele (C-3) seka Haapa-
jarven, Haapaveden, Kalajoen, Nivalan, Oulaisen, Pudasjdrven ja Pyhajarven kaupunkikeskuksiin,
Iin, Limingan, Pulkkilan, Muhoksen ja Tyrnavan suuriin kuntakeskuksiin ja Haukiputaan, Kiimingin
ja Oulunsalon alakeskuksiin (C). Merkitykseltdaan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikéita on tal-
Ia hetkellda Iin, Kuusamon, Oulun, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueilla. Kalajoen
keskustaan on valmistumassa merkitykseltédan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd. Myds
muiden 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden vaikutusalueen va-
estdpohja mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumi-
sen, joten Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettuja keskustatoimintojen aluei-
ta ei ole tarpeen muuttaa.

Velvoite osoittaa enimmaismitoitus maakuntakaavan keskustatoimintojen alueilla poistui
maankayttd- ja rakennuslain muutoksen myoéta, joten Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakunta-
kaavassa ei ole tarpeen osoittaa keskustatoimintojen alueilla vahittdiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitusta.

Vaikka velvoite keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamisesta poistuikin, on
alueellisesti tasapainoisen ja kestdvan palvelurakenteen kehityksen turvaamiseksi edelleen tar-
peen maaritella vahittdiskaupan kokonaismitoitus ja arvioida kokonaismitoituksen jakautumista
erityyppisille kaupan alueille (keskustatoimintojen alueet, vahittaiskaupan suuryksikot).

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen osoittamatta jattaminen ei tarkoita sita, etta
keskustatoimintojen alueille voisi sijoittua maaraamattémasti kaupan liikerakentamista. Keskus-
ta-alueille sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikdéiden mitoituksen tulee perustua keskuksen vai-
kutusalueen vdestdn ostovoimaan ja sen pohjalta arvioituun liiketilatarpeeseen. Suuryksikdiden
mitoituksen tulee olla sellainen, ettei kaupan palvelurakenteen alueellisesti tasapainoinen kehitys
vaarannu.

7.3 Vaihittdiskaupan suuryksikot ja niiden enimmaismitoitus

Vahittdiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jalkeenkin keskusta-
alue. Vahittaiskaupan suuryksikké voidaan sijoittaa myds muualle edellyttaen, etta kaupan palve-
lujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Sijoittumiseen keskusta-alueen
ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee
ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen
edistaminen ja erilaisten liiketoimintamallien kehittdminen.

Velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiden ul-
kopuolelle erityisella merkinndlla osoitettaville vahittaiskaupan suuryksikéille sailyi maankaytt6-
ja rakennuslaissa. Enimmaismitoitus voidaan osoittaa joko vahittaiskaupan suuryksikkdalueen tai
yksittdisen vahittdiskaupan suuryksikon enimmaiskerrosalana. Enimmaismitoituksen tavoitteena
on varmistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Mitoitus mahdollistaa myés sen,
etta alueelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikdéiden mitoitus on esi-
tetty alueelle sijoittuvien vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmadiskerrosalana. Vahittaiskaupan
suuryksikdiden enimmaismitoituksen tulee perustua alueella olemassa olevien vahittaiskaupan
suuryksikdiden lisaksi perusteltuihin ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitysarvioihin. Mitoituksella
tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tarkoituksenmukainen kehitys. Enim-
maismitoitusta maariteltdaessa on syyta muistaa, ettéd kunnan liiketilatarve ei voi kokonaan koh-
distua keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle eikd merkitykseltadan seudullisiin vahittaiskau-
pan suuryksikdihin. Alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palvelurakenteen turvaaminen edellyt-
taa, ettd myos pienilla vahittdiskaupan yksikéilla ja lahipalveluilla on riittdvat toiminta- ja kehi-
tysedellytykset.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolisia vahittaiskaupan suuryksikéita (km) Kempeleessda, Nivalassa, Oulussa, Raahessa ja Yli-
vieskassa, erikoiskaupan suuryksikditd Haapavedelld, lissa, Kalajoella, Limingassa, Oulussa,
Raahessa ja Ylivieskassa (km-1) seka vahittaiskaupan kehittamisen kohdealueita (kma) Kempe-
leessd, Limingassa, Oulussa ja Ylivieskassa.
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Luvussa 5 on arvioitu keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle osoitettujen kaupan alueiden
enimmaismitoitusten tarkistamistarvetta Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa. Enim-
maismitoitukset on tarkistettu samalla periaatteella kaikissa keskusta-alueiden ulkopuolelle osoi-
tetuissa merkitykseltdan seudullisissa vahittaiskaupan suuryksikdissa. Lahtokohtana tarkistuksel-
le on ollut, ettd vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen osuus vuoden 2040 vahit-
taiskaupan kokonaismitoituksesta sdilyy samalla tasolla kuin Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaa-
kuntakaavassa osoitettujen enimmaismitoitusten osuus vuoden 2030 vahittdiskaupan kokonais-
mitoituksesta.
Taulukko 24. Ehdotus véhittdiskaupan suuryksikéiden (>4 000 k-m?) enimmdismitoituksesta
Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa
Suuryksikdiden . S
Merkints Nykyiset suuryksikét enimmaismitoitus ES'.tys s__gury_ks_|k0|den
erkinta | Kohde (>4000 k-m2) 3VMKK-kaava- enimmaismitoituksesta
3VMKK-ehdotukseen
luonnoksessa
K Ylikyla (Zeppelin), 2 2 2
m n. 37 000 k-m 50 000 k-m 50 000 k-m

Kempele

km Mettalanmaki, Raahe | 0 k-m? 40 000 k-m? 45 000 k-m?

km Tiilimaa, Nivala 0 k-m? 20 000 k-m? 22 000 k-m?

km Linnanmaa, Oulu n. 11 500 k-m? 15 000 k-m? 15 000 k-m?

km Savari, Ylivieska n. 57 000 k-m? 75 000 k-m? 85 000 k-m?
Kiimingin Valikyla valikyld 0 k-m? , ,
(Oulu), Kamutanmaki | Kamutanmaki 4 500 k-m 25 000 k-m</ 2

km-1 (Raahe) ja Taanila Taanila 0 k-m? kohde 25 000 k-m?/kohde
(Ylivieska)

km-1 Liminganportti 0 k-m? 20 000 k-m? 35 000 k-m?
(Liminka)

km-1 Meinala (Kalajoki) 0 k-m? 15 000 k-m? 30 000 k-m?

km-1 Jouhtenenmaki 0 k-m? 10 000 k-m? 10 000 k-m?
(Haapavesi)
Asemakyli ja Asemakyld 0 k-m? 10 000 k-m?/ B

km-1 Pentinkangas (Ii) Pentinkangas 10 000 k-m? | kohde yht. 30 000 k-m
Kaakkuri-Vasaraperd, | yht. n. 131 000 k-m?

kma Ritaharju-Ritaportti ja | (71 000 k-m?, 20 000 k- yht.300 000 k-m? | yht. 400 000 k-m?
Aimérautio (Oulu) m? ja 40 000 k-m?)

kma Zatelliitti-Zeppelin n. 12 000 k-m? 80 000 k-m? 110 000 k-m?
(Kempele)

kma Tupos, (Liminka ja 0 k-m* 40 000 k-m? 40 000 k-m?
Kempele)

kma Savari (Ylivieska) n. 20 000 k-m? 50 000 k-m? 70 000 k-m?

Yhteensd | n. 283 000 k-m? 810 000 k-m? 1 017 000 k-m?

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden seka
vahittaiskaupan suuryksikéiden alueiden, erikoiskaupan suuryksikdiden alueiden ja vahittaiskau-
pan kehittdmisen kohdealueiden ulkopuolelle sijoittuva kauppa on merkitykseltdan paikallista,
jonka sijainti ja mitoitus maaritellaan kuntakaavoissa. Merkitykseltaan paikallisen kaupan mitoi-
tuksen tulee perustua vaikutusalueen vaestén ja ostovoiman kehitykseen niin, etta silla ei ole
seudullisia vaikutuksia. Useissa Pohjois-Pohjanmaan kunnissa vaestépohjan pienuudesta johtuen
jo alle 4 000 k-m?:n yksikélldkin voi olla seudullisia vaikutuksia, vaikkei yksikké pinta-alaltaan
olekaan vahittaiskaupan suuryksikké. Osoitettaessa merkitykseltdan paikallisia vahittaiskaupan
yksikéita keskusta-alueiden ulkopuolelle on aina varmistettava kaavan sisaltdvaatimusten toteu-
tuminen, mika voi edellyttdd kaupan yksikén vaikutusten arviointia myés alle 4 000 k-m?:n yksi-
kélle.

7.4 Kaupan laatu

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikk®é voidaan sijoittaa keskustatoi-
mintojen alueen ulkopuolelle edellyttaen, ettd kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituk-
sen perusteena huomioon.
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Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan palvelujen saavutettavuudella tar-
koitetaan kaupan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden tai esimerkiksi matkailualuei-
den sijaintiin ja palvelujen kayttajien mahdollisuuksiin saavuttaa nama palvelut eri kulkumuodoil-
la. Kaupan palvelujen saavutettavuutta tulee arvioida kokonaisuutena, koko kaupan palveluver-
kon ndkdkulmasta. Sijoittumiseen keskusta-alueen ulkopuolelle voi olla myds muita perusteita
kuitenkin niin, ettd palvelujen saavutettavuus tulee ottaa aina huomioon. Muita perusteita voivat
olla esimerkiksi toimivan kilpailun kehittymisen edistéminen ja erilaisten liiketoimintamallien ke-
hittédminen.

Maankaytto- ja rakennuslain muutoksen tavoitteena on, ettd kaupan laatua koskevia maarayksia
ei enaa kaytetd maakunta- ja yleiskaavan kaavamaardyksissa. Laissa ei kuitenkaan ole nimen-
omaista kieltoa kaupan laadun huomioon ottamisesta osana kaavaratkaisua. Jatkossa voi olla ti-
lanteita, joissa maakunta- tai yleiskaavan sisaltdvaatimusten tai vahittaiskaupan suuryksikoita
koskevien erityisten sisdltévaatimusten tayttymiseksi on tarpeen kayttda kaupan laatua koskevia
maarayksia. Esimerkiksi suunniteltaessa vahittaiskaupan suuryksikdita keskusta-alueiden ulko-
puolelle, on huolehdittava siitd, etta suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vai-
kutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

Kaupan palvelujen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja mahdollisuus saavuttaa nama palvelut eri
kulkumuodoilla ovat keskeisid asioita arvioitaessa kaupan palvelujen saavutettavuutta. Saavutet-
tavuuteen vaikuttaa myds kaupan laatu. Esimerkiksi asiointitavat vaihtelevat kaupan laadun mu-
kaan, joten kaupan palvelujen saavutettavuuden arvioinnissa on tarpeen ottaa huomioon myds
kaupan laatu. Paivittaistavaramyymaldssa asioidaan useita kertoja viikossa, asiointikohde on
usein lahelld ja asiointimatkat tehdaan yleisimmin autolla tai kevyella liikenteelld. Tilaa vaativan
erikoistavaran kaupassa asiointikertoja on melko harvoin ja asiointimatkat ovat yleisesti pitempia
kuin paivittaistavarakaupassa. Tilaa vaativien tuotteiden kuljetus vaatii auton tai kuljetuspalve-
lun.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksessa kaupan laatuun liittyvia mer-
kintéja ja maarayksia on kaytetty erikoiskaupan suuryksikkdmerkinnalld osoitetuilla alueilla seka
vahittdaiskaupan kehittamisen kohdealueilla (kma). Liséksi Raahen Mettalamaen enimmaismitoi-
tuksen maarittelyssa on rajoitettu paivittaistavarakaupan sijoittumista alueelle.

Erikoiskaupan suuryksikkdmerkintéjen ja vahittdiskaupan kehittamisen kohdealueiden osalta
kaupan laatua koskevat maaraykset ovat perusteltuja jatkossakin. Merkitykseltaan seudullisten
paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan suuryksikdiden sijoittuminen alueille voi vaikuttaa haital-
lisesti keskusta-alueiden kaupan kehitykseen ja yhdyskuntarakenteen kehitykseen. Myés liiken-
teen osalta vaikutukset ovat erilaiset riippuen siitd, onko kyseessa paivittaistavarakaupan vai ti-
laa vaativan kaupan yksikkdo.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa kaupan laatuun liittyvia kaavamaa-
rayksia on kaytetty edellisten lisdksi merkitykseltdan seudullisen vahittdaiskaupan suuryksikén
koon alarajaa koskevissa kaavamaarayksissa sekda Raahen Mettalanmaen vahittaiskaupan suur-
yksikdn (km) enimmaismitoitusta koskevassa kaavamaarayksessa. Kaupan laatua koskevat maa-
raykset ovat perusteltuja merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajaa
koskevissa madrayksissa. Sen sijaan Raahen Mettalanmaen paivittaistavarakaupan rajoitus voi-
daan poistaa.

Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavassa osoitettavilla erikoiskaupan suuryksikdiden
alueilla, vahittaiskaupan kehittédmisen kohdealueilla seka merkitykseltdan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikon koon maarittelyssa on perusteltua kayttaa kaupan laatua koskevia
maarayksia.
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9 LIITTEET
Liite 1. Paivittaistavarakaupan myymalatyypit

A.C.Nielsen Finland Oy:n padivittaistavarakaupan myymalatyypit

Hypermarket
- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Tavaratalo
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

Supermarket, iso
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Supermarket, pieni
- myyntipinta-ala 400 - 999 m?2, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

Valintamyymala, iso
- myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni
- myyntipinta-ala 100 - 199 m2

Pienmyymala

Erikoismyymala
- osa paivittdistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli
- osa paivittaistavaravalikoimaa

Liite 2. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

47712  Miesten vaatteiden vahittdiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittdaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittdaiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittdiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittdiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittdiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittdiskauppa

47592  Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittdiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittdiskauppa

47594 Taloustavaroiden vahittdiskauppa

47595  Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
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47596  Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599  Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittdiskauppa

47622  Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittdiskauppa

47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

47641  Urheiluvélineiden, polkupyoérien vahittdiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittdaiskauppa

47761 Kukkien vahittdiskauppa

47762  Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittaiskauppa
47770 Kultasepdnteosten ja kellojen vahittaiskauppa

47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittdiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittdiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittdaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791  Antiikkiliikkeet

47792  Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa

Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittdiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523  Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittdaiskauppa

Kodintekniikkakauppa
47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa
47591 Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittdiskauppa
47642 \Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa
45192 Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa

45322 Renkaiden vahittaiskauppa

45402 Moottoripyorien seka niiden osien vahittdiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista



